





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama upea ja erittain laadukas omakotitalo sijaitsee rauhallisella ja
halutulla Satukallion alueella Jarvenpéaassa. Vuonna 2015
valmistunut talo on erinomaisessa kunnossa ja tarjoaa modernia
asumismukavuutta vaativallekin perheelle. Talo on pidetty huolella
ja sen kunto vastaa huomattavasti uudemman talon tasoa. Tama A-
energialuokan kivitalo lampiaa maaldmmalla, jonka kautta toimivat
myds viilennystoiminnot. Kaikki tilat ovat yhdessa tasossa tehden
asumisesta helppoa. Oma maaréosa on hallinnanjakospimuksen
mukaisesti 84Tm2.

Jo tontille ajaessasi huomaat, etta kokonaisuus on tarkkaan
suunniteltu ja harkittu. Sisdanajo pitkin kaunista kiveysta, joka johtaa
sinut suoraan suureen kahden auton katokseen, josta paaset
katetussa tilassa paaovelle iiman, etta talvellakaan lumi haittaa
likkumista. Tilaa 16ytyy pihalla hyvin my&s useammalle autolle.
P&aoven lukituksen avaat ndppéarasti joko sormitunnisteella tai
numerokoodilla. Avarassa olohuoneessa yhdistyvat saumattomasti
keittio ja ruokailutila. Isot ikkunat, jotka on varustettu kauko-
ohjattavilla sdhkoverhoilla tekevat tilasta valoisan. Tyylikas seinéan
upotettu takka tuo lampdéa ja tunnelmaa. Keittid on varusteltu
laadukkailla kvartsitasoilla ja kodinkoneilla. Kolme metria levea ja
metrin syva saumaton saareke tarjoaa runsaasti tydskentely-ja
sailytystilaa.

Kolme makuuhuonetta tarjoavat mukavasti tilaa koko perheelle.
Pdamakuuhuoneen yhteydessa on tilava 9m2 vaatehuone, joka on
helposti muokattavissa makuu-tai tydhuoneeksi, seka oma wc.
Makuuhuoneesta on suora yhteys pukuhuoneen 8pi
kylpyhuoneeseen ja kodinhoitotilaan. Kaksi muuta makuuhuonetta
sijaitsevat talon vastakkaisessa paadyssa, joiden vieressé sijaitsee
toinen wec.

Spa-henkinen kylpyhuone ja sauna ovat todellisia arjen
luksuspaikkoja. Kylpyhuoneessa on kaksi suurta kattoon integroitua
sadesuinkua. Radiatamannysta toteutetussa saunassa istutaan
mukavasti vastakkain. Terassialueella on iso N. 20m?2 lasitettu
terassi, jossa on lammittimet. Tilava avoterassi tarjoaa
mahdollisuuden vaikka auringonottoon. Arjen luksusta on myos
erillinen 29m?2 oleva korkea harrastetila, joka sopii monenlaiseen
kayttoon.

Talon piha-alue on hyvin suunniteltu ja helppohoitoinen, sisaltaen
kivetetyn sisaantuloalueen, nurmialueen ja terassit. Upea kivinen
mMuuri rajaa tontin lansireunaa, tuoden pihaan yksityisyytta ja
tyylikkyytta. Lahikauppa I6ytyy alle 200m paasta. Jarvenpaan
keskustaan matkaa kertyy alle 2 kilometria. Koulut ja paivakodit ovat
kavelyetaisyydella. Lahimmalle Ainolan juna-asemalle on matkaa
1,7km.

Tervetuloa tutustumaan tahan yhteen Jarvenpaan upeimmista
taloistal
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Satukallio, Satukallionkuja 4, 04430 Jarvenpaa

Omakotitalo, 4-5h+k+kph+s+2xwc+khh+vh+et, 150 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 775 000 €

(5 166,67 €/Mm?)
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
775 000 € Kiinteistdvero 975,52 euroa / 2026
(5 166,67 €/m?) Jatehuolto 330,30 euroa / 2026

Sahkonkulutus 14646kwh/ 2025. 2732,16 euroa.
VVesimaksu 817,60 euroa / 2026

Kiinteiston taysarvovakuutus 316,49 euroa /
2026

Elisa valokuitu 14,50€/kk

Kustannukset saattavat muuttua olennaisestikin
kulutustottumuksista ja palveluntarjoajien
kanssa tehtavien sopimusten vuoksi.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4-5h+k+kph+s+2xwc+khh+vh+et
Huoneluku 5

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 150 m?

Muiden tilojen pinta-ala 97 m?

Kokonaispinta-ala 247 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Muut tilat pitavat sisallaan autokatoksen, harrastetilan, lasitetun terassin

seka varaston/teknisen tilan.

Kunto Erinomainen
Talosta on pidetty erittain hyvaa huolta ja vastaa uudehkon asunnon
kuntoa.



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Laadukas saarekkeellinen avokeittid, jossa on runsaasti sailytys-ja tasotilaa.
Varustus: Festivo kylmidpakastin, kalusteisiin sijoitetut AEG uuni, kahvikone,
uuni-mikroaaltouuniyhdistelma, integroitu astianpesukone, Temptech-
viinikaappi seka Savo Bora induktioliesitaso integroidulla liesituulettimella,
tyotasot kvartsia, Grohe hana. Lattia laatta ja maalatut seinat.

Kylpyhuone on tasokas ja upeilla yksityiskohdilla hdystetty. Kaksi suurta
Grohe sadesuihkua ovat kattoon integroituja, tehden tilasta todella avaran
Jja kauniin. Kylpyhuoneen ja saunan vélisen seindn ylaosa ja ovi ovat
savulasia. Muutoin seinat seka lattia laatoitettu. Katto on radiatamantya.
Pesutilassa on himennettavat kattoon upotetut led-valot. Pesuhuoneen
ovena on savulasiliukuovi.

Talossa on kaksi erillista wc-tilaa. Sisaankaynnin laheisyydessa olevassa
wc:ssa on Villeroy & Boch seina-wc, valaisin, peili, kaappi, allaslaatikosto,
Corian allas-ja taso, Grohe hana seké bidee-suihku. Katossa upotetut led-
valot. Laattalattia ja maalatut seinat. Paédmakuuhuoneen yhteydessa
olevassa wc:ssé on Villeroy & Boch seind-wc, pystykaappi, suuri peili, jonka
ylapuolella valaisin. Leved laatikosto, Corian allas-ja taso. Oras hana ja bidee-
suihku. Lattia ja seindlaatta. Katossa upotetut led-valot.

Asunnossa sauna: Kylla

Tilavassa saunassa istutaan vastakkain. Sauna on toteutettu
radiataméannysta ja huomioitu saunan helppo siivottavuus. Tornikivikiuas
(s&hkd) on upotettu lauteisiin.

Talossa on kolme makuuhuonetta. Tilava pdamakuuhuone ja sen yhteydessa
9m2 vaatehuone seka erillinen wc. Vaatehuone on helposti muokattavissa
makuuhuoneeksi tai tydhuoneeksi. PA&dmakuuhuoneesta on kaynti suoraan
pukuhuoneen kautta kylpyhuoneeseen ja kodinhoitotilaan. Kaksi muuta
makuuhuonetta sijaitsee talon vastakkaisessa paadyssa. Kaikissa
makuuhuoneissa on laattalattia ja maalatut seinat.

Takka: Takka

Olohuoneen ja keittion muodostama yhtenainen tila on n. 50m2 kokoinen.
Huonekorkeus on 3,2 metrig tuoden tilaan entistd enemman avaruutta.
Tilassa on paljon ikkunoita, joissa kaikissa on sdhkdtoimiset verhot
kaukosaatimella. Kaynti n. 20m?2 suuruiselle lasitetulle terassille. Tilaa koristaa
tyylikas seindan upotettu kiertoilmatakka. Laattalattia, yhdessa seinassa
nestemainen kangastapetti, muut seindt maalattu.

Tilavassa kodinhoitohuoneessa on hyvin sailytystilaa. Varustus: Kaapistot,
kvartsi tyotaso, allas, Grohe hana, pesukoneliitanta, lattiakaivo. Kaynti ulos
terassille. Laattalattia ja seindt maalattu. Katossa upotetut himmennettavat
led-valot.

Tilava eteinen, jonka yhteydessa on suuri peililiukuovikaapisto. 29mz2, 3,2m
korkea harrastetila, joka sopii vaikka kuntosaliksi, golfsimulaattoritilaksi tai
toimistoksi. Lasitettu terassi. Varasto/tekninen tila 9,5m2. Tilava autokatos
on 39m2.



Pintamateriaalit Seinat: Olohuone: Maalaus ( Tikkurila Nova 7, H484), nestemainen
kangastapetti ( Oriental Coat #82 )
Keittio ja Ruokailutila: Maalaus (Tikkurila Nova 7, H484 / K484, Tikkurila Luja 7
puolinimme&d K484 )
Eteinen / kaytava: Maalaus ( Tikkurila Nova 7, H484 ), nestemainen
kangastapetti (PolDecor 31/5)
Makuuhuoneet: Maalaus (Tikkurila Nova 7, H484 / K484 )
WC: Pavicem Micromortero mikrosementti, maalaus (Tikkurila luja 7, H484)
WC: Laatoitus ( Marmo D Travia 25 x 46 cm, Inter Malla Safari Leopard )
Kylpyhuone: Laatoitus ( Marvel Bronze Luxury 30,5 x 915 cm, Marvel Bronze
Mosaic )
Sauna: Lampdkasitelty radiatamantypaneeli
Varasto: Maalaus ( Tikkurila Siroplast 2/7 F157)
Harrastetila: rappaus
Lattiat: Olohuone, ruokailutila, keittio, eteinen ja makuuhuoneet:
Kuivapuristelaatta ( Crema Marfil Select Levigato 30 x 60 cm, FMG Fabbrica
Marmi E Graniti), jalkalistalaatta ( Listone Crema Marfil Select Levigato 5 x
60 cm) epoksisaumalaasti

Sauna, kylpyhuone, pukuhuone, kodinhoitohuone ja 2 x wc:
Kuivapuristelaatta ( Trek Dune Beige Mosaico 5 x 5 cm), epoksisaumalaasti,
laattajalkalista ( Trek Dune Beige Mosaico 5 x 5 cm)

Parveke Ei

Terassi Kylla
Lasitettu terassi n.20m2, jonka lisaksi on laaja avoterassialue. Terassilla on
ulkoporeallas ( ei ole ollut kaytdssa, joten se tulee huoltaa/korjata).
Lasitetulla terassilla on sahkdldmmittimet.

Sailytystilat Tekninen tila/varasto, vaatekaapistot, vaatehuone, harrastetila.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sahkoverhot, kiinteat kaapistot, poreallas.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 186-20-2019-4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1951 m?2
Tyyppi: Tasamaatontti
Myytava maaréosa koko tontista on n. 84Tm2.

Rakennusoikeus Kerros-m2 390.2
E-luku: 0.2
Rakennusvuosi Valmistunut: 2015

Kayttoonotto: 2015
Loppukatselmus: 2015



Rakennusmateriaali Uretaanieristeharkko LTH-380, 380 mm, paksumpi uretaanieriste
Ulkoverhouksena on rappaus. Valiseinat ovat kiviseinia seka puurunkoisia
Kipsilevyseinia.

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Rivipeltikate
Sauna ja Kylpyhuone:
Lampodkasitelty radiatamantypaneeli sekd saunan etuseinan ylaosa savulasi
WC: Vecta Stretch Capri
WC: Vecta Stretch mattavalkoinen Neige Premium
Varasto: MDF-paneeli
Harrastetila: Puu
Muut tilat: Kipsilevy, maalattu (Tikkurila Siro Himmea heijastamaton)

Lammitysjarjestelméa Maaldmpd, jossa on mukana jaahdytysjarjestelma

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: A2018
Voimassa: 16.03.2036

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

@ MUITA TIETOJA

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Jarvenpaan kaupunki, tutustu sahkdiseen karttapalveluun
https://web.dmcity.fi/jarvenpaa/public/

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Petri Kajaan
Kiinteistonvalittaja LKV, LVV
040 560 4738
petrikajaan@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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