





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja toimivapohjainen perheasunto hyvalta paikalta
Kaukovainiolta - 92 m? neljan huoneen kokonaisuus, jossa perhearki
toimii.

Nuolihaukantielta tarjolla selkeéa ja kaytanndllinen 3 makuuhuoneen -
huoneisto hissitalon kolmannesta kerroksesta. Tass& asunnossa
yhdistyvat hyva pohjaratkaisu, reilut nelidt seka jarkeva kokonaisuus
niin perheelle kuin tilaa arvostavalle asujalle.

Huoneistossa on kolme makuuhuonetta, jotka tarjoavat toimivat
tilat perheelle, etatydhon tai harrastuksiin. Olohuoneesta on kulku
parvekkeelle, joka tuo lisatilaa asumiseen. Keittidssa on paivitetty
kodinkoneita vuonna 2022, ja samalla asunnon pintoja on uudistettu:
lattiat uusittu, seinia paivitetty seka tilaratkaisua muokattu
kaytannollisemmaksi mm. ylimaaraisesta kulusta oleskelutilaan on
tehty kayténndllinen vaatehuone. Vuonna 2025 on uusittu jalkalistat,
mika viimeistelee yleisiimeen siistiksi.

Kaksi wc:ta helpottaa arkea, ja kokonaisuus on muutenkin
suunniteltu kaytanndlliseksi - tilat ovat selkeat ja toimivat iiman
turhia hukkaneliéita.

Asunto Oy Nuoliharju on hyvéa taloyhtid, jossa isoja remontteja on
tehty mm:

2025 vesikaton kunnostus ja palovaroittimien uusinta

2019 laaja LVIS-saneeraus: kayttovesi- ja viemarijarjestelmat,
pesuhuoneet (vesieristykset), lammadnvaindin, iimanvaihdon saatd
seka patteriverkoston tasapainotus

2019 hissien uusiminen

2011 ikkunat ja parvekeovet uusittu

2004 parvekkeiden kunnostus

Lisaksi taloyhtiosta 10ytyy perinteisen Kaukovainion tapaan siisti
seka vastikaan peruskorjattu uima-allasosasto seka tyylikkaat
saunatilat.

Sijainti Kaukovainiolla on toimiva arjen kannalta. S-Market noin 0,7
km, Lidl Hiironen noin 1,2 km ja Oulun keskustaan noin 4 km. Koulut ja
paivakodit sijaitsevat kavely- ja pydrailymatkan paassa.

Tassa kokonaisuus, jossa saat reilusti tilaa, toimivan pohjan ja
jarkevan hintatason - naita taman kokoluokan asuntoja on
harvemmin tarjolla tdssa hintaluokassa.

Esittelyt ja lisatiedot:
Jukka-Pekka Halunen
040 138 8668

jukka.halunen@roof-fi
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Kaukovainio, Nuolinaukantie T A 34, 90250 Oulu

Kerrostalo, 4h k kph/wc,wec,vh lasitettu parveke, 92 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

89 500 €
(972,83 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

368 € / kk

Hoitovastike

368 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

89 500 €
(972,83 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

3288-3867

Asunto-osake

Oma

4hkkph/wec,wcvh lasitettu parveke
4

3

2

3/7

92 m?

92 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Makuuhuoneet

Olohuone
Kodinhoitohuone
Parveke

Muutostydt huoneistossa

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Hyva

Varustus: Astianpesukone (2022), jaakaappipakastin (2022), uuni, liesituuletin
ja liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin (2022), suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas ja
suihkuseina

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peilikaappi ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Toinen wc-istuin kylpyhuoneessa.

Lattiamateriaali: Laminaatti ja muovimatto
Kolme makuuhuonetta joissa vaatekaapistot.

Kulku parvekkeelle.
Pesukoneliitanta kylpyhuoneessa.
Kylla

Kylpyhuone remontoitu 2019

Tapetit irroitettu 2022

Purettu vanhoja kaappeja 2022

Valiseind/vaatehuone 2022

Laminaattilattia 2022

Keittion kodinkoneet 2022 (astianpesukone, jaékaappipakastin, uuni)
Kylpyhuoneeseen uusi WC-istuin 2022

Uudet jalkalistat 2025

Tavanomainen esittelyhetkella ollut tarpeisto, salekaintimet, verhokiskos ja -
tangot niissé ikkunoissa mihin ne on asennettu.

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Asunto Oy Nuoliharju
Y-tunnus: 0188238-3

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 845,3 m?

Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2034
Vuosivuokra: 8 500 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1973
Kayttoonotto: 1973

Betonielementti

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa



Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Asuinhuoneistot: 42
Kylla
Kylla

Vaestdnsuoja, pesulaosasto, huoneistokohtaiset varastot, uima-allas ja
saunaosasto.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 19.10.2033

2025 Vesikaton kunnostus suunnittelu ja toteutus

2025 Palovaroittimet uusittu

2023 Vesikaton kuntotarkastus ja akuutti korjaukset

2022 Sokkelin vierikiveys

LVIS-saneeraus 2019, lammodnvaihdin uusittu, iimanvaihdon saato,
patteriventtiilit uusittu ja s&atd 2019, hissit uusittu 2019, huoneistojen
pesuhuoneet uusittu 2019 (vesieristys), jateaseman uusiminen

2019, autokatoksen saneeraus 2019, ovipuhelinjarjestelma 2019, lukitus 2016,
patteriverkoston tasapainotus ja saato

2013, rappujen ulko-ovet uusittu 2013, ikkunat ja parvekeovet 20T1],
parvekkeiden kunnostus 2004, lammodnvaihdin

uusittu 1999, elementtisaumaukset uusittu 1998, vesikatto kunnostettu
1998,

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:
2026 Julkisivujen huoltomaalaus

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2025

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdééan purkutdita.

0€
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikkoja 30 kpl, yhtion hallinnassa.

REIM Oulu Oy

Raimo Karppinen

Uusikatu 53

90120 Oulu

+358207441710
Isannditsijantodistus: 11.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

Lisatietoa taloyhtiosta Osakkeenomistaja vastaa hallitsemansa huoneiston sisdpuolisista vesi- ja
kosteuseristeista seka niiden mahdollisista puutteista aiheutuvista vioista.
Ja vastuu osakkeenomistajan huoneistoon tehdyista muutostoista seka
jalkikateen rakentamien huoneistokohtaisten parvekelasien
korjaamisesta, kunnossapidosta ja siitd aiheutuneesta yliméaraisista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Kaukovainio n. 0,7 km, Lidl Hiironen n. 1,2 km, Oulun keskustaan n. 4
km
Koulut ja paivakodit Koulut: Kaukovainion koulu n. 0,7 km, Osao Kaukovainio n. 1,4 km

Paivakoti: Useita lahialueilla

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: 2kk / Sopimuksen mukaan.
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Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 138 8668
jukka.halunen@rooffi
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ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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