





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KARJAA MANTYNUMMI Iso ja heti vapaa perheasunto talon toisessa
kerroksessa luonnonlaheisella sijainnilla. Asunto sopii hyvin perheelle
tai pariskunnalle, joka kaipaa tilaa ymparilleen. Mahtava
metsénakdala muutamasta huoneesta ja parvekkeelta. Asuntoa
osittain pintaremontoitu v. 2025-2026. Yhtiéssa uusittu
kayttovesipuktet v. 2016, ulkokatto v. 2022 ja ikkunat v. 2025.

Karjaa keskustan palvelut ja koulut n. 2 km sateelld! Asunto on
vuokrattu.

KARIS TALLMO Rymlig och genast ledig familjebostad i husets
andra vaning pa naturnara lédge. Lagenheten passar bra for en familj
eller ett par som gillar att ha utrymme omkring sig. Fin utsikt mot
skogen fran nagra rum samt balkongen. Bostaden delvis
ytrenoverad ar 2025-2026. Bolaget har fornyat bruksvattenréren ar
2016, yttertaket ar 2022 och fonstren ar 2025.

Karis centrums tjanster och skolor pa ca 2 km avstand! Bostaden ar
uthyrd.

MYYNTI JA ESITTELYT/FORSALINING OCH VISNINGAR
Robert Heinédnen

050 419 4192

robert.heinanen@roof fi

Johan Grongvist
044 286 9586
johan.grongvist@roof fi

Nico Ronnberg
040 687 3084
nico.ronnberg@roof:fi

Rolle Himmelroos
040 532 1528
rolle.himmelroos@roof fi
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Karjaa, Mantynummenkuja 6 C 19, 10300 Karjaa

Kerrostalo, 4h, k, kph, 2wc, vh, parveke, 97 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

79500 €
(819,59 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

504,40 € / kk

Hoitovastike

504,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

79500 €
(819,59 €/m?)

Vesi
Kulutuksen mukaan

Saunamaksu
12 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
15 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylméavesimaksu 5,41€/m3
Lamminvesimaksu 9,47€/m3

Varainsiirtovero 1,5% velattomasta
kauppahinnasta.

6171-6611

Asunto-osake

Oma

4h, k, kph, 2wc, vh, parveke
4

3
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2/3

97 m?

97 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi
Lattiamateriaali: Vinyyli



Pesutilat Varustus: Pesukoneliitdntd, WC-istuin, suihku, peilikaappi ja
kylpyhuonekaapisto
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Alkuperainen kylpyhuone maalattu v. 2026 (ns. tekninen kayttoika
saavutettu, eli suositellaan joko suihkukaapin asentamista tai vesieristeen
uusimista).

Erillinen WC Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Olohuone Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Vinyyli

Parveke Kyl
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Etela

Sailytystilat Vaatehuone

Muutostydt huoneistossa Asuntoa pintaremontoitu v. 2025-2026:
Lattioita uusittu ja seinia/kattoja maalattu.
Kylpyhuone maalattu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Bostads Ab Tallmoparken Asunto Oy
Y-tunnus: 0357249-3

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 710-52-118-7

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 5 332 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 30
Hissi Ei
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Jaahdytetty kellari, véaestonsuoja, urheiluvélinevarasto, kuivaushuone,

kaapeli-tv ja kellarikomero

Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
(5.5.2019 umpeutuneen energiatodistuksen luokka D2008)

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

1997 Uusi vesikatto

2009 Kaukolampd

2012 Parvekkeiden maalaus

2016 Kayttovesiputket + huoneistokohtaiset vesimittarit

2017 Paikoituspaikkojen uudet sahkodpylvaat & uusi jatehuoltoratkaisu

2019 Uudet lukot, paésisdankayntien uudet ovet & porraskaytavien maalaus
seké

pintakorjaus + LED-valaistus

2022 Vaestdnsuoja tarkastus + tarvikkeiden paivitys

2022 Uusi vesikatto

2024 limastointikanavien ja venttiilien tarkastus ja puhdistus, piha asfaltissa
olevien

kuoppien tarkistus & uusi huippuimuri B-porraskaytava

2025 Uudet ikkunat ja parvekkeenovet & palovaroittimet, huoneistot ja
porraskaytavat (yhtion vastuulla 1.1.2026 1&htien)

2026 limanvaihdon tasapainottaminen kaikissa asunnoissa ja IV-koneiden
saadot

2027-2028 Saunan, pesuhuoneiden ja pukuhuoneiden peruskorjaus

2030 Viemareiden mahdollisen sukituksen suunnittelu

Lukijan on huomattava, ettd t&dma on hallituksen nékemys
kunnossapitotarpeista

viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Tassa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

508 926 €
Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Pihapaikat: 24 kpl

Arne Nummenma

044 309 3717
arne@nummenmaa.com
Isannditsijantodistus: 03.04.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Karjaan Talopalvelu Oy
0400 472 065
talopalvelu@kiinster.fi

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Keskustan palvelut n. 1,5 km paassa.
Koulut ja paivékodit Koulut: Svenska skolorna ca 1,8 km

Suomenkieliset koulut n. 2,2 km.
Liikenneyhteydet Juna- ja linja-autoasema n. 1,6 km
Kaavoitus Asemakaava

Raaseporin kaupunki 019 289 2000

Vapautuu Muu ehto: Asunto on vuokrattu.

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.
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Johan Gronqgvist
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi

Roof Karjaa | ROOF LKV Etela/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4

2 +358 405321528

A www.rooffi 9 Kauppiaankatu 11, Karjaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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