





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Astu Alppiharjun sydameen, jossa sijaitsee tama viehattava tilava
yKsio,

Asunto sijaitsee ylimmasséa kerroksessa, josta avautuvat upeat
nakymat aina Linnanmaéaelle asti. Vuonna 1928 valmistuneessa
tiilirakennuksessa on sailynyt ajan henki, mutta asunto on paivitetty
nykyaikaisiin tarpeisiin, kuten keittion osittainen remontti vuonna
2021. Koko asunnossa on kauniit lautalattiat ja leveat ikkunalaudat.
Olohuone on jaettu katevasti makuutilaksi kaapistolla, ja irrotettava
kaapisto ja& asuntoon. Keittiossé on modernit laitteet, kuten
induktioliesi ja erillisuuni, jotka tekevat ruocanlaitosta nautinnon.
Kylpyhuoneessa on tyylikkéat laattapinnat ja suihku.

Asunto Oy Loviisankatu 3 tarjoaa asukkailleen mukavuuksia, kuten
ullakkokomero ja pesutupa. Alueella on hyvat julkiset
likenneyhteydet ja kattavat palvelut kavelymatkan paassa, mika
tekee tasta kodista loistavan valinnan kaupunkielamaa arvostavalle.
Lahikauppaan kavelet vain pari minuuttia. Helsingin monta
tunnettua maamerkkia ympardi tata kotia kuten Pasilan Konepaja,
Tripla, Linnanmaki ja Helsingin keskustaankin on matkaa vain alle
kolme kilometria.

Asunto on talla hetkelld vuokrattu ja vapautuu irtisanomisajan
puitteissa (3kk). Tai jos olet sijoittaja, niin valmiiksi vuokrattu, jossa
hyvéa vuokralainen ja kuukausi vuokra 849 euroa/kk.

Tule ihastumaan tahan paikan péaalle ja sovi oma yksityisesittelysi jo
nyt,
Rebecca Bethell
0404161482
rebecca.bethell@roof fi
1 21.9.2026 | Julkaistu 06.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80498102

Alppila, Alppiharju, Loviisankatu 3 A 14, 00570 Helsinki

Kerrostalo, Th, k, wc, psh, 39 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 195 000 €
(5 000,00 €/m?3?)

Velkaosuus Vesi

0€ 28 € / hld / kk

Velaton hinta

195 000 €
(5 000,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

292,50 € / kk

Hoitovastike

292,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 16-17
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 1h, k, we, psh
Huoneluku 1

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 4/4
Asuintilojen pinta-ala 39 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?
Kokonaispinta-ala 39 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Astianpesukone (Uusittu 2025), erillisuuni ja jdakaappipakastin

Liesi: Induktioliesi ja pesukoneliitanta
Tydtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Pesutilat Varustus: Suinku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Olohuone

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, pesuallas ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta
Ison olohuoneen yhteydessa makuutila, joka jaettu tilasta kaapistolla

Kaapistot ja vinttikomero

2020 - Puulattian paélle keittidssa ja eteisessa on asennettu tasoite ja
aanieristysmatto ja sen paalle viinyylilaatta. Keittion seindan on tehty
kulkuaukko olohuoneen puolelle. Eteisesta olohuoneeseen oleva kulkuaukko
on laitettu kiinni rakennuslevylld. Keittidssa on uusittu hella ja laitettu
astianpesukone.

Keittioodn on laitettu uusi keittidtaso ja seindan vélitilalevy. Uusi
suihkusekoittaja pesuhuoneeseen.

Osittain uusittu s&hkodja remontin yhteydessa ja uusittu séhkdkaappi.
Sahkoéremontin yhteydessa on myos laitettu uusia pistorasioita, asennettu
keittioon uudet valot, ja vaihdettu vanhat séhkdjohdot uusiin.

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Asunto Oy Loviisankatu 3
Y-tunnus: 0221751-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 682 m?

Valmistunut: 1928
Kayttoonotto: 1928

Tiili
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 43
Liikehuoneistot: Tkpl

Ei

Ei

Pesutupa
Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: E2018
VVoimassa: 13.01.2035
e-luku 163



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

2021 Ivis- ja méarkatilojen kuntotutkimus

2019 pihakannen kuntotutkimus

2016 julkisivun irtokiviaines poisto ja korjaus
2015 ikkunoiden ja ulko-ovien huoltomaalaus
2014 ilmanvaihdon parantaminen ja kanavien nuohous
2014 pesutuvan kunnostus ja asbestin poisto
2013 katon korjaus, tiivistys ja peltity®

2011 kaukolampolaitteet uusittu

2010 markatilakartoitus

2008 veikaton kulkusillat ja lapetikkaat uusittu
2004 sisapihan julkisivu kunnostettu

2002 porrashuoneiden ikkunat ja ovet

2001 tuuletusparvekkeiden ikkunat ja ovet
1996 katujulkisivun kunnostus

1990 porraskaytavat maalattu

1989 sahkdsaneeraus ja telejohdot

1988 putkisaneeraus

1987 pihan vesieristys

1984 peltikatto uusittu

Kunnossapitotarve vuosina 2026-2031
Pihakannen korjaus/uusiminen 2026
Huoneistojen ovien ja niiden lukituksen vaihto 2027

Kuntotutkimus: 22.09.2021
Kuntotutkimuksen sisaltd: markatilatutkimus, séhkdjarjestelmat, 1Iampo-,
vesi- ja viemarijarjestelméat + PTS. Raportti erikseen saatavilla valittgjalta.

Tehty: Kylla
keittidremontin yhteydessa, asbestia ei I6ytynyt (Keittion seinaan on tehty
kulkuaukko olohuoneen puolelle.)

368 865,80 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

kadunvarsipysakainti. Kellarikerroksessa on 345m2 autotalli, joka on
kayttokiellossa tulevan remontin takia.

Helsingin Is&nndinti
Jouni Lehikoinen

Huoltoyhtio
Kotikatu Oy

2026 Pihakansiremontti: Yhtidkokous valtuutti hallituksen allekirjoittamaan
urakkasopimuksen pihakannen korjaustoistd, jotka suoritetaan kesén 2026
aikana, enintdan 600 000 euron lainanottovaltuuksin. Tyd on alkanut
8.6.2026.

Asemakaava

Muu ehto: vuokrasopimuksen puitteissa



SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.

ROOF






Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



