





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Monipuolinen ja tilava omakotitalo rauhallisella sijainnilla Haminassal!

Myytavana tilava kaksikerroksinen omakotitalo rauhallisella alueella
Haminassa. Talo sopii hyvin perheelle ja omaa rauhaa arvostaville.

Kuntotarkastus tehty 09/2026.

Kodissa on kolme reilun kokoista makuuhuonetta, joista yhdessa
erillinen tila esimerkiksi tydskentelyyn. Lisaksi 2 kylpyhuonetta seka
erillinen WC.

Oleskelutilat ovat kaytanndlliset ja talosta on kaynti katetulle
terassille. Pihapiirissé on oma autotalli seka erilinen piharakennus,
jossa sahkoistetty keséahuone ja reilusti varastotilaa.

Talossa on useampi tulisija, joilla taloa on lammitetty talvisin. Vaikka
talossa on sahkdlammitys, nykyiset asukkaat ovat lammittaneet
paaosin puulla, ja sahkdnkulutus on saastetty harrastukseen eli
saunomiseen!

Valokuituliittyma valmiina Valoon kautta.

Sijainti on rauhallinen ja luonnonlaheinen, kavelymatkan paasta
IBytyy:

Ulkoilumaastot ja metsa

Frisbeegolfrata ja kuntorata

Alakoulu

K-market

Tule tutustumaan!
Laura Ruuska
laura.ruuska@roof-fi
050 584 9766

1 20.9.2026 | Julkaistu 05.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80489954

Haanvuorentie 46, 49420 Hamina

Omakotitalo, 3mh, th, vh, oh, k, wc, 2kph, s, 170 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

138 000 €
(811,76 €/m?)

f] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

138 000 €
(811,76 €/m?)

Kiinteistovero
152 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vuoden 2026 kiinteistdvero. Kiinteistoverotus
tarkistetaan vuosittain ja muutokset veroon
ovat mahdollisia. Vesi ja jatemaksut kulutuksen
mukaan.

S&hkonkulutus on ajalta 01.01.2025-31.12.2025

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteisto

3mh, th, vh, oh, k, wc, 2kph, s
4

3

]
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170 m?

35,5 m?

205,5 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat téaman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kaupungin arkistosta, eikd myyjaltad 16ydy rakennuslupa- asiakirjoja tai -
piirustuksia.

Hyva

Varustus: Liesi, uuni, liesituuletin, astianpesukone, jdakaappi ja tulikiven
takka-haudutusuuni

Seinamateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat Varustus: WC-istuin (Ylakerran kylpyhuone), suihku, suinkuseina,
pesukoneliitanta ja lattialammitys
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, allaskaappi, lattialammitys, peilikaappi ja
pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli, tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laatta ja muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Yhdessad makuuhuoneessa kamiina ja vesipiste.

Olohuone Takka: Takka ja hormi olemassa
Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
Terassi Kylla
Katettu terassi
Sailytystilat Vaatehuone, kylImé ulkovarasto, lammin ulkovarasto, kaapistot ja seinakaapit
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Palju
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: Harjunrinne
Kiinteistotunnus: 75-406-4-505
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 180 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 545
E-luku: 0.25
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 545 m?2 kerrosalaa.



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi
Yhtidn tilat ja varustelu
Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Valmistunut: 1951

Kayttoonotto: 1951

Rakentaminen alkanut: 1950

Kaupungin arkistosta, eikd myyjaltad 16ydy rakennuslupa- asiakirjoja tai -
piirustuksia.

Lukija on tietoinen, etta kiinteistdsta ei ole saatavilla alkuperaisia
asuinrakennuksen rakennuslupia, kayttdéonotto- tai
lopputarkastuspdytakirjoja eika paapiirustuksia ja/tai leikkauskuvia eika
naiden asiakirjojen sisallosta ole tietoa.

Puu

Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti

Ei

Autokatos- ja talli, Varastorakennus

Autotalli, autokatos ja Autotalli, jonka yhteydessa l&mmin varastotila.

Autotallissa on voimavirta.
Varastorakennus, jossa 2x kylmaa varastotilaa ja séhkdistetty kesahuone

Sahkd ja puu

Sahkdlammitys: Sahkdpatterit
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 14467.41
Ei lain edellyttédméaé energiatodistusta

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Uusittu: Kyllg
Liittyma siirtyy: Kylia



Tehdyt korjaukset AIKAISEMMAN OMISTAJAN AIKANA TEHDYT KORJAUKSET
1998-2004- Asuinrakennuksen peruskorjaus ja laajennus (kylpyhuone-sauna
ja eteinen)
Parma-keittio 1998, Tulikivi-uuni 2003
2002- Viemarin runkoputki uusittu kunnallistekniikkaan littymisen
yhteydessa
2010- Rakennettu iso kuisti + takka kuistille asuinrakennukseen, tontti
aidattu, ylakerran kylpyhuone/wc-tila rakennettu
2011- Talousrakennus rakennettu (at/ak +var)

MUUTA: Lis&eristykset, pinnat, sahkot, kosteat tilat, keittio, putket,
viemardinnit, ikkunat, patterit, varaava takka, kuistin takka, vanhan
ulkorakennuksen asuintila, katettu takakuisti, keskuspdlynimuri,
ulkomaalaukset, laajennukset, terassit, parvekkeet, talousrakennuksen seka
aidan rakentaminen ovat tehty vaiheittain vuosien 1998-2012 valilla.

NYKYISEN OMISTAJAN AIKANA

2013-2014- Asunnon pintaremontointia laajasti (seinien maalausta ja
tapetointia, valisenien rakentamista makuutilojen lisaémiseksi ala- ja
ylakertaan.

2015- takaterassin rakentaminen

2017- palju takaterassille

2017- Vesikaton uusiminen: katon oikaisu, aluskate, vesirannit ja - kourut +
nuohoustaso, savupiippu korjattiin ja pellitettiin.

2018- keittion Tulikivi-uunin pintakasittely (maalaus)

2019- Ld&mminverisvaraajan uusiminen

2026- olohuoneen pdnttduunin pintakasittely (maalaus)

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994.
Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, etta
t&man ikaisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita
rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-ainetutkimus.
Valitysliike kehottaa lukijaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen
mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

@ MUITA TIETOJA

Tie perille Kylla
Tien kunto: Hyva
Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava ja yleiskaava

Yleiskaava hyvaksytty 20.03.2006 ja se on tullut voimaan 14.10.2008

Haminan kaupunki, kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu
Asiakaspalvelu: 05 749 2500

VVapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan/ Viimeistaan 2kk kaupanteosta
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/ﬂ\ Laura Ruuska
‘@;ﬁ Myyntineuvottelija, KILAT

) 050 584 9766
3 laura.ruuska@roof-fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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