





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kristianinkadulla sijaitseva valoisa lapitalon kaksio Kruununhaassa
tarjoaa ainutlaatuisen yhdistelman kaupunkielamaa ja rauhallista
asuinymparistoa.

digistalaiil
Tama 51 neliometrin asunto on rakennuksen ylimmassa kerroksessa.
Taloyhtidssa on hissil Vuonna 1939 omalle tontilla valmistunut talo "
on hyvin hoidettu ja siella on tehty laajoja kunnostustoita vuosien '
varrella. Yhtidssa on myds kohtuullinen vastike 198,90 €/kk
(3.9€/m2).

St

Esimerkiksi vuonna 2004-2005 vesi- ja viemarjohtojen uusiminen
perinteisella menetelmalld, markatilojen uusiminen seka vuonna
2024 katujulkisivujen ja sisapihan seka porttikongin rappaus ja
Maalaus.

Asunnossa on avara olohuone, joka yhdistyy saumattomasti
keittioon. Makuuhuoneessa on kaapisto seké koko huoneistossa
tunnelmallinen lautalattia! Kylpyhuoneesta I16ytyy pesukoneliitanta.

Sijainti on erinomainen: Helsingin péérautatieasema on vain lyhyen
Matkan paassa, ja lahistolta [6ytyy monipuoliset palvelut, kuten
kauppakeskukset ja paivittaistavarakaupat seka Helsingin yliopisto.
Kruununhaan alue on tunnettu historiallisista rakennuksistaan ja
vehreista puistoistaan, mika tekee siitd ihanteellisen asuinpaikan.

Tartu tilaisuuteen ja tee tastd asunnosta sinun uusi kotisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 3411676 tai duartetammilehto@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 05.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80488983

Kruununhaka, Kristianinkatu 8 B 35, 00170 Helsinki

Kerrostalo, 2h+kt+kph+et, 51 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

389 000 €
(7 627,45 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

198,90 € / kk

Hoitovastike

198,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1071-104

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+kt+kph+et
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 5/5
Asuintilojen pinta-ala 51 m?
Kokonaispinta-ala 51 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

389 000 €
(7 627,45 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtiokokouksen 4.6.2025 paatoksia:

- Paatettiin valtuuttaa hallitus perimaan
tarvittaessa enintaan kaksi ylimaaraista
hoitovastiketta. Valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.
- Paatettiin valtuuttaa hallitus perimaan
tarvittaessa yksi ylimaarainen hoitovastike
portin uusimisesta koituvien kustannusten
rahoittamiseksi. Valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen asti.

Vesi
285 € / hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vedesta ja lampimasta vedesta suoritetaan eri
korvaus, jonka suuruuden méaaraa yhtion hallitus
kayttaen perusteena huoneistoissa asuvien
henkildiden lukuméaaria.

Autohallivuokra asukkaille, 239,14 €/kk (sis.alv)
Autohallivuokra ulkopuolisille, 290,85 €/kk
(sis.alv)

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja

myyjan ilmoituksen mukaan 51 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mMainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa

olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja

standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.



Kunto Hyva

Keittio VARUSTUS: Kaapistot, hana, allas, astianpesukone, liesi, liesituuletin,
j&ékaappi ja pakastin.
LATTIA: Laatta.
SEINAT: Maali, laatta.

Pesutilat VARUSTUS: WC, suihku, suihkuseinat, pesukoneliitédntd, peili, hana, allas.
LATTIA: Laatta.
SEINAT: Laatta.

Makuuhuoneet VARUSTUS: Kaapisto.
LATTIA: Lauta.
SEINAT: Maali.

Olohuone LATTIA: Lauta.
SEINAT: Maali.

Muut tilat Eteinen:

VARUSTUS: Kaapistot, peili, naulakko.
LATTIA: Lauta.
SEINAT: Maali.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Kulmakatu 7

Y-tunnus: 0235167-2
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 0091-0001-0024-0001
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1301 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1939
Kayttoonotto: 1939

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 60
Liikehuoneistot: 5 kpl

Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Ei

Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.09.2031

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

1983 Séhkdsaneeraus

1988 Pihan vesieristys

1990 Katujulkisivut

1999 Sisapihan parvekkeiden korjaus

2000 Pihajulkivun korjaus

2000 Ikkunoiden uusiminen alumiini-ikkunoiksi, ikkunoiden huolto

2001 Antenniverkon kunnostus

2003 Hissien peruskorjaus

2004-2005 Vesi- ja viemarjohtojen uusiminen perinteisella menetelmalla,
markéatilojen

uusiminen, lBmmdnvaihtimenja séatojarjestelman uusiminen

2006 Vesikaton pinnoitus

2006 Huoneistojen lukituksen uusiminen

2008 Porrashuoneiden maalaus ja valaistuksen uusiminen

2012 Sahkotarkastus, valaistuksen ohjauksen paivitys

2012 Katusivujen parvekkeiden korjaus

2013 Lammityksen sopimusvesivirtojen tarkistus

2014 Vesikalusteiden tarkistus

2015 limanvaihdon puhdistus ja saato

2017 Lammitysjarjestelman sa&atd, lammityspatteriverkoston tasapainotus,
kiertovesipattereiden tiivisteiden vaihto

2020 C-portaan hissin taajuusmuuttajan uusiminen

2021 Vesikaton peruskorjaus, ml. kattotuolien uusiminen

2022 Sisapihan viherurakka, ulkovalaistus, polkupydrateline ja pihakalusteet
2022 Autohalliin sahkdinen etaavattava ovi

2022 Autohallin valaistuksen uusiminen ledvaloiksi ja liiketunnistimet
2022 Julkisivujen kuntotutkimus, ikkunat, ovet, parvekkeet, rakenteet
2022 Sahkoautojen latauksen séhkdkapasiteetin selvitys

2022 Kylpyhuoneiden lattiakaivojen tarkastus/puhdistus, ikkunoiden
korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto (Biobe venttiilit), palovaroittimien
tarkastus ja paristojen vaihto tarvittaessa

2022 Energian s&asto- ja tehostamiskohteiden selvitys ja valittujen
toimenpiteiden

toteutus

2023 Julkisivujen pienkorjaukset katutasossa, peltityot

2023 B-portaan hissin taajuusmuuttajan uusiminen

2023 A-portaan hissin sulkujousien ja ohjurien uusiminen

2023 Katujulkisivun kunnostuksen suunnittelu ja Kilpailutus

2023 Palo-ovien ovipumppujen uusiminen

2024 Katujulkisivujen ja sisapihan seka porttikongin rappaus ja maalaus
2024 Autohallin ja pihakannen kuntotutkimus

2024 Yleisten tilojen palokatkokorjaukset

2024 CA41 ja LHEB7 kosteusvaurion korjaus ja tilojen ennallistaminen
2024 Liiketilojen iimanvaihdon parantaminen ja raitisilmaventtiilit



Suunnitellut korjaukset 2025 Pihakannen kunnon seuranta
2025 Hissien kuntoarvio
2025 limanvaihdon puhdistus ja vedonparantajien tarpeen arviointi
2025 Vesijohtoverkoston paineentarkastus
2025-2026 Portin kunnostus
2025-2026 Lammonvaihtimen uusimisen suunnittelu ja toteutus
2026 Vesikaton maalaus
2026 Viemarien huuhtelutarpeen tarkastus
2026 Lukitusratkaisun kartoitus ja uusimistarpeen analyysi
2026 PTS paivittdminen ja kiinteiston kokonaiskuntoarvio
2027 Hissien uusiminen
2027 Porraskaytavien kunnostaminen, lattioiden uusinta ja porrasnaytot

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 1860 636 €
Taloyhtion vuokratuotot 43 004,03 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autohallipaikat: 15 kpl

Autotallit: Tkpl

Isannditsija Ardour Oy
Jatta Vikstrom
Urho Kekkosen katu 4-6 A
00100 Helsinki
+358 45 257 1947
isannoitsija@ardour.fi
Isannaditsijantodistus: 04.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Maatta Oy / Kruununhaka ja Kaisaniemi



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivékodit

Liilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

S-market Hakaniemi, n. 750 m
Kauppatori, n. 1,2 km
Kauppakeskus Citycenter, n. 1,2km
Kauppakeskus Forum, n. 1,5 km
Stockmann, n. 1,5 km

Koulut: Kruununhaan yldasteen koulu, n. 350 m.
Kaisaniemen ala-aste, n. 750 m.

Paivakoti: Paivakoti Virkkula, n. 220 m.

Paivakoti Kaisaniemi, n. 700 m.

Bussipysakki lahella ja metroasema lahella
Helsingin paarautatiecasema, n. 1,5 km

Asemakaava
Helsingin kaupunki, p. +358 93101691

01.04.2026




k eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

antava, ei

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittéd asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvéat mitat on luotu tisesti 3D-sk k (leveys x pituus), eikd niiden
oikeellisuutta ole tarkistettu. Pohjapiirroksessa ndkyvdt mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

Vilitysliike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan

i eivdt tc i vastaa pohjakuvassa mainittuja mittasuhteita.
Asunnon ostajan on térkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmdn tai vihemmdn. Myytdvdn kohteen pinta-alatiedot selvidvdt
hjalta voida lask lettaa muita

myyntiesitteestd, eikd pohje mittatietojen p
pinta-alatietoja.




Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



