





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Huippupaikalla, keskustassa sijaitseva rivitalokoti odottaa uusia
asukkaita.

Tama kaksikerroksinen asunto tarjoaa viihtyisan ja kaytannallisen
kodin, jossa on tilaa koko perheelle. Asunto on rakennettu vuonna
1983, ja se on pidetty hyvassa kunnossa.

Kolme makuuhuonetta tarjoaa mukavasti tilaa perheen jokaiselle
jasenelle, ja paamakuuhuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle.
Olohuoneesta on suora kaynti katetulle terassille ja aidatulle piha-
alueelle, jossa on oma kylma varasto. Piha-alueella on nurmikkoa ja
istutuksia, jotka tekevat siita inanteellisen paikan lasten leikeille tai
rentouttaville iltapaiville.

Makuuhuoneet sijaitsevat ylékerrassa omassa rauhassaan, ja sinne
on asennettu iimalampopumppu viilennykseen, joten
kesakuumallakin saat ylakertaan miellyttavan lampatilan.

Keittio on varustettu nykyaikaisilla laitteilla, ja vieressa sijaitseva
pieni kodinhoitotila helpottaa arjen askareita. Oma sauna tarjoaa
rentouttavaa lampoa pitkan paivan paatteeksi.

Taloyhtidssa on oma tontti ja kaukolampd. Yhtiosséa on tehty
merkittavia kunnostuksia, ja tulevat remontit on suunniteltu huolella.

Sijainti on erinomainen: keskustan palvelut ovat aivan vieressa, lyhyt
kavelymatka juna-asemalle, ja koulut ja paivakodit ovat lahialueella.

Tama koti tarjoaa loistavan mahdollisuuden asua arvostetulla
alueellg, jossa kaikki tarvittava on lahella.

Lisaksi myydaan kylmé autotalliosake, 12,5 m?, vh. 5.000 euroa.
Olethan yhteydessa, niin sovitaan oma esittelyaika.

LISATIEDOT JA ESITTELYT:
Senja Nukarinen

p. 050 300 8346
senja.nukarinen@roof.fi

1 19.9.2026 | Julkaistu 04.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80493940

Tehdas, keskusta, Kutomokatu 8-10 B 13, 05800
Hyvinkaa
Rivitalo, 4h, k, kph/wc, s, erillwc, vh, khh, las.parv., terassi/piha, var., 85,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

179 000 €
(2 093,57 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

392,45 € / kk

Hoitovastike

392,45 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

179 000 €
(2 093,57 €/m?)

Vesi
24 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
12 €/Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Taloussahkd oman kulutuksen ja sopimuksen
mukaan.

Autotalliosakkeen hoitovastike 20,25 € / Kk,
vastikkeen maksuperuste on pinta-ala (162 € /
m?2)

17535-19700, 19901-19950

Asunto-osake

Oma

4h, k, kph/wg, s, erillwe, vh, khh, las.parv., terassi/piha, var.
4

3

2/2

85,5 m?

85,56 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, astianpesukone, liesituuletin ja liesi
Liesi: Keraaminen liesi

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, bidee-suihku, peilikaappi, allaskaappi, pesuallas
ja pyyhepatteri

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Paamakuuhuoneesta kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Olohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Uloskaynti terassille/piha-alueelle

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta ja seinékaappi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Pieni kodinhoitotila keittion vieressa.

Ikkunat Séalekaihtimet
Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu ja siséénvedetty
Terassi Kylla
Ulkoterassin laudoitus uusittu 5/2024.
Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot, kylmé ulkovarasto ja hakkivarasto
Hakkivarasto A-talon pohjakerroksessa.
Autopaikka Kaupan yhteydessa myydaan kylméa autotalliosake, 12,5 m2. Velaton hinta
5.000 €.

Muutostyodt huoneistossa 1/2015 Laminaatin asennus muovimaton paalle kodinhoitohuoneessa,
asuintiloihin pintaremontteja, valaisimien sokeripalojen tilalle pistokkeet.
7/2019 Ylakertaan on asennettu iimaldmpopumppu (vilennys ja lammitys,
huolto ja kunnossapito osakkaan vastuulla). 5/2024 Ulkoterassin laudoitus
uusittu. Parvekkeen lattian betoni hiottiin ja maalattiin 5/2023. 6/2024
Parvekkeen lasitus.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan ei kuulu Kodinhoitohuoneessa oleva korkea kaappi ja eteisessé oleva korkea
peilikaappi.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Hyvinkaan Vartting
Y-tunnus: 0517796-4

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1944 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 1983
Kayttoonotto: 1983

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 13

Ulkovarasto (Huoneiston takapihalla kylmé ulkovarasto), kellarikomero (Talo
A:n pohjakerroksessa), urheiluvalinevarasto (Talo A:n pohjakerroksessa) ja
kuivaushuone (Talo A:n pohjakerroksessa)

Kerrostalo, rivitalo ja kylm& autotallirakennus, misséa ei ole véliseinia.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 07.02.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Yhtidssa suoritetut huomattavat korjaukset tai perusparannukset.
Kunnossapitotarveselvitys 2026:

2026 Palovaroittimien hankinta pelastuslain mukaisiki

2025 Katon laaja kuntotarkastus kt+rt, akuutit korjaukset raportin mukaan
(Firmus)

2024 limanvaihdon nuohous ja saato

2024 Porrashuoneen kunnostaminen

2024 Valaistuksen uusiminen

2023 B 13 parvekkeen puuosien lahovaurion korjaus ja kerrostalon raystaan
lahokorjaus. Puiden kaato ja kurtturuusujen poisto

2022 Ikkunoiden vaihto, normaaleja vuosittaisia korjauksia, parvekeovien
vaihto, aloitus

ja roskakatoksen aurausvahingon korjaus

2021 Ikkunoiden vaihto, normaaleja vuosihuoltoja, parvekeovien vaihto,
valmis. Normaaleja vuosihuoltoja

2079 Jyrsijaverkkojen asennus

2018 Vaakaviemarin puhdistus

2017 Harjatuulettimien asennus kerros- ja rivitalon katolle.
lImanvaihtokanavien puhdistus ja saatd. Kerrostalon ilmanvaihtokoneen
korjaus.

2016 Autotallien ja pihavarastojen maalaus. Julkisivujen betonikorjauksia.
Kattojen pesu ja pinnoitus. Kattoturvatuotteet katoille. Parvekelinjojen
maalaus. Piha-aidanteiden uusiminen. Sisdantulokatosten rakenteiden
korjaus ja maalaus. Sokkeleiden korjaus ja maalaus

2015 Normaaleja vuosihuoltoa ja -korjauksia

2012 Ld&mmobdnjakokeskuksen saneeraus

2011 Kuntoarvion laadinta



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2026:
2026: Piha-aitojen huoltomaalaus
2026: Katon pesuy, rikkinaisten tiilien vaihto ja sammalmyrkkykasittely
2027: Kerrostalon ulko-oven uusiminen
2027: Kuntotutkimuksen tekeminen ja putkiston kunnon tarkkailu
2028: Kerros- ja rivitalon katon kuntotarkastus / uusinta
2028: Patteritermostaattien uusinta

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteistéa ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta.
Lukijan on syyta tiedostaa, ettéd taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa Iukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 200 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit ovat omina osakkeina, séhkdpistokepaikat ovat taloyhtion

hallinnassa, ja ne jaetaan jonotuksen mukaan.
Autotallit: 6 kpl

Pihapaikat: 4 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 2 kpl

Isannditsija Hyvinkaan Isénndinti Oy
Vesa Piekkari
R&&kankatu 2
05810 Hyvinkaa
045 666 1916
vesa.piekkari@hyvinkaanisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 25.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu Firmus Oy
Riihimaenkatu 65
05880 Hyvinkaa

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtion laina kohdistuu ikkunaremonttiin, laina paattyy 31.12.2041.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Keskustan palvelut vieressa.



Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Koulut: Hdmeenkadun koulu, luokat 1-6, n. 0,4 km.
Pohjoispuiston koulu, luokat 7-9, n. 1,2 km.

Lukio Kiping, n. 1,6 km.

Paivakoti: Lahialueella useita.

Paikallisbussi. Juna-asemalle n. 1,2 km.

Asemakaava

Hyvink&an kaupunki /kaavoitus p. 019 495T71. Lukijan tulee tutustua
[&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvink&an kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Sopimuksen mukaan
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa
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Senja Nukarinen

Myyntipaallikkd, kiinteistonvalittajg, LKV, LVV
0503008346

senja.nukarinen@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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