





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Taysin saneerattu kolmio suositulta Tammelan alueelta -
muuttovalmis koti vaativampaankin makuun.

Nyt vapautumassa upeasti remontoitu kolmio Tampereen halutulta
Tammelan alueelta. Tama koti hurmaa laadukkailla materiaaleillaan,
toimivalla pohjaratkaisullaan seké ajattomalla iimeellaan.

Huoneiston vaalea ja harmoninen varimaailma luo rauhallisen
kokonaisuuden, joka mukautuu monenlaiseen sisustustyyliin. Juuri
valmistuneessa tyylikk&assa greigen savyisessa keittidssa on
poikkeuksellisen paljon kaappi- ja laskutilaa, mika tekee arjesta
sujuvaa ja viihtyiséa. Tilava ja valoisa olohuone tarjoaa erinomaiset
puitteet myods suuremmalle ruokailuryhmalle. Olohuoneesta avautuu
kaynti etela-lansisuuntaiselle lasitetulle parvekkeelle, joka toimii
viihtyisana lisatilana aikaisesta kevaasta pitkalle syksyyn.

Kodin yksi ehdottomista helmista on upea kylpyhuonekokonaisuus.
Huolella suunniteltu tila sadesuihkulla, tyylikkaalla lasiseinalla seka
tunnelmallisella puupaneelikatolla epasuorine valaistuksineen, luo
ripauksen spa-tunnelmaa omaan kotiin. Sauna upotetulla kiukaalla
viimeistelee kokonaisuuden ja tarjoaa taydelliset puitteet
rentoutumiseen paivan paatteeksi. Kylpyhuoneeseen on lis&ksi
rakennettu seind-wc.

Huoneistoa taydentaa haluttu toinen wc. Tilava erillis-wc liséa
asumismukavuutta erityisesti arjen kiireissa.

Sailytystilaa on runsaasti. Kaapistoja 10ytyy eteisen peilikaapista,
toisesta makuuhuoneesta seka paamakuuhuoneen yhteyteen
rakennetusta erillisestd vaatehuoneesta.

Asunto Oy Tampereen Makipaankatu 23-25 on vuonna 1981
valmistunut hyvin hoidettu taloyhtié omalla tontilla. Yhtiéssa on 35
asuinhuoneistoa, ja sité on yllapidetty huolellisesti vuosien varrella.
Hoitovastike on edullinen, vain 4,20 €/m?2.

Tammela on yksi Tampereen arvostetuimmista asuinalueista. Kaikki
keskustan palvelut, viihtyisat kahvilat, ravintolat seka monipuoliset
likunta- ja ulkoilumahdollisuudet ovat kavelyetaisyydella. Myds
ratikkapysakille on lyhyt matka, ja autolla likut sujuvasti eri puolille
kaupunkia.

Tervetuloa ihastumaan tahan tyylikkaaseen ja muuttovalmiiseen
kotiin!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Anttikoski, myyntipaallikkod / 044 318 7770 tai
mikko.anttikoski@roof.fi
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Tammela, Makipaankatu 23-25 A 9, 33500 Tampere

Kerrostalo, 3hk.kph,s.erill. wevh,las.p, 73,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 269 000 €

(3 659,86 €/m?)
Velkaosuuden maksu Lisatietoa vastikkeista
Kylla Muu vastike=tietoliikennevastike
Lainaosuuden suorituksien tulee tapahtua Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
hallituksen maaraaminé aikoina. yhtidjarjestyksen pykalissa 6 ja 7.
Velaton hinta Vesi
269 000 € 26 € / hl® / kk
(3 659,86 €/m?)

Saunamaksu
Yhtiévastike yhteensa 17 € kuukaudessa

312,90 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike Autopaikka sahkéd 20,00€/kk
308,70 € / kk Autopaikka/mp 10,00€/kk

Hallituksella valtuutus peria tai jattaa perimatta
Muu vastike 1-2 kuukauden hoitovastike seka valtuutus
4,20 € / kk maarittaa padomavastikkeen suuruus

taloyhtidlainan viitekoron muuttuessa.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1N384-13331
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3hkkph,s,erill. we,vhlas.p
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 217

Asuintilojen pinta-ala 73,5 m?
Kokonaispinta-ala 73,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa

ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Erinomainen
Greigen savyisessé keittidossa paljon kaappi- ja laskutilaa.

Lattia: vinyyli
Seinat: maali

Varustus: astianpesukone, uuni, mikroaaltouuni, jadkaappi/pakastin,
induktioliesi, liesituuletin.
Kylpyhuoneessa on hyvin tilaa kodinhoidolle.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli

Varustus: lattialdammitys, wc-istuin, bidee-suihku, pyyhekuivain, suihku, peili,
allaskaappi, suihkuseina.

Erillinen wc helpottaa Kiireista arkea.

Lattia: laatta

Seinat: kaakeli

Varustus: allaskaappi, bidee-suihku, peili, wc-istuin.

Asunnossa sauna: Kylla

Oma sauna lisaa ripauksen luksusta arkeen.

Lattia: laatta
Seinat ja katto: puu (radiatamanty)
Harvian séhkokiuas etdohjauspaneclilla.

Paamakuuhuoneessa vaatehuone seké akustiikkapaneeli yndessa seinassa.
Pistorasiat s&ngyn molemmilla puolilla.

Lattia: vinyyli
Seinat: maali
Olohuoneesta on kaynti etelad / lansi suuntaan aukeavalle lasitetulle

parvekkeelle. Olohuoneeseen mahtuu suurempikin ruokailuryhma ja se
antaa mahdollisuuden moneen sisustusratkaisuun.

Lattia: vinyyli
Seinat: maali

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Huoneisto on remontoitu kauttaaltaan ja remontti on valmistunut
Maaliskuussa 2026.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Tampereen Makipaankatu 23-25
Y-tunnus: 0360259-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1622,7 m?

Valmistunut: 1981
Kayttoonotto: 1981

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 35

Kylla

Kylla

Jaahdytetty kellari, kellarikomero ja véestonsuoja
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 23.08.2034

Yhteystapa: Kiinteistokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2003 Vesikaton eristyksien uusinta

2006 Ovipuhelinlaitteiden asennus

2009 Kaukolampodlaitteiden uusinta

2009 Ikkunoiden- ja parveovien uusinta

2014 Piha-alueen peruskorjaus

2015 patteritermostaattien uusinta ja perussaatd

2016 Led-valaistuksien asennus yleiset tilat/ulko-ovet

2017 Hissin uusinta/modernisointi

2018 Porrraskaytavan kunnostus/maalaus

2019 Ulko-ovien uusinta ja yleisten tilojen lukituksen uusiminen
2020 Hormien ja iv-kanavien puhdistus 5-10 vuoden valein
2020 Kullervonkadun puoleisen ulko-oven esteettomyyskorjaus
2021 IV-puhdistus ja saatd

2022 Kayttovesiverkoston linjaventtiilien uusiminen ja kiertovesiverkoston
saato

2022 Parvekekattojen ja sydksytorvien uusiminen

2023 Parvekkeiden maalaus ja pinnoitus

2023 Katon lapivientien tiivistys

2024 Viemérin kuntoarvio

2024 Maantasokerroksen valurautaviemareiden uusinta

2024 Energiatodistuksen uusinta

2025 Vesikaton tarkastus

2025 Palovaroittimet huoneistoihin Tkpl jokaista alkavaa 60m?2 kohti seka
porraskaytavaan ja kellariin



Suunnitellut korjaukset 2026 Mérkatilojen kuntoarvio niiltd osin, joita ei ole korjattu 2021
kartoituksen jélkeen
2027 Ilv- puhdistus ja saatd
2028 Kayttovesiputkiston kuntotutkimus
2029 Katon kuntoarvio

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Huoneiston remontin yhteydessa tehty asbestikartoituksia. 28.11.2025
paivatyn tutkimusraportin mukaan: Nayte 2. asbesti muovimaton pohjassa.
Myyjan iimoituksen mukaan muovimattoa keittidosséa ei ole purettu.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéaessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaé kartoittaa ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai

kattoon.
Kiinnitykset 200 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit osakkeina.

Autotallit: 3 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 26 kpl

Isannoitsija Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti Oy
Timo Hemming
Sarvijaakonkatu 5b A
33540 Tampere
0440475051
Isannditsijantodistus: 25.03.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistdpalvelu Siiki

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Vapautuu Heti
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Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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