





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kattavasti remontoitu kahden makuuhuoneen koti Pyykdsjarven
mMaisemistal

Kauniisti remontoitu reilun kokoinen kolmio odottaa uusia asukkaita.
Jarkeva pohjaratkaisu, jossa on véljat ja valoisat tilat. Kattavasti
remontoitu vuoden 2010 aikana. Uuden ilmeen on saanut mm. wc-
tila, keittio, kylpyhuone ja sauna seka myds lattia- ja seindpintoja
paivitetty. Huoneiston parvekkeelta nédkymat Pyykdsjarvelle ympari
vuoden nautittavaksi. Huoneistolle kuuluu varasto seka autopaikka.
Taloyhtidssa on suoritettu vuosien mittaan erilaisia huoltotditd mm.
asuinrakennuksen huoltomaalauksia 2005-2008, parvekeovien
uusiminen 2019, ikkunoiden uusiminen 2020. Katon pinnoitus ja
mMaalaus 2023. Lumiesteiden asennus, ulko-ovien ja lukituksien
uusiminen 2024.

Tama koti sijaitsee loistavalla paikalla, rauhaisalla sivutiella [&hella
Kaijonharjun palveluita. Palveluihin lukeutuu mm. kirjasto, lahikaupat
esimerkiksi Tokmanni ja Sale. Useampi paivakoti alle 500 m paassa
ja lahikoulukin vain noin kilometrin paassa! Oulun Yliopistollekin
matkaa VAIN Tkm! Lisdksi kattavat ulkoilumahdollisuudet I&htevat
aivan kodin pihasta.

Lisatiedot ja esittelyt:

Heikki Valiaho
0449026405
heikki.valiaho@roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 02.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80489328

Kaijonranta, Kaijonharju, Kauppaporvarintie 10 A 7,
90570 Oulu

Luhtitalo, 3h kkph,s,wc,parvekeyvar, 82 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

135568 €
(16,53 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kaupanteon
yhteydessa kerralla pois, ostaja vastaa lainan pois
maksamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Velaton hinta

15 000 €
(1402,44 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

419,98 € / kk

Hoitovastike

381,30 € / kk

Rahoitusvastike

38,68 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

4959-5925
Asunto-osake

Oma
3h.kkph,swc,parvekevar
3

2

1

2/2

82 m?

82 m?

113 644,32 €
(1385,91€/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

1.7.2026 alkaen rahoitusvastike 0,065 €/osake
(62,90 €/Kkk)

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-

alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten

nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihku, WC-istuin, allaskaappi, peili, pesukoneliitanta ja suihkuseing
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, peili ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Autopaikka Pihapaikka

Muutostydt huoneistossa Wc-tila remontoitu 2010, keittiota uusittu 2010 (jaakaappi ja pakastin uusittu
2017), kylpyhuone ja sauna remontoitu 2010, laminaatti asennettu 2010,
maalaus/tapetointeja 2010, peilikaappi asennettu 2021, we-tilan allaskaappi
ja peilikaappi uusittu 2021

Myydaan vuokrattuna Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Horsmaranta
Y-tunnus: 0415636-0

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 2 623,6 m?
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2040
Vuosivuokra: 2 316,93 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1983
Kayttoonotto: 1983

Rakennusmateriaali Puu ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Mineriitti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 12
Taloyhtitssa sauna Ei
Yhtidn tilat ja varustelu Kaapeli-tv
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 27.09.2033



Tehdyt korjaukset 2024 Lumiesteiden asennus
2024 Ulko-ovien seké lukituksen uudistus
2024 Talon etuosan lappeelle asennettu lumiesteet. Uusittu myds
rikkoutuneita/vuotavia vesikouruja.
2023 Minereettikaton pinnoitus ja maalaus
2022 Laaja katon kuntotarkastus ja PTS
2020 Ikkuna remontti
2020 Talon julkisivujen tuuletusaukkojen teko
2019 Parveke-ovien uusiminen
2018 Ulko-ovien sisdosan vaihto vaantonupille
2017 Vesikaton kuntotutkimus
2015 Sokkelien ja porraskaytavien maalaus

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2025-2026 Yhteisen leikkipuiston kunnostaminen naapuriyhtididen kanssa
2025-2026 Asfaltoinnin uusiminen naapuriyhtididen kanssa.

2025-2026 Lampodkeskuksen saneeraus naapuriyhtididen kanssa.

2027 Jatekatoksen uusiminen/kunnostus

2030-2032 Kayttovesiputkien kuntotutkimus

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen néakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

Taloyhtion vuokratuotot 0 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat 12 kpl
Isédnnditsija Oiva Isanndinti Tuira Oy

Mika Keckman

Hallituskatu 26 A

90100 Oulu

0107556711
Isannditsijantodistus: 12.03.2026

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Supermarket, Tokmanni ym. Kaijonharjun palvelut n. 0,8 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Oulun Normaalikoulu n. 1,1 km, Oulun yliopisto n. 1,3 km
Paivakoti: Useita lahialueilla.



Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

PARVEKE

ROOF

Asuntokolmio






Laura Lyttinen
Asuntomyyja

040 138 8301
laura.lyttinen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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