





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea ja tunnelmallinen rivitalokoti, halutulta Halssinnokantielta!

- Edullinen yhtidvastike
- Vapautuu nopeasti
- Taloyhtidilla yhteiset rantasaunat, asukkaiden kaytdssa

Vuonna 1924 valmistuneessa rakennuksessa sijaitseva
kaksikerroksinen rivitalohuoneisto, jossa yhdistyvat vanhan ajan
tunnelma ja toimiva pohjaratkaisu. Huoneiston pinta-ala on 68,5 m?
ja tilat jakautuvat kahteen kerrokseen: alakerrassa sijaitsevat keittio,
olohuone ja eteinen, ylékerrassa kaksi makuuhuonetta seka
kylpyhuone.

Keittio on erillinen tila, jossa on hyvin kaappi- ja tydskentelytilaa
seka paikka ruokapdydalle. Olohuoneessa on takka, joka tuo tilaan
kodikasta tunnelmaa. Ylakerrassa sijaitsevat makuuhuoneet seka
kylpyhuone, jossa on suihku, wc ja pesukoneliitanta.

Huoneistossa on tehty muutostéité vuosien varrella: keittid on
remontoitu vuonna 2007, samalla eteiseen ja keittidon asennettiin
lattialammitys. Vuonna 2010 alakerran kayttdvesiputket on uusittu ja
vuonna 2021 ylakerran lautalattiat on otettu esille.

Asunto Oy Halssinhirvi sijaitsee omalla tontilla ja rakennus on
valmistunut vuonna 1924. Taloyhtidssa on yhteensa 7 huoneistoa.
Lammitysmuotona on s&hkdldmmitys ja ilmanvaihto on
painovoimainen.

Yhtidlla on erillinen noin 190 m? varastorakennus, jossa jokaiselle
huoneistolle kuuluu rajattu varastotila. Asunnolla on liséksi
kayttooikeus venepaikkaan Halssin rannassa. Yhtidlla on myds osuus
Halssin alueella sijaitsevaan rakennukseen, jossa on saunat,
pesutupa ja kerhotilat. Asunnon yhteydessa on mahdollisuus ostaa
autotallipaikka myyntinintaan 5 000 euroa.

Taloyhtidssa on tehty useita huolto- ja korjaustoimenpiteitd, mm.:

2024 lamminvesivaraajien uusimisia ja kellarin ilmanvaihdon
parantaminen

2023 ulkoportaiden maalaus ja kellarin ikkunoiden eristys

2021 varaston katon uusiminen sekéa sisaankaynnin kaiteiden korjaus
2019 iimanvaihtohormien nuohous

2018 portaiden ja kulmakoristeiden huoltokorjaus

2017 ikkunoiden karmien ja kehysten huoltomaalaus

2015 tiilikaton uusiminen

Taloyhtidon on tulossa myds valokuituyhteys.

Halssi on rauhallinen ja luonnonlaheinen asuinalue Porin Pihlavassa.
Pihlavan palvelut ovat lahelld ja Porin keskustaan on matkaa noin 15




kilometria.

Lahialueella on hyvat ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet seka
luontopolku aivan lahettyvilla. Alueelta 16ytyy myds kunnan
veneranta ja mahdollisuuksia melontaan, ja Yyterin ulkoilualueet
ovat pyorailymatkan paassa.

Talvikuvista poiketen, kohde on tullut maaliskuussa 2026
myyntiin.Tervetuloa tutustumaan ja kokemaan paikan paalla taman
kodin Iammin tunnelma. Uudet kuvat saapuvat toukokuun alussa.

Kohteen sinulle myy ja esittelee:

Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi
Roof LKV Satakunta

1 20.9.2026 | Julkaistu 25.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80488597

Halssi, Halssinnokantie 42 as 2, 28800 Pori

Rivitalo, 3h+k+kph+et, 68,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

106 000 €
(154745 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

285,20 € / kk

Hoitovastike

285,20 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1427-2852

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h+k+kph+et

Huoneluku 3

106 000 €
(1547,45 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Ylim&araisessa yhtiokokouksessa 1.7.2025
paatettiin:

- vahvistaa vuoden 2025 talousarvio ja
yhtidvastike

- seka antaa hallitukselle valtuutus peria
tarvittaessa 1-2 ylimaaraista hoitovastiketta.

Sahkonkulutus

Vuoden 2025 sahkodnkulutus ajalta 1-12/2025 on
ollut noin 5 300 kWh.

Ajantasaisempien lukemien perusteella (3/2025-
2/2026) séhkdnkulutus on ollut yhteensa noin 6
200 kWh, eli keskim&arin noin 515 kWh/kk.

[Imoitetut kulutus- ja kustannustiedot ovat
suuntaa-antavia. Lopullinen keskimaarainen
kulutus ja kustannus tarkentuvat, kun taydellinen
12 kuukauden kulutusraportti on saatavilla.
Sahkonkulutus (kWh) ja euromééraiset
kustannukset maaraytyvat aina kayttajan oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyy;ja,
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sdhkdn markkinatilanne.

Polttopuut n. 300e/vuosi.

Taloyhtidlla on osuus Halssin alueella sijaitsevan
rakennuksen saunoihin, pesutupaan ja
kerhotiloihin. Saunavuoron kayttdkorvaus on 20
€ / kk. Pesutuvan teollisuuspesukone toimii
poleteilla, muut tilat ovat asukkaiden kaytossa
maksutta.



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

1/2
68,5 m?
O m?
68,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 68,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Astianpesukone,
Jaédkaappipakastin, Sahkoliesi

Seinédmateriaali: Laatta, Tapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku, Wc istuin, Pesukoneliitdntéd, Hana, Allas, Peilikaappi,
Allaskaapisto, Lattialéammitys, Suinkukaappi

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuone 1

Varustus: Kaapisto, Kiinted vaatekaappi ladonovi-ratkaisulla
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lautalattia

Makuuhuone 2

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lautalattia

Takka: Takka

Varustus: Takka
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Ei
Kylmavarasto: Yhtidoon kuuluu varastorakennus 190 m?, jokaiseen
huoneistoon kuuluu rajatut varastot rakennuksessa. Huoneiston kaytdsséa

on talon kellarissa kaksi varastokoppia. Tarkoitus on tarkentaa huoneistoihin
kuuluva varastotila yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmaan.

2021 Ylakerran lautalattiat otettu esille

2010 Alakerran kayttovesiputket uusittu

2007 Keittioremontti tehty

2007 Eteiseen ja keittiodn asennettu lattialammitys (lattialdmmitys
osakkaan kunnossapitovastuulla)

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Halssinhirvi
Y-tunnus: 05541017

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 030 m?

Valmistunut: 1924
Kayttoonotto: 1924

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 7

Ei

Ei

Taloyhtiddn on tulossa valokuitu vuoden 2026 aikana.

Kylmévarasto: Yhtioon kuuluu varastorakennus 190 m?, jokaiseen
huoneistoon kuuluu rajatut varastot rakennuksessa. Tarkoitus on tarkentaa
huoneistoihin kuuluva varastotila yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmaan.

Taloyhtidlld on osuus Halssin alueella olevassa rakennuksessa sijaitseviin
saunoihin, pesutupaan ja kerhotiloihin.

Lisatietoja
- Huoneistojen sisapuolisten sahkolammittimien kunnossapitovastuu on
siirretty osakkaalle.

Yhtidjarjestys: 15 § Poikkeaminen kunnossapitovastuusta Huoneistojen
sisapuolisten sahkdlammittimien kunnossapitovastuu on siirretty osakkaalle.

- Mik&li asunnossa on sauna, taloyhtid ei ota vastuuta saunan kaytosta
asunnon rakenteille mahdollisesti koituvista ja mahdollisesti jo olemassa
olevista vahingoista. Mahdollinen asuntokohtainen sauna ei ole taloyhtidn
rakennuttama.

- Mahdolliset asuntokohtaiset iimalampoépumput ovat osakkaan vastuulla,
samoin asunnon yhteydessé mahdollisesti sijaitseva terassi rakenteineen.

S&hkd ja puu

Kohteella ei energiatodistuslain nojalla tarvitse olla energiatodistusta



Tehdyt korjaukset 2026
- Korvausiimaventtiilien asennus (0saan asunnoista asennettu, loput
asennetaan myohemmin) (isannditsijantodistuksen mukaan)
- Palovillojen asennus savupiippujen ympérille (tehty 3/2026)

2025
- Piha kaadettu 2 kuusta (lupa saatu)
- Asuntojen 2, 5 ja 7 portaiden uusiminen

2024

- Lamminvesivaraajat huoneistoihin 2, 3 ja 5. Samassa yhteydessa kaikkiin
asuntoihin on asennettu asuntokohtainen vesisulku.

- Katto: katon pesu pihanpuolelta seké paadyssa sijaitsevien kuistien katot
molemmin puolin

- limanvaihto: kellarin ilmanvaihdon parantaminen

2023

- Ulkoportaiden maalaus

- Kellarin ikkunoiden eristys

- As 2 lavuaarin hana

- As4 valokytkimen vaihto

- Aslja 4 varaajien kontaktorien vainto

- Palovaroittimet uusittu, jokaisessa asunnossa perinteinen palovaroitin ja
yhdistelméavaroitin.

- Asuntokohtaiset sammuttimet

- As6 lamminvesivaraaja, lattiakaivon asennus ja eristys

- As 2 ylakerran suihku (isénnditsijantodistuksen mukaan)

2022

- As7 lamminvesivaraaja, lattiakaivon asennus ja eristys
- As4 lamminvesivaraaja, lattiakaivon asennus ja eristys
- As2 WC:n bideehana

- As1 Ylakerran pytyn uusiminen

- As1 Yl&kerran bideehanan uusiminen

- As4 suihkuhanan vaihto

2021

- Varaston katon peruskorjaus

- As 2 sisaankaynnin rappusten kaiteiden korjaus
- Lv-kartoitus ja muutosten merkinta

2019
- IImastointihormien nuohous
- Varaston katon peruskorjaus (isannditsijantodistuksen mukaan)

2018
- Portaiden, rappurallien ja talon kulmakoristeiden huoltokorjaus

2017
- [kkunakehysten ja karmien huoltomaalaus

2015
- Tiilikaton uusiminen
- Varaston ulkolaudoituksen korjaus ja huoltomaalaus

2014
- Asuntojen 1ja 2 portaiden uusiminen

2012
- Asuinrakennuksen maalaus



2009
- Kellarin lattioiden valu
- Alapohjan tuuletuksen parantaminen

Suunnitellut korjaukset Asunto Oy Halssinhirvi Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030

Sokkelin pienkorjaukset, sokkelin edustan sorastus 2027-2030

Julkisivujen maalaus 2026

lkkunoiden huoltokunnostus 2027-2030

Ra&nnien uusinta 2026

Korvausilimaventtiilien asentaminen 2026

Vesi- ja viemarijarjestelméa Putkiston kuntotutkimuksen suorittaminen 2027-
2030

Yhti6 on tehnyt p&atdksen 25.5.2026 yhtidkokouksessa: Talon ulkomaalausta
Jja rénnien uusiminen on alkaa noin heindkuussa 2026. Saatujen arvioiden
perusteella kustannus on ollut noin 3 000 € / huoneisto, mutta
kustannusarvio on suuntaa-antava ja voi muuttua merkittavasti - lopullinen
kustannus voi olla huomattavasti suurempi tai pienempi.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mybhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Taloyhtidssé ei ole tehty
asbestikartoitusta.

Myytavassé huoneistossa on ennen remonttia otettu nelja naytetts, joissa
ei todettu asbestia. Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden
vanhojen pintojen purkutdihin ryhdyttéessa. Lain mukaan purettavien
Materiaalien asbesti pitaa kartoittaa ennen purkutydta, jos rakennus on
rakennettu ennen vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa
talossa olevaa huoneistoaan, hénen tulee tietyissé tapauksissa teettéda
asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin

tai kattoon.
Kiinnitykset 133 636 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannditsija Good House Oy
Kimmo Karvinen
0445045952

kimmo.karvinen@goodhouse.fi
Isannditsijantodistus: 11.03.2026



Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiinteistonhoito on jarjestetty osittain omatoimisesti. Lumenaurauksesta
vastaa Halssinranta (saunayhtio).

Muut pienemmat huoltotydt, kuten valaistuksen ajastus, lamppujen vaihto,
hiekoitushiekan ja ruohonleikkurin bensan hankinta seka palovaroittimista ja
sammuttimista huolehtiminen, on jaettu erikseen sovituille vastuuhenkildille
asukkaiden osaamisen ja mahdollisuuksien mukaan.

Taloyhtidssa ei ole kaytdssa talonmiesvuoroja.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Pihlavan peruspalvelut sijaitsevat I&helld. Porin keskustan monipuoliset
palvelut n. 15 km. Rauhallinen ja luonnonlaheinen ymparistd, luontopolku
aivan lahettyvilla. Mahdollisuus melontaan omasta rannasta seka
kayttooikeus venepaikkaan. Yyterin ulkoilualueet pydrailymatkan paassa.
Yhteinen huvimaja viereisen taloyhtion kanssa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pinlavan alueella koulut, 1&hin noin 2 km.

Paivakoti: Pinlavan alueella useita paivakoteja, lahin noin 2 km.
Liikenneyhteydet Linja-autoyhteys Porin keskustaan. Omalla autolla Porin keskustaan n. 15 min.
Kaavoitus Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Porin kaupungilta
02 6211100 (vaihde)
kaavoitus@pori.fi

Lisatiedot kaavoituksesta: kaavoitus.pori.fi/kaavat
Lisatiedot kaavoituksesta 13.03.2026 Porin kaavoitusviranomaisen mukaan:

Lahialueella on vireilld Huvilarannan kaava, mutta kaavaprosessin aikataulusta
ei ole tarkkaa tietoa. Kaavan sivut

https://pori.cloudnc.fi/fi-
Fl/Kaavat/Asemakaava_vireilla/Huvilaranta_68_kaupunginosan_Sepauminmau

Tiedossa ei ole kaavoitukseen liittyvaa hanketta, josta koituisi meluhaittaa ko.
alueella.

Lukijan on hyva huomioida, ettd téssé iimoitetut 18hialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 13.03.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Vapautuu Heti



1krs

MH \u: / MH

2krs
ROOF

suuntaa antava ei mittakaavassa






Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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