





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Laadukas ja viimeistelty omakotitalo Klaukkalasta

Vanha Myllytie 21 on huolella rakennettu ja poikkeuksellisen hyvin
pidetty koti, jossa laatu nakyy jokaisessa yksityiskohdassa.
Kokonaisuus tarjoaa avaruutta, toimivuutta ja harkittuja
tilaratkaisuja, jotka tekevat arjesta sujuvaa ja viihtyisaa.

Suuret ikkunapinnat, runsas luonnonvalo ja korkea huonetila luovat
kotiin ilmavan ja rauhallisen tunnelman. Tilat avautuvat luontevasti
toisiinsa, muodostaen yhtenéisen ja harmonisen kokonaisuuden.

Laadukkaat materiaalivalinnat korostuvat erityisesti markatiloissa,
joissa Porcellanato-laatat, lasipinnat ja lampiméat tervaleppapaneelit
luovat tyylikkaan, Iahes spa-henkisen tunnelman.

Kodin erityispiirteisiin kuuluvat tilava verstastila, tunnelmallinen
viherhuone sekéa padamakuuhuoneen yhteydessa sijaitseva walk-in-
vaatehuone, jotka tuovat asumiseen seké kaytanndllisyyttéd ettd
arjen luksusta.

Vanha Myllytie 21 on koti sinulle, joka arvostat laadukasta
rakentamista, valjyytta ja huolellisesti yllapidettyd kokonaisuutta.

Tule tutustumaan ja anna tilan puhua puolestaan - tama koti
kannattaa nahdéa paikan paalla!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karuskoski
040 121 7368 tai marie karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 22.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80470914

Klaukkala, Vanha Myllytie 21, 01840 Klaukkala

Omakotitalo, 3mh, oh, Kk, rt, kph/wc, et, viherh,, pkh, kph/s, wc, khh, ask/tek, vh, kayttoullakko, at/ak/var,
parv, piha, 183 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 589 000 €
(3 218,58 €/m?)

\Velaton hinta \esi ja jatevesi

589 000 € 85 € / kk

(3 218,58 €/m?) e
Kiinteistovero

1441 € / vuosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kiinteistovero on 144100 euroa vuonna 2025.
Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain, muutokset
veron maaraan ovat mahdollisia.

Kiinteiston kokonaissdhkdn kulutus on noin 16
000 kWh/vuosi sis 1ammitys ja taloussahkon.
L&mmitysmuoto on maaldampd.

Jatemaksut noin 245 euroa / vUOSI
Veden kulutus ja maksu kayton mukaan.

Maalammaon porakaivo, johon voisi lisata
vesipumpun ja nostaa esimerkiksi pihan
kasteluvedet.

Valokuitu maaraaikainen 40,38 euroa / KK,
maaraaika umpeutuu 7.11.2026, jonka jalkeen
sopimuksen voi halutessaan paattéa (nopeus
250M).

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

I'[ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 3mh, oh, k, rt, kph/wec, et, viherh,, pkh, kph/s, wc, khh, ask/tek, vh,
kayttoullakko, at/ak/var, parv, piha

Huoneluku 6

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 183 m?



Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

7109 m?
292 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Asuinrakennuksen pinta-alat rakennuslupapiirustusten mukaan:
Kerrosala Tkrs 132m2+kel 71Im2 = 203m2. Kellarinala 89m2, kokonaisala 292m2,
huoneistoala 183m2, tilavuus 930ma3.

Asuintilojen pinta-ala 183m2 kasittaa pohjapiirroksen tulkinnan mukaan:
Tkrs / TK, R/OH, K, TH, KPH - niiltd osin jotka tayttavat korkeusvaatimukset
Kellari niiltd osin jotka tayttavat korkeusvaatimukset

Muut tilat 109m2 késittda pohjapiirroksen tulkinnan mukaan:
Kellari / ASK, 2xMH, VH, KHH, WC, PKH, KPH, S, VIHERHUONE
Vinojen kattojen alle jgavat matalat tilat (lkrs+kellari)

Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettaa pinta-alojen
tarkistusmittaus.
Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alojen perusteella.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin (side by side Festivo), liesi (Miele extra levea),
erillisuuni (Miele Pyrolyysi uuni héyrytoiminnolla), liesituuletin (Savo,
huippuimuri katolla), mikroaaltouuni (Miele integroitu) ja astianpesukone (XXL
mailli)

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Puustellin keittio laadukkailla ratkaisuilla.

Keittiodn on panostettu tinkimatté laadusta: elegantti Puustellin keittio,
ajattomat kvartsitasot seka kestavat Mielen, Savon ja Festivon kodinkoneet
takaavat seka tyylin ettd toimivuuden. Arkea helpottavat alykk&at ratkaisut,
kuten LeMans-mekanismit, ulosvedettavat hyllyt ja suihkuhana, jotka
tekevat kaytosté sujuvaa ja miellyttévaad. Tunnelmaa luo moderni
alyvalaistus, jota voi ohjata katevasti kannykalla ja saataa vaikka musiikin
tahtiin. Runsaiden sailytystilojen ja avarien tasojen ansiosta kokonaisuus on
seka kaytanndllinen etta kaunis - keittio, jossa viihdytaan.

Varustus: WC-istuin (vain ylakerran kph tilassa), suihku (2 kpl, sade suihkut),
lattialammitys, peili ja kylpyhuonekaapistot

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone, sauna ja pukuhuonetilat on toteutettu huolella valituista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista, jotka yhdistavat tyylikkyyden ja
toiminnallisuuden. Tilassa on poreammeelle varaus, joka mahdollistaa arjen
luksuksen lisdamisen. Suihkut ovat Hansgrohen korkeatasoisia sadesuihkuja
ja lattia on viimeistelty laadukkailla leikatuilla Porcellanato-laatoilla, jotka
tarjoavat kestavan ja helppohoitoisen pinnan.

Kylpyhuone ja sauna muodostavat yhtenadisen kokonaisuuden, jota rajaa
tyylikas lasiseind. Saunassa tunnelmaa luovat kuituvalot ja lauteet on
valmistettu laadukkaasta tervalepéasta. Kylpyhuoneen katto on verhoiltu
tervaleppéapaneclilla, jonka lammin iime jatkuu ylellisesti myds pukuhuoneen
puolelle.

Kokonaisuus tarjoaa harmonisen yhdistelman kaytanndllisyytts, kestavyytta
Jja modernia spa-tunnelmaa.



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku ja lattialammitys

Seindmateriaali: Kaakel

Lattiamateriaali: Laatta

1krs: Calidris-kaapistot ja Oraksen allashana.

Kellari: Runsaasti Svedbergsin kaapistotilaa sekéa iso peili. Hana Hansgrohe.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Iki-Kiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali, tapetti ja lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuoneita on yhteensa kolme: kaksi alakerrassa ja yksi ylakerrassa.
Master bedroomin yhteydessa on tilava walk-in-closet, joka tuo arkeen
kaytanndllistéd luksusta. Yldkerrassa sijaitseva makuuhuone / kirjasto on
varustettu tyylikkailla pariovilla.

Kaikissa huoneissa on himmennettavat valokiskot ja paédmakuuhuoneessa
tunnelmaa luovat upeat Cariitin kristallivalot, jotka sisaltyvat kauppaan.
Paamakuuhuoneesta on lisaksi kaynti suoraan ulos terassille.

Takka: Takka

Seinédmateriaali: Maali, tapetti ja lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Olohuoneessa avaruutta luo 3,8 metrin huonekorkeus seké runsas
ikkunapinta, josta avautuvat upeat nakymat ja mahdollisuus ihailla
auringonlaskua. Ikkunoiden yhteyteen on asennettu ohjelmoitavia
alyvalokiskoja. Tilaa hallitsee Tulikiven varaava vuolukivitakka, jonka ympaérilla
on tyylikas Kivilaatoitus.

Lattiamateriaalina on laadukas kaksisauvainen pahkindparketti, joka
korostaa tilan lampiman eleganttia iimetta. Seindpintoja elavoittds
hienostuneen pienikuvioinen lasikuitutapetti.

Olohuone, ruokailutila ja keittio yhdistyvat saumattomaksi kokonaisuudeksi,
joka tarjoaa avaran ja viintyisdn ympariston niin arkeen kuin juhlaan.

Varustus: Pesukoneliitanta, pesuallas, lattialammitys, lattiakaivo, pyykkikaapit
ja poytétaso

Seinédmateriaali: Maali ja lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnon kaikki listat ovat luonnonpuuta ja véliovet tayspuuta, mika luo
yhtenéisen ja laadukkaan ilmeen. Portaat on toteutettu Hovi-portaiden
tyylillg, yhdistéen kauneuden ja kestavyyden.

Eteisessa seka walk-in-closetissa on Tank Indoor -sailytysjarjestelmat, jotka
tarjoavat kaytanndllista ja muunneltavaa sailytystilaa arjen tarpeisiin.

Tekninen tila on askarteluhuoneen yhteydessa.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Vaatehuone, lammin ulkovarasto, kaapistot, seindkaapit ja portaiden alla
varastotila (kodinhoitohuoneen yhteydessa)

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu Seiniin ja kattoihin kiinnitetyt valaisimet, ulkovaraston ja autotallin hyllyt seka
askarteluhuoneen kaappi.

Kauppaan ei kuulu Kirjastohuoneen edessé olevat kirjavalaisimet.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 543-3-767-4
Tontin numero: 4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1426 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 356.5
E-luku: 0.25
AOT 1/2KI
AOT1 = Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

1/2kl = Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

AO-alueilla autopaikkoja osoitettava 2 ap/asunto.
Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta nilden maard on vahintaan
1 tontin pinta-alan 100 M2 kohti.

Paapiirustuksen pohjapiirroksen mukaan kaytetty kokonaisala on 292 m2.
Kaytetty kerrosala tulee tarkistaa kun laajennetaan tai rakennetaan uutta.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2071
Kayttoonotto: 2011
Rakentaminen alkanut: 2010
Loppukatselmus: 2018
Rakennusluvassa mydnnetty asuinrakennus ja talousrakennus.
Asuinrakennuksen rakentaminen aloitettu 29.4.2010, kayttdonottokatselmus
2.2.2011.
Talousrakennuksen rakentaminen aloitettu 21.5.2012, kayttdoonottokatselmus
talousrakennukseen suoritettu
12.1.2018. Asuin- ja talousrakennusten loppukatselmus suoritettu 15.3.2018,
huomautukset kiukaan kaide ja séhkdkeskuksen mekaaninen suoja
asennetaan 31.3.2018 mennessa (hamé asentamatta).

Rakennusmateriaali Puu, kivi ja tiiliverhoilu
Alakerta harkkotiilirakenteinen, ylakerta puurakenteinen, tiiliverhous.
Viherhuoneen kohdalla puuverhous.

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Profiilipelti

Hissi Ei

Yhtion tilat ja varustelu Asuinrakennus ja talousrakennus.



Muut rakennukset Autotalli ja autokatos
Talousrakennus, jossa autotalli ja -katos seké lammin varasto.

Rakennuslupapiirustusten mukaan:
Kerrosala 43m?2
Huoneistoala 33m2

Lammitysjarjestelméa Maaléampd, puu, lattialammitys, vesivaraaja ja autotallissa ja ulkovarastossa
sahkopatteri
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
VVoimassa: 14.11.2035

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Séhko 230V

Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 02/2026: Uusittu silikonisaumat viherhuone, sauna, askartelutila ja
kodinhoitohuone.
01/2026: IV-kanavien nuohous ja saato, seka koneen huolto.
2025: Ylakerran (1krs) WC hana vaihdettu.
2025: Silikonisaumat uusittu kylpyhuoneessa.
2025: Radon mittaus (raportti saatavana).
2025: Nuohous takkaan (tehty saanndnmukaisesti).
2024 Palohélyttimet uusittu sarjaan kytkettaviin malleihin, voidaan ohjata
sovelluksen kautta, 10kpl.
2024: Autokatoksen liiketunnistin vaihdettu.
2023: Autotallin rannin kiinnitys korjattu.
2022: Kodinhoitohuoneen hana vaihdettu.
2022: Maalampdkoneen huolto, viherhuoneen termostaatti vaihdettu.
2027: Hajulukon liitoksen korjaus. Ylim&araisen paisuntasailion poisto
mMaaléampdkoneesta.
2019: Silikonisaumat uusittu kylpyhuoneessa.
2018: Talon sokkeli pinnoitettu ja maalattu, Autotalli maalattu ja terassit
huoltokasitelty, raystéat maalattu asuintalosta. Nesteen lisays
Maaléampdpiiriin, jaahdytyspatterin iimaus.
N. 2016: Vaihdettu IV koneeseen emolevy. Maaléampdkoneen huolto.
2011: Radon mittaus suoritettu.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 12.11.2025
Kosteusmittaus: 12.11.2025
Sustera Group suoritte kaupan kohteena olevassa asuinrakennuksessa
kuntotarkastuksen 12.11.2025, jonka yhteydessa markéatilojen kosteus
kartoitettiin. Erillista kosteusmittausta ei ole tehty.

Ostajan on tutustuttava kuntotarkastusraporttiin huolellisesti ennen
ostopédatdksen tekoa. Raportti on saatavilla valittajalta.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Lidl Klaukkala n. 1,5 km, k&vellen n. 21 min.

S-market Brunni n. 1,7 km, kéavellen n. 23 min.

Kauppakeskus Viiri palveluineen n. 2,3 km, kavellen noin 32 min.

Lahelta 16ytyvat monipuoliset ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet, kuten
suosittu Tornari Bikepark vain noin 600 metrin paassa. Alueella on myos
runsaasti metsapolkuja ja ulkoilureitteja, jotka houkuttelevat likkumaan
ympari vuoden.

Klaukkalan keskustan kattavat palvelut, kuten kaupat, koulut, paivakodit ja
harrastusmahdollisuudet, sijaitsevat noin 2 kilometrin paassa. Yhteydet ovat
sujuvat niin omalla autolla kuin julkisillakin ja keskustasta on hyvéat
kulkuyhteydet myds paakaupunkiseudulle.

Alue yhdistaa luonnonléheisen asumisen ja paivittaistavarapalvelut tarjoten
viihtyisan ymparistdn monenlaiseen elamantilanteeseen.

Koulut: Syrjalan koulu n. 1,1 km, kévellen n. 16 min.
Vandlaskolan n. 1,1 km, kavellen n. 16 min.

Harjulan koulu n. 1,5 km, k&vellen n. 20 min.

Paivakoti: Pilke-paivakoti Matilda n. 1,2 km, kévellen n. 16 min.
Nurmijarven kunnan péaivakoteja lahialueella useampi.

Bussipysakki 1&helld ja sujuvat yhteydet omalla autolla
Linja-autopysakki (linja 38) n. 400 m.

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Asemakaava (543-3-238) / Hyvaksymispvm: 22.1.2003 / Voimaantulopvm:
13.3.2003

Sitova tonttijako (543-232) / Hyvaksymispvm: 9.6.2003 / Voimaantulopvm:
12.6.2003

AOT1 = Erillispientalojen korttelialue.

19.03.2026 katsotun tilanteen mukaan kohteen valittdmassa laheisyydessa
ei sijaitse vireilld olevia asemakaavahankkeita.

Klaukkalantie

Klaukkalantien kehittdmisessa valilld Lahnuksentie - valtatie 3 varaudutaan
Jjatkosuunnittelussa Klaukkalantien nelikaistaistamiseen uuden eteldisen
sisaantulotien yhteystarpeen sijaan.

Lahnuksentien jatkeen ja Haikalan-Mantysalon alueen valinen kokoojatien
yhteystarve tulee jatkosuunnittelussa tutkia Luhtajokilaakson
pohjoispuolelta.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut valmisteilla olevat
asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 19.03.2026. Valmisteilla olevat
asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valityslike vastaa mahdollisista
muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilld oleviin asemakaavoihin ja muihin
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista. Tarvittaessa valittgdja antaa
lisgtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Nurmijarven kunta

Puh. (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi

Sopimuksen mukaan

Talo on rakennettu laadukkailla materiaaleilla. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on néhty vaivaa, joka nékyy laadukkaassa toteutuksessa.
Taloon on haluttu tuoda valoa, avaruutta ja tilan tuntua.
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Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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