





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tassa hyvakuntoinen 74 mZn asunto, joka tarjoaa toimivat ja tilavat
puitteet niin aloittelevalle perheelle kuin ensiasunnon ostajallekin.
Tama paatyhuoneisto muodostuu valoisasta olohuoneesta,
kahdesta makuuhuoneesta seké kaytanndllisesta keittiosta.
Kylpyhuone on tilava, sinne mahtuu mukavasti myos pesukone.
Vaatehuone on kaytanndllinen lisé helpottamaan sailytysta.
Lasitettu, l&nnen suuntainen terassi on kiva lisdhuone aikaisesta
kevaasta pitkalle syksyyn.

Asunto Oy Pirkkalan Vahajarvi muodostuu kahdesta, vuonna 1976
valmistuneesta luhtitalosta. Yhtio sijaitsee omalla tontilla ja pitaa
sisalldén 27 asuinhuoneistoa. Yhtio lédmpenee taloudellisella
mMaaléammalla. Yhtidsta on pidetty vuosien saatossa hyvaa huolta.
Tehtyjen korjausten lista on pitka ja lista korjaustarpeista lyhyt.
Asukkaiden kaytossa ovat sauna, pesutupa, kuivaushuone seka
urheiluvalinevarasto.

Pirkkalan VVahajarvi on arvostettu asuinalue. Alue tarjoaa upeat
harrastus- ja ulkoilumaastot seka erinomaiset paivittaiset palvelut ja
julkiset yhteydet

Tervetuloa tutustumaan - tdma koti voi olla juuri sinun seuraava
kotisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYT:
Tomi Rinne, LKV / 050 328 3188 tai tomi.rinne@roof fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 17.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80491088

Vahajarvi, Routakuja 1B 14, 33960 Pirkkala

Luhtitalo, 3h+k, 74 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

39 402,57 €
(532,47 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

165 000 €
(2 229,73 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

734,16 € / Kk

Hoitovastike

318,20 € / kk

Rahoitusvastike

407,46 € / kk

Muu vastike

8,50 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 4763-5238

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 3h+k
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 1/2
Asuintilojen pinta-ala 74 m?
Kokonaispinta-ala 74 m?

Pinta-alan peruste

125 59743 €
(1697,26 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike on tietoliikenne/kaapeli tv-vastike.
Yhtidvastike sisaltda hoitovastikkeen,
rahoitusvastikkeen ja tietolikenne/kaapeli tv-
vastikkeen. Vesitasauslaskutus kerran vuodessa
mMarras-joulukuun vaihteessa. Rahoitusvastikkeet
551€/m

Vesi

VVesimaksuennakko 18 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

7 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
5€/kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesitasauslaskutus kerran vuodessa, marras-
joulukuun vaihteessa. Valtuutus ylimaaraisiin
vastikkeisiin on annettu yhtidkokouksessa
8.5.2025.

Pesutupamaksu kayntikertojen mukaan per
kuukausi seuraavasti: 1-2 kertaa veloituksetta, 2-
5 kertaa 3 €, 6-10 kertaa 6€, yli 10 kertaa 10€.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat

Terassi

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 74 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Jenkkikaappi, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Valurautaliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Tapetti ja laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas ja bidee-
suihku

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Salekaihtimet

Kylla
Lasitettu terassi. Ei omaa piha-aluetta

Vaatehuone

Keittion ja kylpyhuoneen valinen ovi peitetty 11/2010 kylpyhuoneremontin
yhteydessa.

Vesivahinko: Kyllg
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Asunto Oy Pirkkalan Vahajarvi
Y-tunnus: 0218166-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 972 m?

Valmistunut: 1976
Kayttoonotto: 1976

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 27



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kyll3

Kuivaushuone, kaapeli-tv, jadhdytetty kellari, pesutupa, mankeli ja
urheiluvalinevarasto

Maalampd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 27.06.2033

Yhteystapa: kaapelimodeemi
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Kiinteiston kunnossapitotarveselvitys 2025:

1981 Yldpohjan lis&eristys

1987 Muutettu harjakatoksi

1993 Ulkomaalaus uusittu

2000 Ylapohjan tuuletuksen lisdys

2000-2001 Kylpyhuoneiden A2, A8, A10, B17, B18, B19 kosteuskorjaukset
2002 Luhtikaytavien lattioiden pinnoitus

2004 Jatekatoksen rakentaminen, lImanvaihdon korvausiimaventtiilit
patterien taakse ja

poistoilmanvaihdon s&&to ja hormien nuohous

2005 Lukkojen uusiminen ja uudelleen sarjoitus, alakerran edustojen
pihakivetykset

2006 varastorakennuksen huopakatteen uusiminen

2007 autolammityspistorasioiden uusiminen, pohjavieméareiden huuhtelu
2008 julkisivun puuosien maalaus

2010 kayttovesiputkistosaneeraus, kayttovesiputkistosaneerauksen
yhteydessa osa kylpyhuoneista uusittu

2011 sadevesijarjestelman saneeraus +pihakaytavat

2014 poistoilmanvaihtokoneiden Bkpl) uusiminen sek& iv-hormien nuohous
ja saato

2017 julkisivu- ja parvekesaneeraus sisaltaen mydskin uudet ikkunat ja ovet
2022 maalédmpdjarjestelmaan siirtyminen

2024 vesikatto (asuinrakennukset)

2025 Palovaroittimet

2025 Pikakaytavien kaatokorjaukset

Kiinteiston kunnossapitotarveselvitys 2025:

2026 IV-hormien nuohous ja saato

2027 Patteriventtiilien tarpeenmukainen uusiminen, tarvittaessa
l&Gmmityksen tasapainotus ja séatd

2028 Luhtikaytavien portaiden kunnostus, sokkeleiden paikkakorjauksia

On huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026

Yhtidssa teetettiin kosteuskartoitus tammikuussa 2000. Rakennustekninen
kuntoarvio tehty v. 2000. Méarkatilojen kuntotarkastus v. 2020.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. On syyta tiedostaa, ettd taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa Iukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 1726 910,07 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat taloyhtion hallinnassa. Jaetaan jonotuksen mukaan.

Pihapaikat sahkopistokkeella: 24 kpl

Isannoitsija Pirkanmaan Ammatti-isdnndinti Oy
Jouni Haavisto
Sarvijaakonkatu 5b
33540 Tampere
0440475409
Isannditsijantodistus: 11.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu Siiki, ltsenéisyydenkatu 3 C 176, 33100 Tampere

Lisatietoa taloyhtiosta Rv1 Maalampd 2022
Lainan saldo: 41708,16 €
Korkosidos ja marginaali: Euribor 12 kk 0,75
Lainaosuuden paivamaara: 31.01.2026
Lainan paattymispaiva: 31.12.2038

Rv 2 Kayttovesiputkisto 2010

Lainan saldo: 11 880,61 €

Korkosidos ja marginaali: Euribor 12 kk 1,60
Lainaosuuden paivamaara: 31.01.2026
Lainan paattymispaiva: 31.12.2029

Rv 4 Julkisivu- ja parvekesaneeraus
Lainan saldo: 339 446,14 €

Korkosidos ja marginaali: Euribor 6 kk 0,65
Lainaosuuden paivémaéara: 31.01.2026
Lainan paattymispaivéa: 31.12.2037

Rv b5 Kattourakka 2024

Lainan saldo: 56 999,89 €

Korkosidos ja marginaali: Euribor 6 kk 0,65
Lainaosuuden paivamaara: 31.01.2026
Lainan paattymispaivéa: 31.12.2037



o MUITA TIETOJA

Palvelut

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

K-supermarket Pirkanpoika n. 750 m
Pirkkalan paakirjasto n. 800 m

Pirkkalan sosiaali- ja terveysasema n.650 m
Koulu: Vahajarven koulu n.300 m

Paivakoti: Paivakoti Temppu-Vekara n. 1,8 km

Bussipysakki lahella

Asemakaava

Asemakaava. Pirkkalan kunta
+358 (0)3 565 24000
kirjaamo@pirkkala.fi

PL 1001, 33961 Pirkkala

Muu ehto: noin 2 kk

SURINTAA ANTAVE. F] MITTAKAMGASTA






Tomi Rinne
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
050 328 3188
tomi.rinne@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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