





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viehattavaan kaksikerroksiseen
rivitaloasuntoon, joka sijaitsee rauhallisella ja vehrealld alueella
Hameenkylan kartanon kupeessa. Vanhankylan luonnonsuojelualue
ja useat ulkoilureitit alkavat melkein kotioveltasi, ja silti kaikki arjen
palvelut, kuten K-supermarket, 10ytyvat lyhyen kavelymatkan
paasta.

Asunnossa yhdistyvat tila, valo ja lammin tunnelma. Vaaleat pinnat
ja luonnolliset puun savyt luovat kodin, jossa on helppo viihtya. Nelja
makuuhuonetta, erillinen WC seka kylpyhuone ja tunnelmallinen
sauna tarjoavat toimivuutta niin perheelle kuin tilaa arvostavalle.
Pohjaratkaisu on suunniteltu huolella - se tarjoaa yksityisyytta
mutta kutsuu samalla yhdessgoloon.

Kodissa on lasitettu terassi, joka jatkuu suurelle ulkoterassille.
Taydellinen yhdistelImé& ulkoilmaelamaé ja mukavuutta. Lasitus tuo
suojaa ja mahdollistaa oleskelun kevaasta syksyyn, kun taas
avoterassi tarjoaa reilusti tilaa ulkoilmasta nauttimiseen, ruokailuun
tai yhdessaoloon luonnon keskella.

Tama koti on taydellinen yhdistelma luonnonlaheisyytts,
kaytannollisyytta ja tyylikkyytta.

Tervetuloa tutustumaan!

Esittelyt ja lisatiedot:
mikko.makela@roof.fi
0408545926

Service also in English
https://roof.fi/valittajat/mikko-makela/

Harkitsetko oman asuntosi myyntia? Pyyda minut maksuttomalle
arviokaynnille sitoumuksetta. Kerron samalla lisda taman hetkisesta
asuntomarkkinatilanteesta, palveluistani. Autan teita mielellani!

1 21.9.2026 | Julkaistu 16.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80463833

Hameenkylg, Vanhankylantie 5 H 23, 01630 Vantaa

Rivitalo, 5 h+k+s + lasikuisti 6m?, 137 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

339 000 €
(2 474,45 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

684,50 € / kk

Hoitovastike

479,50 € / kk

Korjausvastike

205 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

339 000 €
(2 474,45 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hallitukselle mydnnettiin valtuudet peria
tarvittaessa ja enintaan kahden (2) kuukauden
suuruinen yliméarainen hoitovastike. Korjaus
vastikkeella kergtaan varoja yhtiossa tuleviin
korjauksiin.

Vesi
24 €/ nlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkamaksut: sahkotolppa 10€/KK ja
autopaikka 5€/KkK.

Taloyhtid teki varsinaisen yhtidkokouksen
27.4.2023 paatoksella talolaajakaistasopimuksen
DNA:n kanssa, jonka peruspalvelu siséltaa
jokaiselle huoneistolle ilmaiset perus-tv-kanavat
seka laajakaistayhteyden (25/10M). Samaisen
yhtidkokouksen paatdksella palvelumaksu (3
€/huoneisto/kk) katetaan osakkailta perittavilla
hoitovastikkeilla. Asukkaat voivat omalla
kustannuksellaan tilata maksullisia tv-kanavia / -
paketteja tai nopeamman laajakaistayhteyden.

3574-3847
Asunto-osake

Oma

5 h+k+s + lasikuisti 6m?
5

4

2/2

137 m?

6 m?

143 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Pinta-alaa ei ole
tarkastusmitattu.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu

Myydaan vuokrattuna

Erinomainen

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni ja liesi
Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, allaskaappi, peili, peilikaappi ja lattialdammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, peilikaappi, allaskaappi ja bidee-
suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Yhdessa ylakerran makuuhuoneessa on vaatehuone ja yhdesséa ylakerran
makuuhuoneessa on kaapisto.

Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Peltomaisema

Kylla
Terassi ja lasitettu kuisti. Terassilasien kunto ja huolto kuuluvat yhtion
vastuulle.

Kylmé& ulkovarasto

Pihapaikka sahkdpistokkeella
Vakiintuneen kaytanndn mukaan huoneiston kaytossa yksi
sahkopistokkeellinen pihapaikka. Autopaikka sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Alakerran kylpyhuone ja sauna uusittu vuonna 2009. Asunnon pintaremontti,
joka kattoi lattiat, ovet, listat ja seingpinnat tehty vuonna 2009. Keittidssa on
vaihdettu lasikaappi ja eteisen ja makuuhuoneen kaapistot on uusittu.
Ulkoterassi rakennettu 10 vuotta sitten.

Vesivahinko: Kyllg

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Pesukone ja kuivausrumpu

Ei

g8, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Asunto Oy Vanhankylantie 5
Y-tunnus: 0600364-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 653 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Puu, tiili ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Varttikate

Asuinhuoneistot: 23
Ei

2 kpl polkupydrasuojia
Tekniset tilat 16 m?

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 09.12.2031

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla

Kylpyhuoneiden vesieristyskorjauksia v. 1998 ->. Rakennustekninen
kuntoarvio 2005 (vanhentunut). Julkisivujen elementti-saumojen uusiminen
v. 2006. Kattosadevesien kerdyksen parantaminen 2007.

Rakennusten puuosien huoltomaalaus ja eteldpuoleisten
julkisivurakenteiden tiiveyskorjauksia 2008-09. Gtalon osittainen
salaojakorjaus 2009. Ranskalaisten parvekeovien uusiminen 2010. Pihavaylien
Ja-

rakenteiden kunnostamista 2070-14. Putkielementin uusiminen lj-huoneen
kohdalla v. 20T1.

Alaparkkipaikka-alueen kunnostaminen v. 2012. Huoneistojen
sisaankayntiportaiden uusiminen v. 2014. A ja B-talojen sisaankayntisivun ja
paatyjen salagjitus seké kattosadevesiviemardintien rakentaminen v. 2014,
Ylaparkkipaikan peruskorjaus v. 2015. Kaukolammodn keskuslaitteiden
uusiminen v. 2016. Keskimmaisen

parkkipaikan peruskorjaus 2016-17. Asuntojen takapiha-/terassiovien
uusiminen v. 2017. VVesikattojen

pinnoitus v. 2019. Julkisivujen puuverhouksien huoltomaalaus v. 2020.
lkkunoiden ja paasisaankayntiovien

uusiminen seka lukitusten uudelleen sarjoitus v. 2023. Antenniverkon
kunnostukset DNA:N talolaajakaistan

kayttéodnottoa varten v. 2023. Imanvaihtokanavien puhdistus v. 2023. F-
talon sisaankayntisivun sokkelien

vesieristyskorjaus, maavesivuodon johdosta toteutettu huoneiston F17 kph-
tilojen peruskorjaus v. 2024.

Muutoin kylpyhuonetilojen peruskorjauksia toteutettu osakasvetoisesti,
joissa taloyhtid ottanut

vastattavakseen vesieristykset.



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Korjaushankkeet ja vuosikorjaukset:

Lukijan on hyva ymmartaa, ettd kyseessa on korjaus- ja huolto suunnitelma
seka kustannusarvio.

Valttamatta kaikkia korjauksia ei ole tarve toteuttaa. Lopulliset
kustannukset ovat sidoksissa toteutuvien korjausten kanssa.

Lukijan on huomattava, ettd PTS-korjaussuunnitelma on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

2025

Yleinen yhtion vastuulle kuuluva vuosikunnossapito, 12000 eur
Palovaroittimet taloyhtion vastuulle, 3000 eur
Energiatodistuksen paivitys, 1000 eur

Kylpyhuoneiden korjausvastuu, varaus, 5000 eur

Rakennusten ulkopuolinen kosteuden hallinta, varaus, 5000 eur

2026

Yleinen yhtidn vastuulle kuuluva vuosikunnossapito, 8000 eur
Kylpyhuoneiden korjausvastuu, varaus, 4000 eur

E talon sisaankayntisivun perustusten kosteuseristyskorjaus ja EF-talojen
pihatien kallistuneen muurin korjaus, rahojen riittdessa, 50000 eur

2027

Yleinen yhtion vastuulle kuuluva vuosikunnossapito, 8000 eur
Kylpyhuoneiden korjausvastuu, varaus, 3000 eur

Ulko-alueiden kunnostukset / parannukset, 2000 eur

Rakennusten ulkopuolinen kosteuden hallinta, varaus, 5000 eur

Yhtidon vastuulle kuuluvien huoneistojen lasikuistien ja verantojen ikkunoiden
uusiminen, 30000 eur

2028

Yleinen yhtion vastuulle kuuluva vuosikunnossapito, 8000 eur
Kylpyhuoneiden korjausvastuu, varaus, 3000 eur

Ulko-alueiden kunnostukset / parannukset, 2000 eur
Rakennusten ulkopuolinen kosteuden hallinta, varaus, 5000 eur

2029

Yleinen yhtion vastuulle kuuluva vuosikunnossapito, 8000 eur
Kylpyhuoneiden korjausvastuu, varaus, 3000 eur

Ulko-alueiden kunnostukset / parannukset, 2000 eur

Rakennusten ulkopuolinen kosteuden hallinta, varaus, 5000 eur

Asuntojen vesisulkuventtiilien uusiminen huoneistoremonttien yhteydessé
tai keskitetysti

Patteriverkoston patteri-, linjas&atd- ja sulkuventtiilien uusiminen

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2075 seka Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdéa tai teettédd remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

460 000 €
Paivamaara: 30.04.2025

0€

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Pihapaikat sahkopistokkeella: 35 kpl

Anssi Timonen

Isannditsijatoimisto Kehaykkdnen Oy
Aarnivalkeantie 5C

02100 Espoo

09 4558997
anssitimonen@kolumbus.fi

Asukkaat

Asemakaava
Vantaan kaupungin rakennusvalvonta.
www.vantaa.fi

Sopimuksen mukaan

Asunto sijaitsee lentomelualueclla ja laskeutumisvydhykkeen tuntumassa.
Sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3, 50-55dB.
Nelja vuotta sitten sokeritoukat myrkytettiin ammattilaisen toimesta.
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Mikko Méakela
Asuntomyyja

040 854 5926
mikko.makela@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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