





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja avara asunto mydhaisjugendin ajan arvokiinteistosta
rauhallisesta ja merellisesta Katajanokasta!l

Tassa viidennen kerroksen kauniissa asunnossa yhdistyvat
tyylikkyys ja kaytanndllisyys. Vuonna 2019 toteutettu remontti
jarkevoitti pohjaratkaisua: keittio ja oleskelutila avartuvat
yhtenaiseksi tilaksi, seindpinnat ja kattopinnat saivat uutta iimettg,
ja kauniit lautalattiat hiottiin ja sdvytettiin. Keittio ja kaapistot
uusittiin laadukkailla materiaaleilla, ja vimeistelyna asennettiin uudet
jalkalistat ja ovilistat. Asunto kylpee valossa koko paivan ja nakymat
avautuvat rauhalliselle sisapihalle. Taméa on koti, jossa niin mieli kuin
viherkasvit viihtyvat! Hoitovastike on vain 225 €/Kk, ja paksut seinat
takaavat aanettdméan asumisrauhan.

Asunto sijaitsee vuonna 1912 valmistuneessa arvokiinteistdssa,
jonka on suunnitellut arkkitehti Bertel Jung. Yhti®é on vakavarainen:
sillé oli vuokratuloja omistamistaan huoneistoista v. 2024 jopa 107
000 €. Yhtiolld on myds autohalli omistuksessaan. Klassinen jugend-
tyyli ja hyvin hoidetut puitteet tekevat tasta yhtiosta halutun ja
ainutlaatuisen. Taloyhtiossa on valmistunut linjasaneeraus 2024.

Katajanokka tarjoaa asukkailleen rauhaa, merellista tunnelmaa ja
kaupungin palveluiden 1&heisyytta. Uspenskin katedraali,
rantabulevardi ja merenlahti luovat ympariston, jossa historia ja
luonto kohtaavat. Helsingin Kauppatori ja Allas Sea Pool ovat vain
500 metrin paassé, ja keskustan monipuoliset kulttuuri-, ravintola- ja
likuntapalvelut ovat kavelyetaisyydella. Viereisesta korttelista [6ydat
kuntosalin, ja raitiovaunu- seké bussiyhteydet ovat vain 150 metrin
paassa. Tama on todellinen helmi upealla sijainnillal

Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan!

Lisatiedot ja esittelyt:
Irja Seppala | 040 7192817 | irja.seppala@roof.fi

Helin Ranne | 040 7765893 | helin.ranne@roof fi

Mietitkd kotisi arvoa muuttuvassa markkinatilanteessa?
Asiakaspalvelun ja myynnin ammattilaisina kerromme, miten
asuntosi myydaan parhaalla mahdollisella tavalla ja parhaaseen
hintaan! Tarjoamme luotettavasti ja joustavasti iimaisen arvioinnin ja
myyntisuunnitelman kodillesi seka hoidamme kaikki asuntoasiat
littyen asuntojen myyntiin.

We also provide service in English.

Get aroof.
WWW.roof fi
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Katajanokka, Satamakatu 4 C 46, 00160 HelsinkKi

Kerrostalo, 1-2h+avok+kph, 45 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

3146829 €
(699,30 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Osakkaiden lainaosuussuorituksia otetaan vastaan
kesa- ja joulukuussa. Lainaosuutensa
poismaksavien tulee olla yhteydessa
isannointitoimistoon kuukautta ennen haluttua
maksuajankohtaa.

Velaton hinta

389 000 €
(8 644,44 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

500,85 € / kk

Hoitovastike

270 € / kk

Rahoitusvastike

230,85 € / kk

35753171 €
(7 945,15 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike, asunnot 5,00 €/m2

Hoitovastike, autotallit 2,50 €/m2

Hoitovastike, oikeudenkayntikulut 1,00 €/m2
Hoitovastike autotallit, oikeudenkdyntikulut 0,50
€/m2

Paaomavastike, linjasaneeraus 4,20 €/m2
(péattyy 2044)

Paaomavastike, julkisivuremontti 0,38 €/m?2
(paattyy 2026)

Paaomavastike, kellarin putkiremontti 0,55 €/m2
(paattyy 2036)

Paaomavastikkeet ja lainaosuussuoritukset on
kirjanpidossa tuloutettu.

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisatietoa maksuista
Yhtion luotollinen tili; Nordea 5 045,64 €.

Yhtiokokous 1.6.2026: Hallitukselle valtuudet
peria tarvittaessa enintaan kahden (2)
kuukauden ylimaarainen hoitovastike yhtion
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa tai
jattdmaan perimatta taloudellisen

tilanteen niin salliessa. Hallitukselle valtuutus
paivittédd pddomavastikkeen

maaraa korkotason korkotason muutoksia
vastaavasti.

Valtuutukset ovat on voimassa seuraavaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen asti.

Yhtidkokous 2024 antoi hallitukselle valtuudet
300.000 euron hoitolainan nostamiseen
osakkaan kanteen kulujen kattamiseksi.

Karajaoikeus antoi paatoksen taloyhtion
osakkaan 2022 nostaman kanteeseen 10.2.2025.
Karajaoikeus hylkasi osakkaan nostaman
kanteen ja osakas velvoitettiin maksamaan
vastaajille oikeudenkayntikulujen korvaukseksi
199.537,53 euroa korkolain 4 gn T momentin
mukaisine viivastyskorkoineen kuukauden
kuluttua tuomion antamisesta lukien. Osakas on
iimoittanut hakevansa valituslupaa
Hovioikeudelta. Taloyhtion hallitus toimii asian
osalta yhtiokokouksen aikaisemmin antaman
300.000 euron lainavaltuutuksen sisalla.

Katajansatama Oy ja osa taloyhtion uusista
osakkaista ovat jattaneet haastehakemuksen
Helsingin kargjaoikeudelle 21.2.2025. Kanteessa



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio
Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet

Olohuone

moititaan taloyhtidon marraskuisen ylimaaraisen
yhtiokokouksen paatostéd putkiremontin
hyvitysperusteista. Mahdollisen oikeudenkaynnin
rahoitus tullaan kasittelemaan tulevissa
yhtiokokouksissa.

Taloyhtié on jattanyt maaliskuussa 2025
yhtiokokouksen hyvaksyman lisakanteen Icon RE
Oy:ta vastaan. Kyse on viivastysakkoja
koskevasta vaatimuksesta. Asian liittyy myos
Icon RE Oy:n kanne taloyhtiotd vastaan, jossa se
vaatii korvauksia hankkeen viivastymisesta.
Taloyhtié on kiistanyt kanteen. Todennakdisesti
asia etenee oikeudessa vuoden 2026 aikana.

Taloyhtion hallituksen nakemys on, etta yhtion
talous on vakaalla pohjalla, misté osaltaan kertoo
muita verokkitaloyhtidita pienempi vastiketaso.

110
Asunto-osake
Oma
1-2h+avok+kph
2

1

5/6

45 m?

O m?

45 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Maalatut seinét ja lautalattia. Tydtasot kivea. Induktioliesi, uuni, liesituuletin,
kaapistot, astianpesukone, jG&kaappipakastin.

Kaakeliseinat ja laattalattia. Suihku, suihkuseing, seina-WC, peilikaappi,
allaskaapisto, pesukoneliitanta, rattipatteri, lattialammitys.

Asunnossa sauna: Ei
Maalatut seinét ja lautalattia. Kaapisto.

Maalatut seinat ja lautalattia.



N&kymat

Parveke
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Todella rauhallinen sijainti sisapihalle. Nakyma ikkunoista ei ole kuitenkaan
suoraan vastakkaiseen talonseindan. Asuntoon tulee koko ajan mukavasti
valoa ja mieli seka viherkasvit pitavat tasta.

Ei

Kellarikomero

Helsingin kaupunki asukaspysakainti.

2019: Pohjan jarkevoittaminen mm. seinédmuutoksilla ja keittion ja
oleskelutilan avartamisella. Lattian hionta ja sévytys, seina- ja kattopintojen
mMaalaukset. Keittidremontti ja kaapistojen uusiminen. Jalka ja ovilistojen
uusiminen.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali
Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Satamakatu 4-Bostads Ab Hamngatan 4
Y-tunnus: 0242596-9

Kiinteistdtunnus: 091-0080139-00006-9 ja 091-008-0139-0008

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1822 m?

Valmistunut: 1914

Kayttoonotto: 1914

Tiili

Kate: Tiili / pelti

Asuinhuoneistot: 77

Liikkehuoneistot: 9 kpl (574 m?)

Ei

Ulkoiluvalinevarasto, huoneistokohtaiset varastot ja vaestdonsuoja.
Taloyhtidssa on hissi, mutta ei tasséa rapussa.

Taloyhtion Kkiinteistdtunnukset ovat 091-0080139-00006-9 ja 091-008-0139-
0008.

Rakennukset:2kpl. Satamakatud/Pormestarinrinne8 on ensimmaisen kerran
rakennettuvuosina 1913-1914. Toisen kerran rakennettu pommituksen jalkeen
vuonna 1946. Pormestarinrinne 6 on rakennettu vuonna 1928.

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 19.09.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

1967 P6 viemarit, kuuma- ja kylmévesiputket uusittu.

1979 S4 ja P8 viemarit ja kylmévesiputket uusittu.

1990 Hissit.

1993 P6, P8 ja S4 sahkot.

1995 Puhelinnousut.

1998 A-porras katujulkisivujen ikkunat ja parvekeovet uusittu

2003 C-portaan sahkdnousujen uusiminen.

2003 C-portaan porrasmaalaus.

2003 Sisap. ikkunoiden uusiminen.

2007 Satamakatu 4:n tiilikatto-osuuden uusiminen.

2009 Putkiremontti Pormestarinrinne 6:ssa perinteisin menetelmin.
2012 Pormestarinrinne 6 sisépihan julkisivusaneeraus.

2012 Porm.e:n peltikaton uusinta.

2015 Pormestarinrinne 6 ikkunoiden huoltomaalaus.

2015 Hissien peruskunnostus.

2016 Satamakatu 4 sisépihan julkisivu- ja parvekesaneeraus.

2016 P 6 vesikaton maalaus.

2018 Kanavakadun puolen parvekkeiden uusiminen.

2019 P6 sisapihan asukasparvekkeiden lasitukset.

2020 Sa 4 ja P 8 linjasaneerauksen hankesuunnitelma.

2020 Kaukolampdlaitteiden uusiminen.

2021 Sa 4 kellarin vesijohtojen, viemareiden ja séhkdjen saneeraus.
2022 Sa 4 ja P 8 LVIS-linjasaneerauksen toteutussuunnittelu.

2022 Lukituksen uusiminen.

2023-2024 Sa 4 ja P 8 LVIS-linjasaneerauksen toteutus.

2025 Porrashuoneiden, sisgpihan ovien ja ulko-ovien kunnostus.
Huoneistoissa B25a, A3, B22, C43b, D49, A2a, A2b, Ada,

B24, 23a, B2bb, C43c, C43d, C43a, Adb, B23b on tehty rakennusluvan
alainen osakasmuutostyd vuosien 2019-2024 valilla. Muutostyd kasitti
osakashallinnassa olleiden toimistohuoneistojen on muuntorakentamisen
osakkaan toimesta asunnoiksi. Muutostydn yhteydessa huoneistojen
sisatilatilat saneerattiin taysin lammitysputkistoa ja kantavia rakenteita
lukuun ottamatta. Taloyhti® ja rakennusvalvontaviranomainen ovat
vastaanottaneet hankkeen 4.7.2025.

Kiinteiston korjaussuunnitelma (kustannusarvio koko taloyhtidlle):
2025 25 000€ Vesikatteen huoltokunnostukset S4 ja P8

2026 25 000€ P6 portin uusiminen

2026 P 6 huoneistojen ikkunoiden tarkastus ja kunnostus tarvittavilta
osin,seka julkisivun tarkastus

2026 Huoneistojen korvausilmaventtiilinen lis&&dminen tarvittavilta osin
2026 P 8 ja S4 sisapihan ikkunapeltien maalaus

2026-Satamakatu 4 ja P 6 pihaholvien kunnostus

2026-Hissikorien kunnostus

2026-2028 Pihakansien kunnostus

2027-2030 Ikkunoiden huoltokunnostus

Tama korjaustarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Tama ei ole korjausohjelmaesitys. Paatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Korjaustarveselvityksessa mainitut kustannusarviot ovat alustavia arvioita
ja todelliset kustannukset selviavat vasta urakan vaimistuttua.
Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Tehty: 2026

2021 Vesikatteen kuntotarkastus.
2019 Sa4 markatilojen kuntotarkastus 3.ja 6.kerros.
2017 Sa 4 putkistojen kuntotutkimus.



Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Taloyhtidn vuokratuotot

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tehty: Kylla
8786 62554 €
179 426,40 €

Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Kylla

YJ § 14 Yhtiolla oikeus omien osakkeiden lunastamiseen

YJ g 18 Osakkailla oikeus lunastaa osakkeita niiden siirtyessa ulkopuoliselle
siirronsaajalle tietyin ehdoin. Lunastusvaatimus esitettéva neljan viikon
kuluessa siitd, kun osakkeen siirtymisesta on ilmoitettu yhtidlle.

Yhtion hallissa on 10 auton pysakointihalli 437m?2.
Autohallipaikat: 10 kpl

Autotallit: 5 kpl

Helsingin kaupungin asukaspysakainti.

Isanndinti Kaiku Oy

Juha Haikio

Toolonkatu 4

00100 Helsinki
+358306363203
juha.haikio@isannointikaiku.fi
Isannditsijantodistus: 13.11.2024

Huoltoyhtio
Isanndinti Kaiku Oy, Juha Haikio, juha.haikio@isannointikaiku.fi,
+358306363203

Yhtiokokous 1.6.2026:

Kanteen nostaminen Katajansatama Oy:ta vastaan

Yhtiokokous paatti esityksen mukaisesti antaa hallitukselle valtuudet nostaa
kanne Katajansatama Oy:té vastaan.

Huoneistoremontteihin on saatava taloyhtion hallituksen hyvaksynta, ennen
toiden aloittamista (AOYL 4:7 ja AOYL 4:2)

Tulevaisuudessa toteutettavien putki -ja muiden remonttien kustannusten
kulut jaetaan Asunto-osakeyhtidlain mukaisesti ja yhtidjarjestyksessa
mainitulla vastikeperusteella. Osakkailla on mahdollista saada hyvitysta
remonteista , jos heidan asunnossa aiemmin tehdystd remontista tulee
yhtidlle saastda. Hyvityksen osuus peilataan muutostydta edeltdvan
kayttotarkoituksen, tilanteen ja perustason mukaan. Liséksi hyvitysta
laskettaessa huomioidaan ikédvahennykset ja muut asiaan liittyvat kulut
esim. tekniset selvitykset. Mahdollisista hyvityksista paatetaan erikseen
yhtiokokouksessa.

Lahikaupat: K-Market Katajanokka n. 160 m ja Alepa Jungmann n. 300 m.
Viereisessa korttelissa kuntosali. Allas Sea Pool ja Kauppatori n. 500 m.
Katajanokan Liikuntahalli n. 600 m. Kavelymatka keskustan monipuolisista
ravintola-, kulttuuri seka likuntapalveluista.

Koulut: Katajanokan ala-aste n. 450 m. Kruununhaan ylaaste n. 1,3 km.
Helsingin Yliopisto.
Paivakoti: Useita paivakoteja alle Tkm, myds englannin kielinen pk.

Hyvat julkiset yhteydet. L&hin bussi- ja raitiovaunupysakki n. 150 m.



Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

Asemakaava
Ei vireilla olevia kaavoituksia laheisilla tonteilla.

Toisella puolen Katajanokkaa on:

Etelasataman itdosa ja Katajanokanranta

Suunnitelman kuvaus

Etelasataman itdosan ja Katajanokanrannan suunnittelun tavoitteena on
vahvistaa keskustan merellisyytta seka littda ranta-alueet ja
matkustajasatama tiivimmmin osaksi ké&velypainotteista keskustaa.
Tarkoituksena on luoda uutta merellista kaupunkitilaa rantabulevardeineen
ja vetovoimaisine toimintoineen.

Lisatietoja antaa

Johtava arkkitehti Salla Hoppu p. 040 3346605

Lisatietoja kaavoituksesta: Helsingin kaupunki 09 3101691 seké karttapalvelu
https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan

Et

Oh

Pohjakuva Suuntaa-antava. Ei Mittakaavassa.






Irja Seppala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
040 719 2817

irja.seppala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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