





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ainutlaatuisella sijainnilla oleva, PYYKOSJARVEN RANTAMAISEMISSA,
harvinainen kokonaisuus, joka pitaa nédhda paikan paalla.
Arkkitehtuuritoimisto Risto Harjun suunnittelema omakotitalo on
aikansa helmi. Puistoalueeseen rajautuva OMA TONTTI on kooltaan
805 m? ja rakennusoikeutta silla on hulppeat 400 k-m?2 Parvekkeelta
on nakymat Pyykdosjarvelle ja polku johtaa talolta rantaan.

Kiinteistolla sijaitsee 1973 rakennettu, asuinpinta-alaltaan 272 m?
asuinrakennus, joka sisaltéa valjyytta, omanlaisia tilaratkaisuja ja
runsaasti yksityiskohtia. Alakerrassa on iso keittid/ruokailutila,
kookkaiden ikkunoiden ansiosta valoisa ja nayttava olohuone,
takkahuone, yksi talon makuuhuoneista, kodinhoitotila, kaksi wc:ta
seka saunaosasto. Talon toisesta kerroksesta I6ytyy nelja erillista
makuuhuonetta, aula ja kylpyhuone, jossa talon kolmas wc. Toisen
kerroksen parvekkeelta hienot nakymat puistoalueelle seka
Pyykaosjarvelle.

Kodin lammityksestad huolehtii KAUKOLAMPO, vesikiertoisin
patterein. Erillisessa rakennuksessa on 64 m?, nosto-ovilla
varustettu kahden auton autotalli, askarteluhuone seka
varastotiloja ja tekninen tila. Rakennusten keskelld on suojaisa,
atrium-tyylinen piha-alue, jossa runsaasti pensaiden tuomaa
vehreytta. Piha-alue on aidattu ja se rajoittuu takapihaltaan
Pyykdsrannan puistoalueeseen. Rakennukset on p&daosin
alkuperaiskuntoisia ja vaativat mittavat peruskorjaukset, jotka
jdavéat ostajan vastuulle.

Rauhallinen ja suosittu asuinalue vain muutaman kilometrin paassa
Oulun Keskustan palveluista. Alueelta on vain 5 km matka Oulun
keskustaan ja noin 3 km Oulun Yliopistolle ja Teknologiakylaan.
Lahistolta I6ytyy kaikki tarvittavat peruspalvelut: Ruokakauppa 350
m, Prisma Linnanmaa 2,5 km, Paulaharjun koulu (luokat 1-6) 1,4 km ja
Pyykdsjarven paivakoti 250 m. Pyykdsjarven uimaranta seka
ulkoilureitti ja hoidettu hiihtolatu I6ytyy noin 500 m paastéa. Julkisen
likenteen yhteydet kulkee hyvin Jarvitielta ja lahimmalle linja-
autopysakille on vain 600 m. Pyykasjarvi on asuinpaikkana
arvostettu ja mieluinen, joten tartu mahdollisuuteen ja remontoi
kodista itsellesi mieluinen tai rakenna kokonaan uusi!

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Pyykosjarvi, Uistintie 11, 90550 Oulu

Omakotitalotontti, 7h,aulak .kph,s,3wc,askarteluaitta,2AT, 272 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

85 000 €
(312,50 €/m?)

1 ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

85 000 €
(312,50 €/m?)

Kiinteistovero
637,23 € / vUosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Kiinteistoveron maara 2024 vuoden tasolla.

Kiinteisto

7h,aulak kph,s,3wc,askarteluaitta, 2AT
7

5

3

/2

272 m?

73 m?

345 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Rakennuspiirustusten mukaan asuinrakennuksen huoneistoala 272 m2,
kerrosala 303 m2. Talousrakennuksen kerrosala 73 m2. Ei tarkistusmitattu.
Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (rekisterdity ennen 01.01.1992)
poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja
standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta.
Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Valttava

Seinédmateriaali: Maali ja puupaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Saunan kylpyhuone laatta/puu. Ylakerran kylpyhuone
puupaneeli.

Lattiamateriaali: Laatta

saunan pesuhuoneessa 2x suihku, ylakerran pesuhuoneessa amme.



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Alakerrassa 2 wc:ta. lattia: laatta. Seinat: puupaneeli.

ylékerran kylpyhuoneessa wc.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja paneeli
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Runsaasti kaapistoja.

Kyll&

Kylla

Kaapistot ja kylmé ulkovarasto
Ei

Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Rakennusoikeus
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Muut rakennukset
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

S&éhko

Kiinteistotunnus: 564-63-14-6
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 805 m?2

Kerros-m2 400
Valmistunut: 1973
Puu

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Muovikermi

Autotalli
Kaukoldmpd
Ei lain edellyttém&s energiatodistusta

Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset Oljylammitys muutettu kaukolammitykseksi n. 1981, kaukolammon
lBmmaodnvaihdin uusittu 2015. Vesikate uusittu (n. 25 vuotta sitten) ja
raystaiden tuuletusta kasvatettu. Ikkunoista lampdlaseja uusittu. Yidkerran
vesikaton puoleisten lampdlasien kiinnitysruuvien kohtia tiivistetty 2022.
Oljysailio tarkastettu ja poistettu kaytdsta 2024.

Asbestikartoitus Tehty: Ei



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

K-market 300 m, S-Market/posti 1,2 km

Koulut: Paulaharjun koulu 1,4 km, Oulun Normaali koulu 2,5 km
Paivakoti: Alueella useita, Iahin 250 m

Lahin linja-autopysakki 600 m
Kylla

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



