





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VALOISA KOLMIO HUIPPUSIJAINNILLA!

Arkkitehti Karl Lindahlin vuonna 1929 Oy Vesijohtoliike Huber Ab:n
paékonttoriksi suunnittelema rakennus Hietalahdessa on
peruskorjattu ja muutettu asunnoiksi vuonna 2009.

Nyt myynnissa on valoisa ja avara, upealla ikkunarivistolla varustettu
neljannen kerroksen koti, jota on paivitetty vuonna 2021
laadukkaasti valaistus, parkettilattiat, keittio ja kylpyhuoneen
kalusteet uusimalla.

Eteisesta avautuu avara avokeittion ja olohuoneen yhdisteIma,
jonka valttina on perati neljan suuren ikkunan rivisto, joka jatkuu
olohuoneen jatkeena olevaan padédmakuuhuoneeseen.
Paamakuuhuoneen yhteydessa ovat hyvin suunniteltu kylpyhuone
ja oma sauna, jonka loylyista paaset nauttimaan aina halutessasi.

Huoneiston toisessa paadysséa, eteisen vieressd on huoneiston
pienempi makuuhuone, joka toimii mainiosti tydhuoneena tai
lastenhuoneena. Tarvittaessa sinne kuitenkin mahtuu hyvin myos
parisanky.

Erillinen wc eteisen yhteydessa sujuvoittaa arkea.

Taloyhtion suuri ja viihtyisé piha on niin pienille kuin isommillekin
asukkaille ajatuksella suunniteltu keidas keskella kaupunkia, josta
IBytyy tilaa niin leikkeihin kuin yhdess&oloon.

Rappukaytavaan ja edelleen asuntoon on pihan puolelta esteetdon
kaynti.

Myynnissé on myos erilliselld osakesarjalla oleva autohallipaikka AP
12 taloyhtion parkkinhallista hintaan 56 500 €. Autopaikka on
varustettu sahkdauton latausyksikalla.

Sijainti on mita parhain; aivan vieressa upeat rantareitit, Hietalahden.
tori ja sen ravintoloiden tayttama kaunis vanha kauppahalli seka
kantakaupungin kattavat lahipalvelut.

Ota nopeasti yhteytta ja sovi aika yksityisnaytolle:
Tomi Haltia

Kiinteistonvalittgja LVV, LVV, KIAT

puh. 040 825 2396

s-posti: tomi.haltia@roof fi

Saat kauttani maksuttoman arvion ja myyntisuunnitelman nykyiselle
kodillesi. Varaa aika tapaamiseen!

Service also in English!
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Hietalahti, Kamppi, Koydenpunojankatu 4 B 16, 00180
Helsinki

Kerrostalo, 3h+avok+kph+s+wc, 74 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 589 000 €
(7 959,46 €/m?)

Velkaosuus Vesi

0€ 315 € /Nl / Kk

Velaton hinta

589 000 €
(7 959,46 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

427,80 € / kk

Hoitovastike

427,80 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 12553-12738

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3h+avok+kph+s+wc

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 4/6

Asuintilojen pinta-ala 74 m?

Kokonaispinta-ala 74 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin, erillisuuni, liesi, astianpesukone ja
viinikaappi

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kvartsikomposiitti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Mittatilauksena vuonna 2021 paikalle tehty keittio.

Kodinkoneet Bosch.

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitantg, lattialammitys, allaskaappi,
pesuallas, peili, suihkuseina ja pesukone

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialdammitys, peili ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

4. kerroksen kaupunkindkymat Koydenpunojankadulle.
Kaapistot ja kellarikomero

Kaupan yhteydessa on mahdollista ostaa erilliselld osakesarjalla oleva
autohallipaikka nro 12 taloyhtion parkkihallista (kaynti Kalevankadun puolelta)
hintaan 56 500 €.

Autopaikka on varustettu sahkdauton latausyksikalla.

02-03.2021:

Vanhan keittion purku ja uuden keittidn asennus (ei siirtoa eiké
vesipistemuutoksia)

Vanhan lattiamateriaalin purku ja uuden lattiamateriaalin asennus (parketti)
Kylpyhuoneen ja wc-tilojen kalusteiden (myds vesikalusteet) uusinta
Suihkun uusinta

Kylpyhuoneen ja wc tilan alakaton uusinta (purku + uuden asennus)

Kevyen véliseinan osittainen purku (~2 m) ja korvaaminen lasiseinalla
TV-Antenni pistokkeen siirto

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

As Oy Helsingin Kéydenpunoja
Y-tunnus: 0666341-1



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 681 m?2

Valmistunut: 1929
Kayttoonotto: 1929

Betoni ja tiili
Tyyppi: Tasa/Harjakatto
Kate: Huopa/Pelti

Asuinhuoneistot: 80
Lilkehuoneistot: 1kpl (131 m?)

Kyllg
Kyllig

Py&ravarasto, véestonsuoja, kellarikomero, mankeli ja pesutupa
Taloyhtidn saunaosasto ei ole kaytdssa.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 21.08.2033



Tehdyt korjaukset 2024- 56a julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton kuntotutkimus seké
peruskorjauksen suunnittelu
2024 56a huoneistojen ikkuna-erkkerin tivistystyot
2024 Kulunhallintajarjestelméa
2023 Kiinteiston kuntoarvio
2023 Energiasaastokartoitus
2023 Hissien peruskorjaus
2023 Sahkodautojen latausvalmiuden rakentaminen osakaspaikoille
2022 Puisten parvekepalkkien uusiminen
2022 Jatevesipumppaamon uusiminen
2021 Markéatilakartoitus 56a B- ja C- portaat
2021 Sade- ja perusvesipumppaamojen uusiminen
2020 lImaléampdpumppujen uusiminen (as 22,24 ja 25)
2019 Piharakennuksen vesikaton korjaus (as 24 ja 25)
2019 Sisapihan julkisivun rappauskorjaus (Kalevankadun puoli)
2019 limanvaihtokanavien nuohous ja ilmanvaihdon s&ato
2018 K56aBC viemareiden painehuuhtelu ja kuvaus
2018 K56aC viemarin uusimistoita kellarissa
2017 Vesikaton pinnoitusmaalaus
20177 Huoltomaalaus: porraskaytavat kellarissa ja auloissa, pesutupa ja
kuivaushuone seké ulko-ovet
2017 Lammitysjarjestelméan ilmanpoistajan asennus
2016 Huoneistojen ikkunoiden ulkopuolinen huoltomaalaus
2015 Kiinteistdn kuntoarvio
2073 Pihavalaistuksen korjauksia seka autohallin ja leisten tilojen
valaistuksen uusimista
2012 Savuluukkujen pellitys
2011 Yleisten tilojen lukituksen uusiminen
2071 Yldpohjan ja huoneistojen vesivahinkokorjaukset
20711 Sydksytorvien saattolammitys
2010 IV-laitteet (Koydenpunojankadun puoli)
2070 L&mmitysjarjestelmien korjaukset)
2010 Vesi ja viemarijarjestelmien korjaukset
2009 Julkisivun maalaus
2009 Ulkoalueiden korjaukset
2009 Kaukolampodlaitteet
2009 Rakennuksien korjaukset
2009 Ovet ja ikkunat, autotallin nosto-oven uusiminen



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kunnossapitotarveselvitys vuosille 2026-2030:

- 2026 564 julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton peruskorjaus

- 2026 Kayttdvesipatterien tarkastus ja tarvittaessa tiivisteiden uusiminen
- 2026 Autohallin ajoluiskien ja lattioiden korjauksen seka likuntasaumojen
uusimisen suunnittelu

- 2027 Ikkunoiden ulkopuolisten puuosien huoltomaalaus ja
eristyslasielementtien

uusiminen tarpeen mukaan seké ikkunoiden saato ja parvekeovien
huoltomaalaus- ja s&ato

- 2027 Lukitusjarjestelman uusiminen

- 2027 Porraskaytavien ja yleisten tilojen pintojen ja ovien
mMaalauskunnostusta

- 2027 Autohallin ajoluiskien ja lattioiden korjaus seké likuntasaumojen
uusiminen

- 2028 Autohallin sivujen tuuletustilojen puhdistus ja maapohjan
sorastuksen lisaaminen

- 2028 4b vesikaton rivipeltikatteen huoltomaalaus ja tarvittava korjaus
- 2028 limanvaihtokanavien nuohous

- 2029 Kiinteiston kuntoarvio

- 2029 56a BC LVV putkistojen kuntotutkimus

- 2029 Lammdnjakolaitteiston uusiminen ja patteri- ja linjaventtiilien
uusiminen seka iimavesilampdpumppujarjestelméan asennus (taydentaa
kaukolammitysta)

Varsinainen yhtidkokous 9.6.2025 paatti hyvaksya hallituksen esityksen
Kalevankatu 56a julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton peruskorjauksesta
(hanke ei koske Kdydenpunojankatu 4b rakennusta).

Hanke rahoitetaan ottamalla uutta yhtidlainaa enintdan 770 000 euroa 15
vuoden laina-ajalla. Huoneistokohtaisen kerralla maksettavan lainaosuuden
suUruus on enintéan 46,22 euroa/osake. (Myytavéalle huoneistolle siis
enintaan 8596,92 €). Se eraantyy maksettavaksi hallituksen myohemmin
paattamana ajankohtana. Huoneistokohtaista lainaosuutta vastaava
rahoitusvastike on ensimmaisen vuoden aikana 0,41 euroa/osake/kk tai sita
alhaisempi hallituksen paattama maara. (Myytavalle huoneistolle siis
enintaan 76,26 €). Rahoitusvastiketta aletaan peria lainaosuuden
eraantymiskuukautta seuraavan tai sitd seuraavan kalenterikuukauden
alusta.

Ylimaarainen yhtiokokous 19.08.2026 paatti myontaa enintaan 200 000
euron lisdrahoituksen kaynnissé olevalle julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton
peruskorjaushankkeelle. Lisérahoitus jaetaan huoneistokohtaisiksi
lainaosuuksiksi samassa yhteydessé kuin hanketta varten jo otettu enintdan
770 000 euron laina, hallituksen mydhemmin paattémana ajankohtana.
Osakkailla on oikeus maksaa oma lainaosuutensa kerralla tai
rahoitusvastikkeena.

Tehty: Ei
Rakennus, jossa huoneisto sijaitsee on taysin saneerattu asunnoiksi vuonna
2009. Asbestikartoitusta ei nain ollen tarvita.

450 000 €
Paivamaara: 31.12.2024

Kyll3

Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autohallipaikat omina osakkeinaan.

Autopaikkoja 54kpl, moottoripydrapaikkoja 8kpl.
Autohallipaikat: 62 kpl



Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Helsingin Seudun Isannditsijat Oy
Marko Haikonen

09 6122 600
asiakaspalvelu@hsi.fi
Isannditsijantodistus: 03.03.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto K. Vilander Oy

Bussipysakki 1ahelld, metroasema lahelld, raitiovaunupysakki lahella ja sujuvat
yhteydet omalla autolla

Asemakaava
Helsingin kaupunki. Puh: 09 310 1691
Alueen vireilla olevia kaavahankkeita:

Satamatunneli

Lansisatamassa (20. kaupunginosa) suunnitellaan Jatkasaaren satama-
aluetta ja Lansivayldan yhdistavaa satamatunnelia satamaliikenteen
tarpeisiin.

Kampin alueita

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vastaamaan
todellista rakennettua tilannetta seka yleiskaavan tavoitteita. Ensimmaisena
laaditaan Kamppia ja Leppasuon korttelia koskeva asemakaavan muutos.
Kaava ei koske uudisrakentamisen hankkeita tai tuoreita asemakaavoja.

Hietalahdenranta

Hietalahdenaltaan ymparistdoon suunnitellaan uutta toimitilarakentamista.
Suunnittelun lahtokohtana on luoda alueesta korkean profiilin
yrityskeskittyma kivijalkapalveluineen ja kehittaa alueen julkisia ulkotiloja
laadukkaana kavely-ymparistond monipuolisine toimintoineen. Myds
Hietalahdentorin kehittamisté tutkitaan.

Supercell
SuperCellin pdakonttoria laajennetaan Jatkasaaressa.

[tdmerenkatu ja Lepakonaukio

Ruoholahteen (Lansisatama 20. kaupunginosa) suunnitellaan korkeaa
toimitilarakentamista It&merentorille, Lepakonaukiolle ja Porkkalankatu
S:teen.

Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan



ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Tomi Haltia

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, kaupanvahvistaja
040 825 2396

tomi.haltia@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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