





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa tilava yksio kattavien palveluiden ja sujuvien
kulkuyhteyksien varrelta Vallilasta!

Tervetuloa tutustumaan tahan todella avaraan ja tilavaan asuntoon,
jossa on harvinaisen suuri erillinen keittio seka kaytanndllinen alkovi
olohuoneessa. Korkea huonekorkeus ja suuret ikkunat leveine
ikkunalautoineen luovat asuntoon upean valoisan ja ilmavan
tunnelman. Koko huoneistoa yhdistéa tunnelmallinen alkuperainen
lautalattia, jonka voi hioa ja kasitella viela useita kertoja.
Nykyaikaisesti varustellussa keittiossa on hyvin tilaa
ruokailuryhmalle seka runsaasti sailytystilaa. Vuoden 2010
linjasaneerauksen yhteydessa remontoituun kylpyhuoneeseen
mMahtuu myos pesukone. Eteisen kaksi tilavaa liukuovellista
kaapistoa tarjoavat erinomaiset sailytysratkaisut.

Arvostettu ja arkkitehtonisesti nayttava Asunto Osakeyhtio
Euranlinna on valmistunut vuonna 1929 ja edustaa klassista
kaupunkirakentamista parhaimmillaan. Rakennuksen on suunnitellut
arkkitehti Lars Sonck. Taloyhti® on hyvin hoidettu ja vakavarainen:
yhtion hallinnassa on kymmenen asuinhuoneistoa seka 18 toimisto-
ja liiketilaa, joiden vuokratuotot olivat vuoden 2024 tilinpaatoksen
mukaan 308 182 euroa. Asukkaiden kaytdssa on iso ja hyvin
varusteltu pesutupa, kuivaushuone seka suuri kuntosali samassa
rapussa. Lisaksi taloyhtion vehrea sisapiha suihkuldhteineen ja
grilleineen tarjoaa viihtyisén paikan oleskeluun keskella kaupunkia.

Sijainti on erinomainen: kaikki arjen palvelut I6ytyvat
kavelyetaisyydelta ja raitiovaunu- seka bussiyhteydet kulkevat aivan
kulman takaa, joten likkuminen ympari paakaupunkiseutua on
helppoa. Lahelta 1oytyvat myds monipuoliset ulkoilumahdollisuudet
ja viihtyisat kaupunkipuistot. Alue yhdistaa urbaanin
kaupunkielaman, sujuvat likenneyhteydet ja historiallisen,
arvostetun asuinympariston.

Tervetuloa ihastumaan!

Lisatiedot ja esittelyt:
Irja Seppéala | 040 719 2817 | irja.seppala@roof.fi

Mikali asunnon myynti on ajankohtaista, autan mielellani. Ota
rohkeasti yhteytta ja sovitaan maksuton arviokaynti, niin teen teille
samalla todella kilpailukykyisen valitystarjouksen!

| also provide service in English.

Get a roof.

1 19.9.2026 | Julkaistu 15.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80489634




Vallila, Eurantie 8-10 H 118, 00550 Helsinki

Kerrostalo, Th+k+alkovi+kph, 50,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 299 000 €
(5 920,79 €/m?)
Velkaosuus Saunamaksu
0€ 20 € kuukaudessa
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
299 000 € Yhtidssa ei perité erillistd vesimaksua.

(5 920,79 €/m?)
Kevatyhtidkokous 19.5.2026:

Yhtidvastike yhteensa - Kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat

369,50 € / kk vuosikokousasiat.

Hoitovastike

353,50 € / kk

Muu vastike

16 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 250-251

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa Th+k+alkovi+kph

Huoneluku 1

Kerros/Kerroksia 2/4

Asuintilojen pinta-ala 50,5 m?

Kokonaispinta-ala 50,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva
Lattiassa elaman jalkia.



Keittio Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta
Induktioliesi
Liesituuletin
Uuni
Kaapisto
Astianpesukone
Jaakaappipakastin

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta
Alkovi

Muutostydt huoneistossa 2026 kph allaskaappi ja hana uusittu. Hana osakkaan kunnossapitovastuulla.
2020 Lautalattien kunnostaminen.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto-Osakeyhtid Euranlinna
Y-tunnus: 0242563-5

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 023 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1929

Rakennusmateriaali Tiili ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 149

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Talopesula, kuntosali, huoneistokohtaiset varastot, polkupyoravarasto ( 2
kpl)

Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 27.01.2029



TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2025: Porrashuoneiden yldtasanteiden kunnostaminen

2024-2025: Vesikattojen uusinta, kadun puolen lappeet tehty tiilesta ja
palautettu alkuperaiset valoikkunat

2024: Saunat: lauteiden ja vesikalusteiden uusiminen

2023: VVesikaton uusiminen suunnittelu

2023: Lammitysverkoston tasapainotus- ja saatotyot

2022: Ullakkohankkeen paattaminen

2022: LH 207a takatilan lattian korjaus

2027 Julkisivut: irtonaisien rappauksien poistaminen, paikkarappaukset
2020: Porrashuoneiden ulko-ovien ja liiketilojen ulko-ovien ja ikkunoiden
ulkopuolen pintojen huoltokasittelyt

2019: LH 207b korjaus ja varauloskaynnin tekeminen LH 2073, paisunta
astioiden uusiminen

2019: LH 208 ja LH 207b kosteusvauriokorjaukset

2018: Pihan vedenohjauskourujen vierustoilla olevien asfalttivaurioiden
korjaukset. Seinustan maarajan ja asfalttihalkeamien tiivistyksia piha-
alueella ja kadun puolella. Vesikaton kuntotutkimus. Pihan viheralueiden
kunnostus. S&hkdisten kulunvalvontajarjestelman keskuksen uusiminen.
Ullakkorakentamisselvitys.

2018: Vuotavien linjasulkujen vaihto kellarissa

2016: Ullakkorakentamisen lupa haettu 21.11.2016, lupatunnus LP-091-2016-
06883

2015: Porttien ja porttikonkien valaistuksen sahkdistyksen uusiminen
2013-2014: Porrashuoneiden kunnostus: asuntojen ovien ja ulko-ovien
uusiminen. Sadevesijarjestelméan asennus piha-alueella. Pihavalaistuksen
uusiminen. Patteritermostaattien asennus ja patteriverkoston perussaato.
Liikehuoneistojen ovien ja ikkunoiden uusiminen. Pyykinkuivaustelineiden
uusiminen.

2013: Jatkolupa hissien korostukselle mydnnetty 29.09.2015, lupatunnus 22-
2771-15-DJ.

2012: Kuntosalin koneellisen iimanvaihtojarjestelméan asentaminen

2011: Ullakkorakentamisen lupa mydnnetty 8.2.2011, rakennuslupatunnus 22-
3836-10-A. Ullakkorakentamisen jatkoaikahakemus hyvaksytty 15.5.2014,
rakennuslupatunnus 22-3302-13AJ

2011: L&mmdnvaihtimen uusiminen

2008-2010: Vesi- ja viemarilinjojen seka kylpyhuoneiden uusiminen ja naiden
tilojen kunnostus

2007: CAD-kuvien tarkennus ja asuntojen pinta-alojen muutos CAD-kuvien
mukaisiksi

2007: Yleiskaapelointiurakka, joka sisélsi puhelin- ja tietolikenne-, antenni-,
ovipuhelin-, video-, kulunvalvonta ja kameravalvontajarjestelmien
kaapeloinnin ja ndiden laitteiden asentamisen, seké ullakkoasuntoja varten
sahkdnousukaapelien asentamisen

2004 Kellari- ja 1. krs vesi- ja viemarijohtojen uusiminen ja naiden tilojen
kunnostus

2000: CAD-kuvien teko taloyhtiosta

2000: Vesikaton maalaus

1999: Raystéaskourujen uusiminen

1997-1998: Julkisivupintojen kunnostus

1997: Ikkunoiden uusiminen

1996: Kuntoarvio

1992: Uudet hissit G, H ja I-rappuihin

1997: Hissien peruskorjaus

1991: LAmmonsiirtiminen uusiminen

1989: Saunatilojen rakentaminen

1982: Sahkdnousujen uusiminen

1967: Vesikaton uusiminen (peltikate)



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot

Lunastusoikeus

Isannditsija

Kiinteistonhoito

ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS:
2026: Jatekatoksien uusiminen, suunnittelu.

2026: Hulevesien ohjauksen parantaminen ja asfaltoinnin, suunnittelu.
2026: Liiketilojen ikkunoiden ja ovien huoltokasittelyt, Eurantien puoli.
2027: Jatekatoksien uusiminen, toteutus.

2027: Hulevesien ohjauksen parantaminen ja asfaltoinnin toteutus.
2027-2028: Liiketilojen ikkunoiden ja ovien huoltokasittelyt, Sturenkadun
puoli.

2028-2029: uusitun peltivesikaton maalaus.

2028: Saunojen uusiminen.

2031 Piha-alueen kunnostus ja suihkulahteen uusiminen.

2035: Huoneistojen palovaroittimien uusinta.

Porttien kunnostaminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Tehty: Kylla

6 035 463,10 €
327 676,04 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isanndinti Ruuvalli Oy

Tuomas Lindholm

Pasilan Puistotie 2 B 110

00240 Helsinki

010 582 3220
tuomas@ruuvalli.com
Isannditsijantodistus: 04.03.2026

Huoltoyhtid
Eeron Talonmiespalvelu Oy



Lisatietoa taloyhtiosta Asunto-osakeyhtid Euranlinnan ja As Oy Eura lll:n valille muodostettu
yhteisseinarasite 3.10.1936.

Osakkaan on ilmoitettava taloyhtidlle (isannditsijatoimistoon) kaikista
huoneistoremonteistaan kirjallisesti n. 4 viikkoa etukateen ennen tdiden
aloittamista. Toita ei saa aloittaa ennen taloyhtion lupaa. limoitusvelvollisuus
on laaja ja sen ulkopuolelle jgavat kaytanndssa ainoastaan maalaus- ja
tapetointityot.

lImoituksessa tulee olla riittava selvitys remontista, esim. tydselitys,
suunnitelmat ja tekoajankohdat. Osakkaan tulee huomioida, etté laki haitta-
aineiden kartoituksesta tiukentui 1.1.2016, kaikkien ennen vuotta 1994
rakennettujen kiinteistdjen osalta, joten mitédan purkutditéd ei saa aloittaa
ennen haitta-ainekartoituksen tarpeellisuuden selvittamista. Taloyhtidlle
tulee antaa kohtuullinen aika kasitelld iimoitusta. Yhtiolld on oikeus asettaa
tyolle valvoja, jonka kohtuullisista kustannuksista vastaa remonttiin ryhtyva
osakkeenomistaja.

YJ §7 Muutostyot

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdd muutoksia tiloissa, joihin hanen
osakkeensa tuottavat hallintacikeuden. Jos muutos voi vahingoittaa
rakennusta tai tuottaa muuta halttaa yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistalalle, yhtion hallitus tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa
muutostydlle ehtoja. Muutostydsta, joka voi vaikuttaa

kantaviin rakenteisiln, talon eristyksiln, taloon asennettuihin vesi- , sahko-,
kaasu- tai vastaaviin johtoihin tai ilmanvaihtojarjestelmaan, on ennen sen
aloittamista iimoitettava hallitukselle tai is&nnditsijalle . Hallituksella ja
isannaditsijalla on oikeus valvoa, etta muutostyd suoritetaan rakennusta
vahingoittamatta ja hyvan rakennustavan mukaisesti.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kattavat palvelut, kuten lahikaupat Alepa ja K-Market Sture n. 150 m,
Sturenkadun Alepa (24 h) n. 400 m, Kauppakeskus Arabia n. Tkm seké paljon
ravintoloita ja kivijalkaliikkeita. Loistavat urheilu- ja ulkoilumahdolliuudet
kuten Vallilanlaakson urheilukentéat ja siirtolapuutarha, Makelanrinteen
uimahalli, Vanhan kaupungin kosken seutu yms.

Koulut ja paivakodit Koulut: Useita, mm. Vallilan ala-aste n. 450 m, Stadin ammattiopisto n. 400
m, Méakelanrinteen lukio n. Tkm.
Paivakoti: Lahistolld useita mm. Paivakoti Kotikallio n. 180 m, Paivakoti Hattula
Nn. 500 m.

Liikenneyhteydet Loistavat likenneyhteydet: Vallilan kautta kulkevat raitiovaunulinjat (1, 1T, 6B,
7B, 8, 8T, 9B ja 10) ja noin 60 Helsingin sisaista ja seudullista linja-autolinjaa.
Lisaksi Sturenkadulta paasee Lahdenvaylan ja Tuusulanvaylan
kaukobusseihin ja Junatielta Itavaylan kaukobusseihin. Raitiovaunulinja 13,
Kalasatama-Pasila-raitiotie valmistui Vallilanlaaksoon kevaalla 2024, ja linja
alkoi liikenndidéd elokuussa 2024.
Autolla Lahdenvaylalle on n. 5 min ja Tuusulanvaylalle alle 10 min.



Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

Asemakaava

Ei vireilld olevia kaavoituksia I&hitonteilla. Vain Kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistaminen.

Suunnitelman kuvaus

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myds rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatoksen.
Lisatietoja antaa

Otso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296

Lis&tietoja kaavoituksesta: Helsingin kaupunki 09 3101691 seké karttapalvelu
https://kartta.hel.fi/

Muu ehto: Sopimuksen mukaan 1-2 kk kaupoilta

ALKOVI

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Irja Seppala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
040 719 2817

irja.seppala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



