





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Espoon Matinkylassa sijaitseva tilava ja valoisa kolmio odottaa uusia
asukkaita. Tama ylimman kerroksen asunto tarjoaa avarat nakymat
kolmeen ilmansuuntaan, ja sen korkeat huoneet luovat ilmavan
tunnelman. Asunto on erinomaisessa kunnossa, ja se on remontoitu
laadukkailla materiaaleilla. Keittic on uusittu vuonna 2022, ja se on
varustettu moderneilla Mielen kodinkoneilla seka tyylikkailld
Noblessa-kaapistoilla.

Asunnon sauna on ikkunallinen, erillinen wc ja kylpyhuone on juuri
remontoitu vuonna 2026. Terassiparveke lanteen pain on lasitettuy,
mika mahdollistaa sen kaytdn ympari vuoden. Taloyhtiossa on hyvat
yhteistilat, kuten urheiluvalinevarasto ja kuivaushuone, ja
autopaikkoja on vuokrattavissa viereisessa hallissa. Asunnon
jdahdytyksesté huolehtii Toshiba-ilmalampopumppul.

Sijainti on erinomainen: Ison Omenan kattavat palvelut ovat aivan
vieressa ja likenneyhteydet ovat loistavat Lansimetron ansiosta.
Alueella on useita kouluja ja paivakoteja, mika tekee siita
ihanteellisen niin perheille kuin pariskunnille. Tartu tilaisuuteen ja tule
tutustumaan téhan upeaan kotiin!
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Matinkyla, Nelikkokuja 12 A 36, 02230 Espoo

Kerrostalo, 3h, k, s, terassiparveke, 80 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

517145 €

64,64 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

539 000 €
(6 737,50 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

494,30 € / kk

Hoitovastike

424 € / kk

Rahoitusvastike

69,60 € / kk

Muu vastike

0,70 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 7612-7875

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 2
Kerros/Kerroksia 8/8
Asuintilojen pinta-ala 80 m?
Kokonaispinta-ala 80 m?

Pinta-alan peruste

Kunto Erinomainen

3h, K, s, terassiparveke

533 828,55 €
(6 672,86 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
16 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Varainsiirtovero 1,5%

Ostajan pankin ostajalta mahdollisesti
veloittamista kaupantekoon, omistusoikeuden
rekisterdintiin tai panttausmerkinnan
hakemiseen liittyvista kustannuksista ostaja saa
tiedon pankiltaan.

Taloyhtion osakeluettelo on siirretty
huoneistotietojarjestelmaan.

Ostajan on haettava omistuksensa rekisterdintia
Maanmittauslaitokselta viimeistdan 2 kuukautta
kaupanteosta.

Ostaja vastaa omistusoikeuden
rekisterdintikustannuksista, mahdollisista
osakekirjan mitatdinnista aiheutuvista
kustannuksista seké mahdollisesta
hakemusmaksun korotuksesta.

Yhtidjarjestyksen mukainen



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Terassi
Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Tyotasot: Keraaminen (Dekton)

Seinamateriaali: Maali ja Keraaminen (Dekton)/maalattu

Lattiamateriaali: Parketti

Lattiassa Timberwise Biscuit Grey parketti (185mm). Maalatut Kiviseinat.
Keittid uusittu kokonaisuudessaan 6/2022. Keraamiset tasot. Mustat
Noblessa easy touch kaapistot. Tasojen alla led valaistus.

Varustus: jaékaappi Miele v. 2027; taysikorkea, wifi yms, pakastin Miele v.
2022,

tasossa, viinikaappi Temptech viinikaappi, kaksi ldmpdtila-aluetta,
varindnvaimennin yms.,

liesituuletin, astianpesukone Miele v. 2021, automaattiannostelu. Liesi:
erillisuuni Miele

v. 2021, kiertoilma, pyrolyysi, wifi, kosteustoiminto), liesitaso Bora X Pure
integroitu

liesituuletin tasossa.

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, pesuallas, peili, lattialdammitys,
allaskaappi ja bidee-suihku

Seinédmateriaali: Hartsipinnoite

Lattiamateriaali: Hartsipinnoite

Pesutilat remontoitu 2026.

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas ja bidee-suihku
Seindmateriaali: hartsipinnoite

Lattiamateriaali: hartsipinnoite.

Erillinen wc remontoitu 2026.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Hartsipinnoite
Ikkunallinen sauna

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Timberwise Biscuit Grey parketti (185mm) (Reggiani Yori Evo + kiskot
makuuhuone/olohuone.)

Takka: Takkavaraus

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Timberwise Biscuit Grey parketti (185mm)

Lampodikkunat ja salekaihtimet
Asunnossa on avarat nakymat kolmeen ilmansuuntaan

Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi
Pinta-ala: 14 m?

Ei
Hékkivarasto ja kaapistot

Lopputarkastus on tehty. Korjauksiin liittyvat suunnitelmat ja asiakirjat ovat
saatavilla.

Keittio 6/2022

lImalédmpdpumppu 5/2022

Huoneiston lattiat 7/2022

Kylpyhuone ja sauna 1/2026

Erilinen WC 1/2026



Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet/rullaverhot, naulakko, kiinteat valaisimet (Reggiani Yori Evo +
kiskot
makuuhuone/olohuone. Yori Evo Ghost keittidssa).

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Espoon Omenapuu
Y-tunnus: 0102892-9

Kiinteistotunnus: 49-23-290-6
Omistus: Oma

Valmistunut: 2009
Kayttoonotto: 2009

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 42

Kylla

Urheiluvalinevarasto, vaestdnsuoja, kuivaushuone ja kellarikomero
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 21.02.2033

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2012 Raja-aidan rakentaminen, 2013 LTO-ilmanvaihtojarjestelmien puhdistus
ja saato, 2016 rivitalon parvekkeiden ja terassien puuosien maalaus, 2016
piha- ja pohjaviemareiden painehuuhtelu, 2017 rivitalon ulko-ovien tiivistys,
2017 salaojien painehuuhtelu, 2018 rivitalon alapohjien tiivistys, 2018 LTO-
iimanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd, 2019 Piispansillan puolella
olevan pihapolun asfaltointi, 2019 6 kpl pesuhuoneiden lattiakaivon korjaus,
2019 kayttdveden paineenkorjauspumppuaseman uusiminen, 2020 A8, A6,
A30, A36 ja B40 lampovuotojen korjaus. Julkisivurappauksien halkeamien
korjaus, julkisivun vaurioalueen rappauksien korjaus, A38 vesipellin korjaus,
julkisivujen elastisten saumojen korjaus ikkunanpielissa., 2023 parvekeasien
huolto.



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Yhtidkokous 21.3.2023 paatti toteuttaa korjauspaketin, joka sisaltas;
myrskypeltien asentamisen ja elementtisaumojen uusimisen, talojen
Mmaalaamisen, rakennusautomaation(RAU) uusimisen huoneistoantureilla
toimivaksi, lukituksen uusimisen. Yhtiokokous valtuutti hallituksen tai
isannoitsijan nostaa 232 000,00 € suuruisen lainan 10 vuoden
takaisinmaksuaijalla. Huoneistokohtainen lainaosuus on noin 78,80 €/m ja
padomavastike laskettuna 10 vuoden takaisinmaksuajalla ja 5 % korolla
arviolta 0,97 €/m/kk.

Tehty: Ei
Paivamaara: 31.01.2026
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikka vuokrattavissa viereisesté hallista (22 kpl), hallinkatolla (7 kpl)
myds sahkdauton latauspaikka saatavilla. Yhtidlla on myds pihapaikkoja (5
kpl) vuokrattavissa.

Kevaan yhtidkokouksessa paatetaan latauspisteiden asennuksesta kaikkiin
pysakdintipaikkoihin.

Pihapaikat ja auotkannella olevat paikat 16€/kk. Hallipaikka 28€/kk
Autohallipaikat: 22 kpl

Pihapaikat: 12 kpl

Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 34 kpl

Priman Oy

Henri Jokela

Olarinluoma 14 A 3krs

02200 Espoo

0207614430
Isannditsijantodistus: 28.01.2026

Huoltoyhtio
Huoltia Oy
Siivous
Barodon Ay

Ison Omenana kattavat palvelut
Sijainti Ison Omenan vieressa.

Koulut: Matinkylan alueella Espoossa toimii useita peruskouluja ja lukio, jotka
tarjoavat monipuolista opetusta. Keskeisid oppilaitoksia ovat uusi, vuonna
2024 avattu 1-9-luokkien Tiistilan koulu (urheiluylékoulu) seké uusiin tiloihin
Tynnyritielle muuttanut Matinkylan lukio. Alueella on vahvat I&hipalvelut ja
useita koulutusvaihtoehtoja osana Matinkyla-Olari -oppilasaluetta.

Mattlidens skola on ruotsinkielinen peruskoulu Espoon Matinkylassa.
Samassa tilassa toimii myds lukio Mattlidens gymnasium. Koulussa on luokat
1-9.

Paivakoti: Matinkyld-Olarin alueella Espoossa on useita kunnallisia ja
yksityisia paivakoteja, jotka tarjoavat varhaiskasvatusta. Kunnallisia
paivakoteja ovat esimerkiksi Aamunkoitto, Matinkyld, Matinraitti,
Nuottakunta ja Opinmaki. Alueella toimii myods yksityisia vaintoehtoja, kuten
Ranskalais-suomalainen paivakoti Arc-en-ciel, Steinerpaivakoti Peukaloinen
seka useita englanninkielisia rynmia.



Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvat pyoréilytiet, taksitolppa I&hella ja kaupunkilikenneyhteys
Matinkylan alue Espoossa on erinomaisesti saavutettavissa, ja sen
likenneyhteydet perustuvat vahvasti Lansimetroon seké kattavaan
lityntabussilikenteeseen. Matinkyla toimii yhtena Espoon suurimmista
likkumisen solmukohdista, jossa on suora yhteys metroasemalta
bussiterminaaliin.

Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Sopimuksen mukaan

T
LASITETTU PARVEKE

OH

RUOK

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Kari Karlsten
Kiinteistonvalittajd, LKV. LVV
+358 400 416130
karikarlsten@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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