





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittamamme asunto on
markkinoilla aidosti edukseen
ja loytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Rakenteilla oleva omakotitalo rauhallisella paikalla Hyvink&ankylassa
- arvioitu valmistuminen syksylla 2026.

Talo sijoittuu asuinalueen reunaan pellon laidalle. Olohuoneen ja
keittion suurista ikkunoista avautuvat nakymat peltomaisemaan, ja
tontin reunassa sijaitsee kaupungin puistoalue. Yksitasoinen
pohjaratkaisu on suunniteltu arjen toimivuutta ajatellen, ja
oleskelutiloissa korotettu sisakatto seka suuret ikkunapinnat tuovat
tilaan avaruutta ja luonnonvaloa.

Suunnittelun keskeisiin ominaisuuksiin kuuluvat mm.:

- yksitasoinen pohjaratkaisu: Sh+k+kph/s+khh+wc+aula+vh+varasto
(huoneistoala 136 m? + varasto 4,4m?)

- avara olohuoneen ja keittion muodostama oleskelutila

- korotettu sisékatto oleskelutiloissa

- suuret ikkunapinnat, joista nédkymat peltomaisemaan

- nelja makuuhuonetta seka erilinen wc

- kodinhoitohuone omalla sisdankaynnilla

- terassi oleskelutilojen yhteydessa

- erillinen pihavarasto

Kohde on rakenteilla, ja ostajalla on mahdollisuus vaikuttaa
sisdpintamateriaaleihin ennen rakennuksen valmistumista. Mikali
muutoksia ei tehda, rakentaja toteuttaa sisapinnat suunnitelmien
mukaisilla materiaaleilla.

Kauppa voidaan toteuttaa myds urakkasopimuksella.
Urakkasopimuksen kautta osa kauppahinnasta kohdistuu
rakennustydhon, mika voi vaikuttaa maksettavan varainsiirtoveron
maaraan.

Esitteessa esitetyt kuvat ovat suunnitelmiin perustuvia
havainnekuvia. Lopullinen toteutus, materiaalit ja yksityiskohdat
voivat poiketa kuvista ja maaraytyvat rakennussuunnitelmien seké
urakkasopimuksen mukaisesti.

Talo sijaitsee vuokratontilla (635 m?), maanvuokranantajana
Asuntosivu Oy. Tontin maanvuokra on noin 2 340 €/vuosi (2026), ja
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin. Vuokrasopimus on
voimassa 31.12.2076 saakka. Tontin arvioitu lunastushinta on noin 48
000 € (20206).

Lisakuvia ja esimerkkeja rakentajan aiemmista toteutuneista
kohteista voi tarkastella erillisten Drive-linkkien kautta:

https://rooffi-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/can_zhang_roof_fi/IgBQPIfDXbXJQocfatYki66\WAaJdcr_Ew72Din_mtYULFGZg~
e=ZLjrdu

https://rooffi-



my.sharepoint.com/:f:/g/personal/can_zhang_roof _fi/IgByulsH8ktRRLIXgMfpPgdvAT7BVHMKXC7CcR3IkYpn-
-YU?e=ZGwNOw

Hyvinkaankyld on pientalovaltainen ja rauhallinen asuinalue, jossa
ymparistoa leimaavat avoimet peltomaisemat ja luonnonlaheisyys.
Alueelta on sujuvat yhteydet Hyvink&an keskustan palveluihin,
kouluihin ja paivakoteihin, jotka sijaitsevat lyhyen ajomatkan paassa.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 5713471
can.zhang@roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 11.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80489927

Hyvinkaankyla, Tupalantie 16, 05840 Hyvinkaa

Omakotitalo, bh+k+kph/s+khh+wc+aula+vh+varasto, 136 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 460 000 €
(3 382,35 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
460 000 € Koska kyseessé on rakenteilla oleva omakotitalo,
(3 382,35 €/m?) tarkkoja asumiskustannuksia ei ole viela

saatauvilla. Alla on kuitenkin esitetty alueen
vesihuollon ja jatehuollon hinnat, jotka voivat
antaa suuntaa tulevista kustannuksista:

Vesi- ja jatevesimaksut (Hyvink&an Vesi, 1.1.2026
alkaen):

Kylma vesi: 182 €/m3 (sis. alv 25,5 %)
Jatevesi: 2,91 €/m3 (sis. alv 25,5 %)

Jatehuolto: Hyvinkaan alueen jatehuollosta
vastaa Kiertokapula Oy. Jatehuollon
kustannukset maaraytyvat jateastian koon,
tyhjennysvalin ja jatelajin mukaan. Tarkemmat
hinnat ja palvelut I18ytyvat Kiertokapulan
verkkosivuilta tai asiakaspalvelusta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla ilmoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteistbveroa ei ole vield maaratty, koska
rakennus on rakenteilla. Kiinteistdvero maaraytyy
lopullisesti rakennuksen valmistumisen ja
kayttoonoton jalkeen.

Maanvuokrasopimusluonnoksen mukaan tontin
vuokra on vuonna 2026 2 340 € / vuosi. Vuokra
on sidottu kuluttajahintaindeksiin (20710=100).
Perusindeksi: syyskuu 2025 = 133,7. Vuokraa
tarkistetaan vuosittain tammikuun 15. paiva
indeksin muutoksen mukaan, ja ensimmainen
tarkistus tehd&an tammikuussa 2027.

Arvio tontin taméanhetkiseksi lunastushinnaksi on
noin 48 000 €. Lopullinen lunastushinta voi olla
huomattavasti suurempi kuin esitetty arvio.
Hinta tarkistetaan lunastushetkelle ja siihen
lisatdan lunastuksesta aiheutuvat kulut (mm.
kaupanvahvistus, lainhuuto, varainsiirtovero ym).
Ostajan tulee huomioida, etté lunastushinta voi
olla merkittavasti iimoitettua suurempi.

] ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd



Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Parveke

Terassi

5h+k+kph/s+khh+wc+aula+vh+varasto
5

4

171

136 m?

4.4 m?

140,4 m?

Paapiirustuksen (pohja) mukaan asuinrakennuksen huoneistoala on 136 m2
ja varaston huoneistoala on 4,4 m2.

Paapiirustuksen (pohja) mukaan asuinrakennuksen kerrosala on 154 m2 ja
varaston kerrosala on 7 m2.

Uusi

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone,

Jaakaappipakastin, Jaakaappi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyylilankku

Varustus: Suihku, Wc istuin, Hana, Lattialammitys
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Allaskaapisto, Lattialdammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta

Makuuhuone 1
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyylilankku

Makuuhuone 2
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyylilankku

Makuuhuone 3
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyylilankku

Makuuhuone 4
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyylilankku

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyylilankku

Varustus: Pesukone- ja kuivausrumpuvaraus, Pesuallas, Kaapistot
Ei

Kyll3



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myyd&an vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 635 m?
Vuokranantaja: Asuntosivu Oy
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2076
Vuosivuokra: 2 340 €
Vuokra-aika: 1.1.2026 - 31.12.2076

Maanvuokrasopimusluonnoksen mukaan tontin vuokra on vuonna 2026 2
340 € / vuosi. Vuokra on sidottu kuluttajahintaindeksiin (2010=100).
Perusindeksi: syyskuu 2025 = 133,7. Vuokraa tarkistetaan vuosittain
tammikuun 15. paiva indeksin muutoksen mukaan, ja ensimmainen tarkistus
tehd&én tammikuussa 2027.

Rakennusoikeus SALLITTU RAKENNUSOIKEUS: 158 m?
KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS YHTEENSA: 148 m2 + 7 m2 = 155 m?
RAKENNUSOIKEUTTA JAA: 3 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2026
Rakentaminen alkanut: 2026
Rakennuslupa on mydnnetty 16.01.2026.

Arvioitu valmistumisaika on syksy 2026, jolloin myyjan toimesta suoritetaan
kayttoonottokatselmus seka lopputarkastus.

Rakennusmateriaali Lisatieto (varasto): Varastossa painovoimainen iimanvaihto ja sahkdlammitys
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Lammitysjarjestelméa lIma-vesilampdpumppu + vesikiertoinen lattialammitys
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 08.01.2036
Suunnitteluvaiheen todistus, kulutustiedot perustuvat arvioihin.

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

ﬂ MUITA TIETOJA

Palvelut Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut, kuten kaupat, ravintolat,
terveyspalvelut ja harrastusmahdollisuudet, sijaitsevat noin 10-15 minuutin
ajomatkan paassa.



Koulut ja paivakodit

Liilkenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Hyvink&alla on kattava perusopetuksen ja toisen asteen
kouluverkosto. Lahialueella sijaitsee useita alakouluja ja ylakouluja seka
Hyvinkaan lukio.

Paivakoti: Lahialueella toimii useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja, ja
Hyvinkaan kaupungin varhaiskasvatuspalvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Sujuvat yhteydet omalla autolla Hyvink&an keskustaan ja
padkaupunkiseudulle. Alueelta on yhteydet valtatie 25:lle seka kantatie 45:lle
(Tuusulanvayla), jotka yhdistavat Hyvink&dan mm. Helsinkiin ja muualle
Uudellemaalle.

Kylla

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkdan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.nyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 06.03.2026:
1. Avik ja Hyria

Asemaakaavan laatimisen tarkoituksena on toteuttaa ja tarkistaa alueella
voimassa olevaa Keskustaajaman osayleiskaavaa, seka varmistaa Hyvinkaan
keskustaajaman kulttuuriympariston hoito-suunnitelman toteutuminen.
Kaavoituksen yhteydessa kartoitetaan alueen tulevaisuuden kayttoa ja
mahdollisia rakennuspaineita sekd osoitetaan Hangonradan tasoristeyksen
poistamisesta mahdollisesti aiheutuvat uudet likennejarjestelyt. Lisaksi
kaavaratkaisujen avulla pyritédadn arvokkaan kulttuurimaiseman seka
luonnonarvojen sailymiseen.

2. Sonninmaen katuyhteys

Tavoitteena on tutkia mahdollisuus osoittaa uusi katuyhteys
Kuumolan-/Kytajankadun ja Sairaalakadun valille.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa ilmoitetut I&hialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 06.03.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilld oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattéamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Muu ehto: Kun kayttodnottokatselmus on tehty, arviolta kesalla 2026

Rauhallinen tontti asuinalueen reunassa

Pellon reunassa. Peltomaisema olohuoneesta ja keittiosta
Tontin reunassa kaupungin puistoalue

Persoonalliset ja valoisat oleskelutilat
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

% +358 50 4118707 A www.rooffi Q@ Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen sahkdisessa jarjestelmassa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) sahkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kaytanndssa tama tapahtuu siten, etta lahetat
minulle sahkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkildtunnuksen alkuosa sahkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

+ Puhelinnumero
o Sahkodpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mita tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitaisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pit&é toteutua ennen kuin voit tehdd kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista o Oman asunnon myynti o joku muu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyvéa varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lis&ksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

+ Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

» Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesta eteenpéin tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjalle jaa riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon kérsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin [ahettaminen ei sido vield mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot sisaltavan sahkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin s&hkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Taman jalkeen saat sahkodpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kdyda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta t&man jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielellani mahdollisiin tarjouksen tekemista koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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