





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viehattava kaksio, joka tarjoaa loistavat puitteet
kaupunkiasumiselle. Vuonna 1937 valmistuneessa tiillirakenteisessa
talossa sijaitseva asunto on viidennessa kerroksessa, ja talossa on
hissi, mika tekee arjesta sujuvaa.

Asunnon avokeittid on varustettu nykyaikaisilla kodinkoneilla, kuten
astianpesukoneella ja keraamisella liedelld. Olohuoneen ja
makuuhuoneen lattiat ovat parkettia, ja kylpyhuoneen
lattialammitys tuo mukavuutta. Kaytannollisyytta lisdavat myos
vaatehuone ja kellarikomero.

Asunto Oy Helsingin Helmi -nimisessé taloyhtiossa on tehty useita
peruskorjauksia, ja parhaillaan kaynnissa oleva LVIS-saneeraus
valmistuu kesalla 2026. Taman asunnon osalta remontti on
valmistunut. Tama tarjoaa tulevalle omistajalle mahdollisuuden
Nnauttia saneeratusta asuinymparistosta.

Sijainti on erinomainen: 1ahistolta 1oytyvat monipuoliset palvelut,
trendikkaat kahvilat ja vehreat puistot. Liikenneyhteydet ovat
erinomaiset, silla metro, raitiovaunu ja bussit kulkevat lahelts, ja
paaset helposti likkumaan ympari kaupunkia.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasta kodista oma kaupunkikeitaasi!
TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

STEFAN KOIVIKKO

Ylempi kiinteistonvalittgja, YKV, LKV
Puh: 044 444 0412
stefan.koivikko@roof fi

| can provide services also in English

ROOF LKV

1 21.9.2026 | Julkaistu 08.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80478361

Harju, Alppiharju, Helsinginkatu 2 b A 20, 00500 Helsinki

Kerrostalo, 2h, avok, kph, 40,7 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

524,67 €
(12,89 €/m?)

Velaton hinta

179 000 €
(4 398,03 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

268,62 € / kk

Hoitovastike

236,06 € / kk

Rahoitusvastike

32,56 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

178 475,33 €
(4 385,14 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidssa kaynnissa LVIS-saneeraus, joka
valmistuu kesalla 2026. Urakan jalkeen osakkailla
on mahdollisuus maksaa

hankeosuus tai alkaa maksamaan
padomavastiketta. Urakkaosuus noin 1350
€/nelid (40,7 m2 = 54 945 €). Urakan jalkeen
yhtio siirtyy kulutusperusteiseen
vesilaskutukseen.
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Asunto-osake

Oma

2h, avok, kph

2

5/7

40,7 m?

40,7 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen

Mainittu pinta-ala saattaa taman ikdisessa kohteessa poiketa olennaisesti
nykyisten standardien mukaan laskettavasta asuinpinta-alasta. Todellinen
asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjesty ksesséa, isdnnaitsijantodistuksessa ja
myyntiesitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Pinta-alaa ei ole
tarkastusmitattu.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Puu

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitants, lattialdammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Ei
Vaatehuone

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Helsingin Helmi
Y-tunnus: 0242599-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1077,8 m?

Valmistunut: 1937
Kayttoonotto: 1937

Tiili
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 91
Liikehuoneistot: 5 kpl (372 m?)

Kylla

Ei

Kellarikomero, mankeli ja pesutupa
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.04.2032

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

- 2023: Liiketilojen ovien ja ikkunoiden huolto

- 2021: Patteriverkoston huuhtelu ja venttiilisaadot

- 2027: Kellareiden uusinta Troax-hékkivarastoiksi

- 2027: Jateastioihin uudet suojat

- 2027: Huoneistojen lukitusmuutos iLOQ-jarjestelmaan
- 2020: Porrashuoneiden valaistus liiketunnistimella

- 2020: Portin maalaus ja siirto lahemmas katua

- 2019: Rappukaytavien ulko-ovien, portin ja pesutuvan lukituksen uusinta
iLOQ-jarjestelmaan

- 2018: Hissin kannatuskdysien uusinta (kaikki 3 hissia)

- 2016: Katutason/katujulkisivujen ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus
- 20716: Porttikongien maalauskunnostus

- 2015: Lammonjakokeskuksen uusinta

- 2014: Kuivaushuoneen ilmakuivain Esteri

- 2012: Pesukoneen ja lingon uusinta

- 2011: Piharakennuksen katon kunnostus

- 2007: A- ja C-portaan hissien saneeraus

- 2005: C-porrashuoneen kunnostus

- 2004: Lukituksen sarjoitus

- 2004: B-portaan hissin saneeraus

- 2004: A- ja B-porrashuoneiden kunnostus

- 2004: Vesikaton pinnoitus

- 2001 Katujulkisivujen kunnostus ja maalaus

- 1998: Jatekatos ja pihaistutukset

- 1994: Tuuletusparvekkeiden kunnostus ja maalaus

- 1994: Pihajulkisivujen ikkunoiden kunnostus ja maalaus
- 1994: Pihajulkisivujen kunnostus ja maalaus

- 1992: Pihakannen uusinta

- 1986: Ylapohjan l[Bmmoneristys

- 1985: Puhelinjohdot

- 1985: Sahkdnousut

- 1984: Ikkunoiden peruskorjaus

- 1980: Vesi- ja viemarijarjestelmien peruskorjaus

- 1980: Méarkétilojen peruskorjaus

- 1973: Vesikaton peruskorjaus

Suunnitteilla 2025-2027 Alustavasti suunnitteilla/2025
2023-25 Linjasaneerauksen hanke- ja toteutussuunnittelu
2025-26 LVISA-Urakka (linjasaneeraus)

2026 Julkisivujen ja ikkunoiden kuntotutkimus

2026 Hissien kuntotutkimus

2027-2028 Vesikaton uusinta tai ullakkorakentaminen
2028-30 Pihakannen saneeraus

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, aikataulusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Yhtidssé ei ole suoritettu kaikkia rakenteita kattavia asbestikartoituksia.
Yhtié rakennusten rakenteissa voi olla asbestia. Kohde on valmistunut
ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Lukijan on
syyté tiedostaa, etta tadman ikaisen rakennuksen rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja etta ennen rakenteita
rikkovaa remonttia tulee teetattés tarvittava haitta-ainetutkimus.
Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen
asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden
aloittamista.

Kiinnitykset 544700 €
Taloyhtion vuokratuotot 9672 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isannoitsija Emanndintitoimisto Aamu
Jari Leppamaki
PL 181

01301 Vantaa

+ 358304108615
palvelumestari@aamu.io
Isannoditsijantodistus: 24.02.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Heiskanen Oy

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueelta 16ytyvat monipuoliset palvelut, trendikkaat kahvilat ja ravintolat
seké vehreat puistot.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema 1&helld, juna-asema lahella ja hyva
kulkuyhteys

Erinomaiset liikenneyhteydet metrolla, raitiovaunulla ja busseilla
mahdollistavat sujuvan liikkumisen.

Kaavoitus Asemakaava
Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen:
Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myos rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatoksen.
Lisatietoja antaa Otso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296.

Vapautuu Heti



Muut merkittavat tiedot  -Ylimaarainen yhtiokokous 22.1.2026: Paatettiin laajentaa linjasaneeraus
koskettamaan myds D-portaan asuntoja D 90 a, D 90 b ja D 91.
Laajennuksen kustannukset noin 200 000 euroa. Annettiin hallitukselle
valtuudet korottaa linjasaneerauksen limiittia 200 000 eurolla 6 300 000
euroon.

-Huoneiston sisapuoliset sahko- ja tiedonsiirtojohdot.:

Poiketen siita mita ASOY laissa on saadetty, tulee osakkeenomistajan pitéa
omalla kustannuksellaan kunnossa kaikki

hallitsemansa huoneiston sisapuoliset sahko- ja tiedonsiirtojohdot.

Oh
51mx34m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.
Vélitysliike, myyid, eiké pohjakuvan laatijo ole vostuussa, mikéli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eivit vastoo mainittujo mittasuh
nikyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on tarkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittid kuvassa
ole tarkistettu. Pohjapii nékyviit mitat ovot suuntaa-antavio jo mainitusta enemman tai viihemmin. Myytdvin kohteen pinta-olatiedot selvivét

ne voivat ndin ollen poiketo todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi

v |, eikd sjen pobjalto voida muito
remonttia suunniteitaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilia kolmigilla. pinta-alatietoja.






Stefan Koivikko

Ylempi kiinteistonvalittaja, YKV, LKV, LVV
044 444 0412

stefan.koivikko@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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