





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Harvoin tarjolla oleva, toimivapohjainen perheasunto, josta merikin
pilkottaa.

Tassa kodissa mittasuhteet, materiaalit ja pohjaratkaisu kohtaavat
tavalla, joka tuntuu heti siséan astuessa.

Kaunis rivitalohuoneisto sijaitsee aurinkoisella tontilla ja tarjoaa
selkean, toimivan kokonaisuuden. Tilat on suunniteltu arjen sujuvuus
edella - kuitenkaan tinkimatta asumisen viihtyvyydesta.

Sisaantulokerroksen olohuone hurmaa korkeudellaan ja selkealla
linjakkuudellaan. Suuret ikkunapinnat kehystavat nédkymié ja tuovat
tilaan luonnon valoa. Olohuone, ruokailutila ja saarekkeellinen
avokeittio muodostavat yhtenaisen, mutta jasennellyn
kokonaisuuden, jossa on helppo elaa arkea ja juhlaa.

Ruokailutilaan mahtuu reilunkokoinen poyta, ja tilasta on kaynti
lasitetulle terassiparvekkeelle - suojaisaan paikkaan, joka toimii
varhaisesta kevaasta myohaiseen syksyyn. Keittidssa on nykyajan
kodinkoneet ja sailytys- seka tydskentelytilaa on runsaasti.
Kokonaisuus on seka kaytanndllinen etta visuaalisesti rauhallinen.
Sisaantulokerroksessa sijaitsevat liséksi erillinen wc. Tuulikaappiin
mMahtuu arjen ulkoilutekstiilit.

Ylékerrassa on talla hetkella kaksi makuuhuonetta, joista toinen on
yhdistetty kahdesta huoneesta - jaettavissa helposti takaisin
kolmeksi makuuhuoneeksi tarpeen mukaan. Paamakuuhuoneessa
on liukuovikaapistot seka oma parveke. Lisaksi kerroksessa on
kylpyhuone. Huoneet ovat selkeélinjaisia ja tilavia, tarjoten
rauhallisen ympariston lepoon ja tydskentelyyn.

Alakerran arkiolohuone tuo liséa oleskelutilaa ja toimii erinomaisesti
esimerkiksi perheen yhteisena tv- tai pelihuoneena. Tilasta on
kaynti pihalle. Suuri harrastehuone palvelee télla hetkella
vierashuoneena, mutta soveltuu moneen kayttotarkoitukseen.

Alakerrassa sijaitsevat myos tilava kodinhoitohuone, saunaosasto
kahdella suihkulla, erillinen wc seka reilunkokoinen varastohuone.

Helppohoitoinen ja vehrea piha tarjoaa yksityisyyttéa ja tilaa
oleskeluun.

Merellinen Vartiokyla on arvostettu ja lapsiystavallinen asuinalue,
jossa koulut, paivakodit ja harrastusmahdollisuudet ovat lahella.
Alueelta on sujuvat liikenneyhteydet ja palvelut ovat hyvin
saavutettavissa.

Tervetuloa tutustumaan tahan toimivaan kokonaisuuteen!

Lisatiedot ja yhteydenotot:




Jukka Norta
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
0400 461415
jukka.norta@roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80485888

Vartiokylg, Varjakanvalkama 16 F, 00950 Helsinki

Rivitalo, 5-6h, k, s, 157 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 635 000 €
(4 044,59 €/m?)

Velkaosuus Vesi

o€ 16 €/ hI6 / kk

Velaton hinta

635 000 €
(4 044,59 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

448 € / kk

Hoitovastike

448 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 616-775
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 5-6h, Kk, s
Huoneluku 6
Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 157 m2
Kokonaispinta-ala 157 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Nakymat
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Myydaan vuokrattuna

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-ala voi olla ilmoitettua suurempi tai
pienempi. Suositellaan pinta-ala mittausta.

Hyva

Eritt&in toimiva ja kdytadnndllinen avokeittio saarekkeella. Maisemaikkuna.
Induktioliesi, liesituuletin, uuni (hdyrytoiminnolla), mikro, allas, allashana,
astianpesukone, jdékaappi, pakastin. Lattia laattaa, seindt ovat maalatut.

Huoneistossa kaksi kylpyhuonetta. Saunaosaston kylpyhuone on tilava.
Suihku, suihkuseina, wc-istuin, allas, allashana, peili, bilee, lattialdammitys.
Seinat seka lattia on laatoitettu, katto paneloitu.

Toisen kerroksen kylpyhuoneessa suihku, suihkuseing, wc-istuin, allas,
allashana, peili, lattialdammitys. Seindt seké lattia on laatoitettu.

Sisaankaynnin aulatilassa tilava erillinen wc. Ikkuna, allaskaapistot, allas,
allashana, peili, avohyllykkd, wc-istuin, bidee. Saunaosaston yhteydessa
myds wc. Seinat sekéa lattia on laatoitettu.

Asunnossa sauna: Kylla
Hyvan kokoinen sauna. S&hkdkiuas, lasiovi, puulauteet, seindt sekd katto on
paneloitu. Lattia on laatoitettu.

Kaksi valoisaa makuuhuonetta ylakerrassa. Alakerrassa Master bedroom.
Kaikissa makuuhuoneissa kaapistot vaatteiden seka tavaroiden
sailyttamiseen. Ylakerran makuuhuoneissa lattia on laminaattia. Alakerran
Master bedroomin lattia on laatoitettu. Seindt ovat maalatut.

Valoisa olohuone kaytanndllisesti keskelld ensimmaistéa kerrosta.
Olohuoneessa isot ikkunat puutarhaan. lImalédmpdpumppu. Ruokailutila
l&hella olohuonetta. Ruokailutilasta uloskaynti lasitetulle terassille, josta kulku
puutarhaan. Lattia laatoitettu, seinadt ovat maalatut.

Kodinhoitotila sijaitsee alakerrassa. Kaapistot tavaroiden sailyttamiseen,
taso, pesukoneliitants, allas, hana, allaskaappi. Lattia on laatoitettu, seinat
ovat maalattu.

VVehreat nakymat pihalle puutarhaan.
Kaapistot

Autotalli
Samanaikaisesti myydaan erillinen autotalliosake. Autotalliosakkeen
pyyntihinta on 20.000euroa.

2009- Ylakerran kaksi makuuhuonetta yhdistetty yhdeksi samaksi tilaksi.
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Helsingin Varjakanvalkama 16
Y-tunnus: 1707013-6

Kiinteistdtunnus: 091-045-0452-0007-S

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 382 m?

Valmistunut: 2002
Kayttoonotto: 2002

Tiili ja puu



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 9
Ei
Vaestonsuoja ja kellarikomero

Sahko
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 177000

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Yhtion hallituksen mukaan, energiatodistus asia on vireilla.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025:
- Perusvesikaivon pumpun vaihto

2024:

- Autotallien ovien huolto ja ovijousien vaihto
- Vesimittarien vaihto

- Jatevesipumppaamon pumppujen vaihto

- Imalédmpodpumput autotalleinin

- Salaojien kuvaus ja huuhtelu

2023:
- Terassien otsalautojen maalaus
- Pylvasvalaisin ylapihalle

2022

- Autotallien vesikourujen, rénnien ja lumiesteiden uusiminen
- Imanvaihtokanavien puhdistus

- Sahkdautojen latausinfrastruktuuri autotalleihin

2027:
- Autotallin ovipilarien korjaus

2019:
- Kaapeli-TV ja valokuituyhteydet

2017:
- Paaviemarin ja pohjaviemarilitosten korjaus sekéa jate- ja huleveden
pumppaamat

2076:
-Kattojen puhdistus

2015:
-Viemarien tarkistus
- Piha-alueiden valaistuksen parantaminen

2014.
- Vesimittarien vaihto
- Rakennusten puuosien ja aitojen maalaus

2012
- Autotallien edustan asfaltin korjaus

207
- lImanvaihtokanavien puhdistus ja huippuimurien korjaus
- Rikkoutuneiden kattotiilien vaihto

2010:
- Autotallien lattioiden pinnoitus.



Suunnitellut korjaukset 2025:
- Jéte- ja sadevesiviemarien kuvaus ja huuhtelu

2025-2026:
- Kellariin vievien portaiden pinnoitus

2025-2027:
- Kattojen tarkastus, puhdistus/pinnoitus + uudet rannit, kourut seké
tikkaiden/katon turvakiskot

2026-2029:
- Pihojen véliaitojen korjaus
- Matala tukimuuri alas leikkialueen rinteeseen

Vuodelle 2025 suunniteltujen korjausten kustannukset kerataan erikseen
osakkailta.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Kunnossapitotarveselvitys
Asunto-osakeyhtidlaki 1599/2009 KH OM-10560, LVI OM-00426, RT OM-
21441 maaraa, ettd asunto-osakeyhtion hallituksen on esitettava vuosittain
varsinaisessa yhtiokokouksessa Kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen
yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta
seuraavien viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttéamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneistonkaytdsta aiheutuviin kustannuksiin. Liséksi hallituksen on
annettava Kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdista ja niiden tekoajankohdista. Tassa
dokumentissa luetellaan taloyhtidssa tehdyt huomattavat kunnossapito- ja

muutostyot.
Kiinnitykset 1066 189,72 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset Autopaikan hallintaan oikeuttavan osakkeen (osakenumerot 1256-1437)

omistusoikeuden siirtyessa on lunastusoikeus, ensisijaisesti muilla osakkailla.

Autopaikat Autohallipaikat ovat omilla osakesarjoilla.
Autohallipaikat: 13 kpl
Tienvarsipaikoitus.

Isannditsija Juha-Pekka Jauhiainen
050357643
juha-pekka.jauhiainen@elisa.fi
Isannditsijantodistus: 15.02.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat

° MUITA TIETOJA

Palvelut Merellinen Varjakanvalkama on vain kivenheiton paassa Vartiokylélahdesta,
venesatamasta sekad uimarannasta.

Liikenneyhteydet Hyvat likenneyhteydet bussilla sek& metrolla. Omalla autolla kehal seké
itavayla.

Kaavoitus Asemakaava

Lisatietoja asemakaavasta antaa Helsingin kaupunki: 09:310 2611



Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Kellari 1 1. Kerros 2. Kerros

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa




Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 046 1415
jukka.norta@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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