





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Korkeat huoneet, ajatonta 1920-luvun tunnelmaa T63I6N
sydamessa!

Arvostetulla TooION alueella, vuonna 1929 valmistuneessa talossa
sijaitsee persoonallinen 64 m? koti, jossa vanhan talon tunnelma
yhdistyy toimivaan pohjaratkaisuun. Korkea huonekorkeus, leveat
ikkunalaudat ja 1920-luvulle ominaiset mittasuhteet antavat kodille
oman, ajattoman iimeensa.

Alun perin kaksiona ollut huoneisto on jaettu toimivaksi kolmioksi,
jossa nelidt on hyddynnetty tehokkaasti. Olohuone ja avokeittid
muodostavat kodin luontevan oleskelutilan, ja kaksi erillista
huonetta tuovat joustavuutta erilaisiin eléamantilanteisiin -
makuuhuoneen lisaksi toinen huone sopii esimerkiksi
lastenhuoneeksi, tyotilaksi tai vierashuoneeksi.

Korkea huonekorkeus tuo tilantuntua, ja Runeberginkadun suuntaan
avautuvat ikkunat tuovat kotiin kaupunkimaiseman osaksi
to6oIolaista tunnelmaa. Leveat ikkunalaudat ja vanhan talon kauniit
mittasuhteet viimeistelevat kokonaisuuden.

Arjen toimivuutta lisdavat tilava kylpyhuone seké kaupunkikodiksi
poikkeuksellisen runsaat sailytystilat. Taloyhtiosséa parhaillaan
eteneva sukitusremontti on tdman huoneiston osalta jo
valmistunut.

Sijainti on ToolGa parhaimmillaan. Kaupunginosan monipuoliset
palvelut, Toolon tori, kahvilat ja ravintolat ovat lahella, samoin hyvat
likenneyhteydet. TOoION vehreat puistot ja ulkoilumahdollisuudet
tuovat vastapainoa kaupunkielamalle.

Tassa kodissa 1920-luvun tunnelma, tehokkaasti kaytetyt nelidt ja
ToOoIoN keskeinen sijainti muodostavat persoonallisen
kokonaisuuden keskella kaupunkia.

Tervetuloa tutustumaan - tama koti kannattaa nédhda paikan paalla.

Tiedustelut ja yksityisesittelyvaraukset:
Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof fi

Get a roof.
www.mervi.nuutinen.roof.fi
WWW.roof fi
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ﬁ Kohdenumero 80486179

TOOI0, Runeberginkatu 48 b 27, 00260 Helsinki

Kerrostalo, 2-3h+avok+kph+erillwc+vh, 64 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 458 000 €
(7 156,25 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Hoitovastike Pinta-ala 5,00 €/ m2
) Korjausvastike Pinta-ala 1,80 €/ m2
Velaton hinta Vesivastike 20,00 Henkils (@)
458 000 € Maaraaikainen korjausvastike, joka on voimassa
(7 156,25 €/m2) seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen (2026)
asti 1,8 euroa/ m2.
Yhtidvastike yhteensa .
Vesi
435,20 € / kk .
20 €/ hld / kk

Hoitovastike Muut maksut / lisatietoa maksuista

320 € / kk Asuinhuoneistovuokra 799 €/ kk
Korjausvastike Toimistovuokra -]24,80 €/ kk

Autopaikkamaksu 50 €/ Kpl
“5'20 € /kk Varastovuokra 12 €/kk

Varastovuokra 45 €/kk

Varastovuokra 50 €/kk

Varastovuokra 60 €/kk

Takautuva vesivastike 20 €/Henkild

Hallituksella on valtuudet peria/ jattéa perimatta
enintdan kahden kuukauden ylimaarainen
hoitovastike, mikali yhtion taloudellinen tilanne
niin vaatii/sallii. Lisaksi hallituksella on valtuudet
tarkastaa pddomavastikkeen tasoa
korkokehityksen sitd vaatiessa.

Jfl HUONEISTO

Osakkeet 61-63

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2-3h+avok+kph+erillwc+vh
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 1

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /6

Asuintilojen pinta-ala 64 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 64 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Ikkunat
Nakymat
Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Pinta-ala ei ole tarkastusmitattu. Mainittu pinta-ala saattaa tamén ikéisesséa
kohteessa poiketa olennaisesti nykyisten standardien mukaan laskettavasta
asuinpinta-alasta. Todellinen asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Astianpesukone (integroitu), erillisuuni (integroitu),
j&ékaappipakastin, liesituuletin ja keittidsaareke

Liesi: Kaasuliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Valoisa avokeittid, tilaa isolle ruokapdydalle, saareke, paljon kaappitilaa

Varustus: Pesukoneliitanta, allaskaappi, peilikaappi, pesuallas, suihku,
suihkukaappi, lattialammitys ja pyyhekuivain, halogeenivalalot
Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili, allaskaappi, pesuallas ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuoneen liukuovikaapisto.

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Valoisa olohuone-avokeitti® muodostavat avaran ja viihtyisa kokonaisuuden.
Korkea huonekorkeus, paljon ikkunoita, hyva aanieristys, leveat ikkunalaudat,
ikkunoiden suunta lanteen.

eteisen peililiukuovikaapisto, tydhuoneen koko seinan mittainen
sailytysjarjestelma.

Seinat: maalattu
Lattiat: parketti, kph ja erill. wc laatta

Aanieristetyt ikkunat

Kaupunkindkyméa

Ei

Kaapistot, ullakko ja kellarikomero
Huoneistossa runsaasti kaappi- ja sailytystilaa.

Vuonna 2020 asunnon pinnat on tasoitettu ja maalattu. Vuonna 2011-2012
koko asunto on remontoitu edellisen omistajan toimesta (sahkot osittain).

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Sélekaihtimet, kiinteat kaapistot ja valaisimet
Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteistd

Tontti
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto-Osakeyhtid Runeberginkatu 48 Bostadsaktiebolaget
Runebergsgatan 48
Y-tunnus: 0121670-0

Kiinteistotunnus: 0091-0014-0479-0048

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1450 m?

Valmistunut: 1929
Kayttoonotto: 1929

Betoni ja tiili
Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Mmaalattu

Asuinhuoneistot: 48

Kylla

Kaapeli-tv ja kaapelimodeemi
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.01.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

TEHDYT MERKITTAVAT KORJAUKSET ja PERUSPARANNUKSET:
2025 Vesikaton huoltomaalaus,

2024 Kiinteiston kuntoarvio

2023-2024 Sahkodautojen latausaseman asentaminen,

2023 Lammonsaatimen ja lammonsaatimen venttiilin toimintalaitteen
uusiminen

2023 Roskakatoksen kunnostus ja maalaus

2022-2023 VVesivahingon korjaustydt huoneistoissa B 38 ja B 42
2021 Ei merkittavia toimia

2020 Kattoturvatuotteiden parantaminen,

2017 Lukituksen uusiminen Sento-malliseksi,

2015 Patteritermostaattien ja linjasaatdventtilien uusiminen,
2014 Sisapihan asfaltoinnin uusiminen,

2013 Sisapihan julkisivun, tuuletusparvekkeiden, ikkunoiden ja antenniverkon
uusiminen,

2010 Kaukoléampolaitteiden uusiminen,

2010 Viemareiden pinnoittaminen,

2006 Kayttovesiputkien pinnoitus,

2005 Antenniverkon kunnostus. Porrashuoneiden maalaus,
2003 Vesikatto uusittu,

2000 Kadunpuoleisen julkisivun ja ikkunoiden uusiminen,

1981 Sahkdnousujen uusiminen.



Suunnitellut korjaukset ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS
2025-2030
2025 Huoneistojen palovaroittimien asennus
2025 Vesikaton huoltomaalaus (ml.vedonparantajat )
2025 LVI hankesuunnittelun aloittaminen
2025 Hissien yllapitokorjaukset
2025-2026 LVI saneeraus (hinta selviaa jatkosuunnittelussa)
2026 Jatekatos ja raja-aidan uusiminen
2026-2027 Sahkonousut (mahdollisesti osa linjasaneerausta)
2027 Julkisivut Rapun ovet
2028 Rappujen maalaus
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut kustannusarviot ovat alustavia
arvioita ja todelliset kustannukset selviavatvasta urakan vaimistuttua.
Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset 1/2025 Viemariverkoston Kuntotutkimus
2024 Kiinteiston Kuntoarvio

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 751347 €

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Pihapaikat: 17 kpl

Isannditsija Fluxio isannainti
Esa Kling

Tekniikantie 4

02150 Espoo

+358103390533
asiakaspalvelu@fluxio.fi
Isannditsijantodistus: 02.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kotikatu Oy

Lisatietoa taloyhtiosta HUOM! SUKITUSREMINTTI ON JO VALMIS TAMAN ASUNNON KOHDALTA!
Taloyhtidlla on sukitusremontin rahoittamiseksi 450 000 € limiitilla oleva
luotollinen tili.

Ylima&araisessa yhtiokokouksessa (12/2025) iimoitetut kustannukset:
Sukitusremontti yhteensa: 383 752,75 €

Katon huoltomaalaus: 26 199,88 €

Sahkokeskuksen ja kiinteistoliittyman uusiminen: 20 000 €
Hormistotutkimus: 4 200 €

Kustannukset yhteensa: 434 152,63 €

Taloyhtion Kiinnitykset: 751347 €



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Alue tarjoaa erinomaiset péaivittaispalvelut kavelyetaisyydella. To6ION kirjasto
(n. 400 m) ja terveyspalvelut ovat helposti saatavilla mm. TodIoN
terveysasema, (N.700 m) Meilahden sairaalakeskittyman monipuolist palvelut
(n. 3 km), lahin apteekki on TédIGN apteekki (N. 300 m). Liséksi alueella on
monipuoliset paivittaistavarakaupat, TOOION tori, ravintolat seka sujuvat
julkiset likenneyhteydet eri puolille kaupunkia.

Arvostettua kaupunkiasumista parhaimmillaan.

TooI6 on yksi Helsingin halutuimmista ja arvostetuimmista asuinalueista.
Keskeinen sijainti aivan ydinkeskustan tuntumassa yhdistéa urbaanin
kaupunkielaman ja vehreat puisto- seka rantamaisemat ainutlaatuisella
tavalla.

Alue tunnetaan kauniista kivitaloistaan, leveista puistokaduistaan seka
historiallisesta arvokkuudestaan. Paivittaispalvelut, erikoisliikkeet, kahvilat ja
ravintolat 10ytyvat kavelyetaisyydeltd, ja likenneyhteydet ovat erinomaiset
niin julkisilla kuin omalla autolla likuttaessa.

TooI6ssa yhdistyvat: Keskustan laheisyys, Merelliset ulkoilureitit ja
puistoalueet, kulttuuri- ja tapahtumatarjonta, vakaa ja arvonsa sailyttéva
asuinymparisto.

Alue sopii erinomaisesti niin omaksi kodiksi kuin pitkajanteiselle sijoittajalle,
joka arvostaa keskeista sijaintia ja vahvaa kysyntaa.

Koulut: Toolon yhteiskoulu (n. 300 M), Ressun peruskoulu (N. 900 m).
Paivakoti: Paivakoti Hesperia (n. 350 m), Paivakoti Téold (600 m).

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, raitiovaunupysakki
l&helld, taksitolppa lahelld, juna-asema lahelld, metroasema lahellg,
kaupunkilikenneyhteys, hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys

Yobussin pysakki [&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla.

Asemakaava
Helsingin kaupunki, www.hel.fi/kaavoitus, // 09 310 1691

Sopimuksen mukaan

Ensimmaisen kerroksen sijainti tekee arjesta sujuvaa myds koiran kanssa.
Lahistolla useita koirapuistoja seka Rajasaari ulkoilumaastoineen.
Taloyhtidssa toteutetaan viemarien sukitus huhti-syyskuussa 2026, mika
parantaa viemarijarjestelman kuntoa ja pidentéa kayttoikaa.

HUOM! SUKITUSREMONTTI ON VALMIS TAMAN ASUNNON OSALTA!
Kylpyhuoneen lattialammitys ei ole talla hetkella toiminnassa.



SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA

ROOF






Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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