





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Omakotitalo kahdessa kerroksessa rauhallisella pientaloalueella.
Alkuperainen rakennus on vuodelta 1948, ja taloa on laajennettu
2000-luvulla (rakennuslupa 2002, kayttéonotto 2003).

Alakerrassa ovat keittio ja olohuone, joiden yhteydessa on varaava
takka seka kulku katetulle terassille. Keittiossa on saareke ja hyvin
tydtilaa. Olohuoneessa on korotettu huonekorkeus ja
iimalampopumppu. Alakerrassa sijaitsevat lisaksi makuuhuoneet,
kodinhoitohuone omalla sisaankaynnilla, pesutilat, sauna seka
erilliset wc-tilat.

Yl&kerrassa on aulatila, makuuhuone ja wc seké ullakkotilaa, josta
0sa on viela rakentamatonta. Kiintea autotalli ja varastotilat tuovat
lis&a sailytystilaa.

Vanhaa osaa on remontoitu vuonna 1997 (mm. sahkot, putket, katto
ja sisapinnat). Taloa on taman jalkeen huollettu ja paivitetty
saanndllisesti. Merkittavimpid toimenpiteita ovat mm.
ldBmminvesivaraajan uusinta (2017), ulkomaalaus (2018), kolme
iimalémpopumppua (2020), ulkoporeallas (2021) ja uuni (2022).

Vuosina 2024-2025 on uusittu ja paivitetty s&hkoja seké
tietoliikenneyhteyksia, vaihdettu lammityspattereita, parannettu
iimanvaihtoa ja tehty pintatdita eri puolilla taloa. Lisaksi keittidodn on
tehty muutoksia ja hanan uusinta. Vuonna 2025 eteistilojen valista
kulkua on avarrettu.

Oma tontti on 1240 m2 Piha on aidattu ja suojaisa. Pihalta 16ytyy
katettu terassi, ulkoporeallas seka hyvin pysakdintitilaa.

Vierema on rauhallinen pientaloalue Hyvinkaalla. Keskustan palvelut,
kauppakeskus Willa, koulut ja paivakodit ovat lyhyen matkan paassa.
Liikenneyhteydet toimivat bussilla, junalla ja omalla autolla

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof-fi
1 18.9.2026 | Julkaistu 02.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80486449

Vierema, Hillenpolttajankatu 10, 05900 Hyvinkaa

Omakotitalo, 5h + k + s + 2 kph + 3 wc + khh + aulahuone + katettu terassi + autotalli + varasto + ullakko +
rakentamaton ullakkotila, 191,6 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 335000 €
(1748,43 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistévero

335000 € 564 € / vuosi

(1748,43 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Jatehuolto: noin 25-30 €/Kkk (sekajate + muovi)
Vesi: noin 30-40 €/kk

Sahkonkulutus on ollut vuonna 2025 23 236,260
kWh (sisaltéden ulkoporealtaan ja heti-valmis
kiukaan). Sahkdn euroméaéraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.

lImoitettu kiinteistdovero on vuoden 2025.
Kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

lImoitetut kustannukset perustuu yhden
henkilon talouteen. Kulutusperusteiset
kustannukset voivat vaihdella merkittavastikin
riippuen mm. sopimuksista, kulutustottumuksista
ja henkilbméaarista. Todelliset kustannukset
voivat siis olla ilmoitettua suuremmat tai

pienemmat.
I'[ ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 5h + Kk + s + 2 kph + 3 wc + khh + aulahuone + katettu terassi + autotalli +
varasto + ullakko + rakentamaton ullakkotila
Huoneluku 5
Kerros/Kerroksia 1/2
Asuintilojen pinta-ala 191,6 m?

Muiden tilojen pinta-ala 25 m?
Kokonaispinta-ala 216,6 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Laajennuksen paépiirustuksen (asemapiirustus) mukaan huoneistoala on
191,6 M2 (vanha 114 m2 ja laajennus 77,6 m2).

Laajennuksen paapiirustuksen (asemapiirustus) mukaan kerrosala on 217,6
M2 (vanha 132 m2 ja laajennus 85,6 m2).

Laajennuksen paapiirustuksen (pohja) mukaan autotallin pinta-ala on 25 m2.

Edelld mainitut pinta-alat saattavat tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen
asuinpinta-ala voi siis olla esitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Ainoa
tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettéa pinta-alojen
tarkistusmittaus.

Hyva

Varustus: limalémpdpumppu, Varaava takka, Keraaminen liesi, Liesituuletin,
Astianpesukone, Arkkupakastin, Kylmakaappi, Integroitu mikroaaltouuni,
Integroitu kiertoilmauuni, Hana, Allas, Kaapistot, Kiinteat valaisimet,
Baarijakkarat

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperédinen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa)

Seinédmateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti

Alakerta, uusi puoli

Varustus: Suihku, Lattialammitys, Siséporeallas (ei ollut kaytossa
asumisaikana), Pyyhekaappi, Hylly, Pyyhe- ja vaatekuivauskoukut/-telineet,
Kiinteat valaisimet

Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Laatta

Kattomateriaali: Paneeli

Ylakerta, vanha puoli

Varustus: WC-istuin, Peilikaappi, Pesuallas

Poistettu kaytdsta: Pyykinpesukonevaraus, S&hkdinen lattialdmmitys,
Lamminvesivaraajavaraus, Suihku

Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Laatta

Kattomateriaali: Paneeli

Alakerta, vanha puoli:

Varustus: WC-istuin, Bideesuihku, Hana, Allas, Pesuallas alakaapilla,
Peilikaappi, Valaistu peili, Pyyhekuivain

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla laattalattia, jonka kunnosta ei tietoa)
Seinamateriaali: Laatta, Maali

Kattomateriaali: Paneeli

Alakerta, uusi puoli:

Varustus: WC-istuin, Bideesuinku, Peili, Pesuallas, Kiinteat valaisimet,
Lattialammitys

Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Laatta, Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Asunnossa sauna: Kylla
Alakerta, uusi puoli:

Varustus: Hetivalmis Harvia -kiuas, Lauteet
Lattiamateriaali: Laatta
Seindmateriaali: Paneeli
Kattomateriaali: Paneeli

Alakerta (vanha puoli):
Makuuhuone 1 (Alakerran MH)

Varustus: 2x kaapisto vaatesailytysjarjestelmilla, Verhotanko ja
Pimennysverhot

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperéinen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa).

Seinédmateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti

Makuuhuone 2 (Alakerran MH/TH)

Varustus: Kiintokaappi, Vernhotanko, Hormivaraus (muurattu umpeen,
kaytettavissa tarvittaessa)

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperéinen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa).

Seinédmateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti

Ylakerta, vanha puoli:
Makuuhuone 3 (Yldkerran MH/TH)

Varustus: limalédmpdpumppu, Pimennysverho

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperainen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa).

Seinédmateriaali: Maali (maalatut Kipsilevyseinat)

Kattomateriaali: Alkuperainen Haltex-katto

Alakerta, uusi puoli:

Varustus: limalédmpdpumppu, Sahkdinen lattialammitys, Kiinteat valaisimet,
Verhotangot

Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Lasikuitutapetti, Koristerappaus (autotallin vastaisella
seinalla)

Kattomateriaali: Kattolaminaatti

Alakerta, uusi puoli:

Varustus: 2 x kiintokaappi ulkoiluvaatteille, Pukeutumiskulmaus, Peili,
Kurasieppari, Kasisuihku, Lamminvesivaraaja, llmanvaihtokone LTO:lla,
Vesipiste, Taso, Laatikosto, Hyllykkd, Kiinteat valaisimet
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti



Muut tilat

Eteinen (yhdistetty vanha- ja uusi puoli):

Varustus: Vaatekaappi, Peili, Vaatenaulakko, Kiintedt valaisimet
Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperainen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa)

Seinédmateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Kattolaminaatti

Autotalli (kiinted osa taloa, rakennettu laajennuksen yhteydessa):

Varustus: S&hkdinen lattialdammitys, Sahkdinen nosto-ovi, Tydtaso,
Sailytyshyllyt, Pydrakoukut

Lattiamateriaali: Betoni

Seinédmateriaali: Maalattu Kipsilevy

Kattomateriaali: Maalattu kipsilevy

Aula (ylakerta, vanha puoli):

Varustus: Hormivaraus

Lattiamateriaali: Laminaatti (alla alkuperainen lankkulattia, jonka kunnosta ei
tietoa)

Seinédmateriaali: Tapetti

Kattomateriaali: Maalattu katto

Ulkopuoli:

Varustus: Ulkovalot ajastimella ja hdmarakytkimella, Ulkoporeallas, Iso katettu
terassi (terassilauta), Muovilaatta ei-katetulla osuudella, Asfaltoitu
parkkipaikka ja kulkupiha kivireunuksilla (yht. n. 5 autopaikkaa), Aidattu ja
portitettu piha, Jatekatos, Ruokajatekomposti, 2 x komposti
haravointijatteelle/oksille, Leikkimokki (sahkoistetty, ulkohakki kaneille),
Huvimaja (pieni etuterassi)



Muutostydt huoneistossa 2025 Uuden ja vanhan puolen eteisten valisen kulkuaukon laajennus
2022 Uuni uusittu
2021 Ulkoporeallas asennettu
2020 lImaléampdpumput lammitykseen, 3 kpl
2018 Ulkomaalaus
2017 Lamminvesivaraaja uusittu, Keittion ja makuuhuoneen vaihto vanhalla
puolella
2003 - Laajennus rakennettu (kayttdédnotto 2003)
1997 - Vanhan puolen peruskorjaus: Kaikki séhkot ja putket, Katto,
Ulkoverhous, Kaikki sisépinnat

2024-2025

Lisaksi talossa on tehty runsaasti huolto- ja parannustoéitéa:
sahkdjarjestelmien paivityksia (mm. uusi ryhmakeskus, sahkosyottdjen
lisdyksia ja sdhkokalusteiden uusintaa), tietolikenneverkko
datapistorasioineen, lammityspattereiden uusintaa, ilmanvaihdon laajennus
Jja s&ato, hormien huolto ja tiivistys, piipun [&piviennin korjaus seka
palovaroittimien uusinta.

Pihalla ja ulkona on kunnostettu mm. jatekatosta, aitaa, terassirakenteita ja
réanneja, huollettu ovia ja ikkunoita, parannettu valaistusta seka siistitty
pihaa ja kiveyksia.

Sisatiloissa on tehty useita pintaremontteja, listoituksia ja maalaustéita eri
huoneissa, liséeristyksia ylakertaan, kiinteitd sailytysratkaisuja, keittion ja
kylpytilojen pienempia korjauksia seka kellarin kunnostus- ja eristystoita.

Uudella puolella on maalattu pintoja, rakennettu sailytysratkaisuja
kodinhoitohuoneeseen, tehty valaistus- ja kalustekorjauksia seka
markatilojen varustepaivityksia. Autotallissa on tehty listoituksia,
sailytysratkaisuja, séhkdjen siistimisté seka vesivahingon korjaus.

Tarkempi erittely myyntiesitteessa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-1-53-5
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1240 m?2

Rakennusoikeus Kerros-mz 248
E-luku: 0.2



Rakennusvuosi Valmistunut: 1948
Kayttoonotto: 1948
Rakentaminen alkanut: 1948
Loppukatselmus: 1948
Vanha puoli on rakennettu vuonna 1948.

Rakennusta on remontoitu arviolta vuonna 1997.
Taloa laajennettu 2000-luvulla:
- Asuinrakennuksen laajennuksen rakennuslupa on mydnnetty 17.07.2002

- Laajennuksen kayttdoonottokatselmus on tehty 07.05.2003
- Laajennuksen lopputarkastus on tehty 14.04.2010.

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: Katto uusittu 1997.

Lammitysjarjestelméa Vanhalla puolella on séhkdpatterit, laajennusosassa séhkdinen
lattialammitys. L&mmitysjarjestelma: s&hkd, 3 x iimalampopumppu seka
takka.

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 23.02.2034

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset - Koneellisen ilmanvaihdon laajennus, iimanvaihdon nuohous & tasapainoitus
- Sahkopaakeskuksien uusinta, séhkdkalusteiden yms. korjausta ja uusimista
- Uudet lammityspatterit
- Lis&eristyksia ylakerrassa
- Tietoliikenneverkon rakentaminen & valokuitu
2024 Hormin kuvaus & kunnostus liukuvalulla

Kuntotutkimukset Seuraavat asiakirjat ovat saatavilla:

- Kuntotarkastusraportti, tarkastuspéaiva 12.02.2024, alapohjan tarkastus
20.02.2024, raportti allekirjoitettu 21.02.2024

- Vesivahingon tarkastusraportti, tarkastuspéaiva 11.08.2025, vahinkopaiva
03.08.2025

- Kosteuskartoitusraportti 20.10.2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty nykyisen
omistajan tietojen mukaan asbestikartoitusta 2016 jalkeen tehdyissa
remonteissa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa kartoittaa
ennen purkutydta, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994. Jos
osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan, hénen
tulee tietyissa tapauksissa teettad asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut ovat lyhyen matkan paassa.
Lahialueelta I16ytyvat mm. paivittaistavarakaupat, erikoisliikkeet, ravintolat,
kahvilat, terveyspalvelut sekéd Hyvinkaan kauppakeskus Willa. Alueella on
myds hyvat liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet.

Koulut: Lahialueella sijaitsee useita peruskouluja seka Hyvinkaan lukio.
Ammatillista koulutusta tarjoaa Hyria koulutus.

Paivakoti: Useita kunnallisia ja yksityisia paivékoteja kavely- ja lyhyen
ajomatkan etaisyydella.

Hyvat likenneyhteydet: bussipysékit [&hietédisyydelld. Hyvinkaan
rautatieasema kohtuullisen matkan paassa, josta sujuvat junayhteydet
Helsingin ja Riihim&en suuntaan. Nopeat yhteydet myds omalla autolla
valtateille.

Kyll3

Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolld valmisteilla olevat asemakaavat per. 18.02.2026:
1. Sveitsin-Harkavehmaan alue

Sveitsin-Harkavehmaan alueen asemakaavamuutoksen taustalla on
kaupunginvaltuuston 25.4.2016 (§28) hyvaksyma yhteistoimintasopimus
Hyvink&an kaupungin ja kiinteistokehittajan valilla.

2. Sveitsin uimala

Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan, Sveitsi, korttelia 773,
luonnonsuojelualuetta ja katualuetta Tavoitteena on tutkia mahdollisuutta
alueen asemakaavan ajantasaistamiseen, alueen suojeluarvojen
huomioimiseen seké uimalan alueen kehitt&dmiseen.

3. Urakansuun alue

Alueen maankayttda tutkitaan keskustamaiseen asumiseen ja mahdolliseen
likerakentamiseen. Alueella on tarkoitus kéynnistaa
kumppanuuskaavoitukseen perustuva suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu,
jonka Kilpailuohjelma julkaistaan my&hemmin.

Lukijan on hyva huomioida, ettd tassa iimoitetut Iahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 18.02.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa véalittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan

Toimeksiantajan iimoittamaa: Iso, monipuolinen talo loistavalla alueella.
Laajennusmahdollisuus (ylakerrassa rakentamaton huone). Kattavasti uusittu
tekniikkaa viimevuosina. Iso suojaisa & aidattu piha, kaksi leikkimdkkia. Kaksi
poreallasta, korotettu huonekorkeus olohuoneessa.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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