





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja moniin tarpeisiin mukautuva koti Ita-Pakilassal

Rauhallisella ja arvostetulla Ita-Pakilan alueella sijaitseva rivitalokoti
tarjoaa poikkeuksellisen paljon tilaa asukkaalleen. Varsinainen
asuinkerros kasittaa yli 100 m? toimivaa ja selkeaa asuintilaa
yhdessa tasossa, ja lisaksi kellarikerroksessa on lahes saman verran
monikayttoista lisatilaa seka upea saunaosasto.

+ Monipuoliseen kayttéon mukautuvat lisatilat kellarissa
+ Yksitasoinen ratkaisu kaytettavissa perusasumiseen
+ Oma piha

+ Oma tontti

+ Kattavasti remontoitu ja hyvin hoidettu taloyhtio

+ Rauihallinen sijainti

Asuinkerroksessa kodin sydamen muodostaa avara olohuone, josta
on yhteys lasikuistille ja viihtyisalle takapihalle terasseineen. Keittio
on omassa rauhassaan olohuoneen rinnalla ja tarjoaa hyvin tilaa
myds ruokailuryhmalle. Kolme makuuhuonetta, vaatehuone sekéa
toimiva eteiskokonaisuus tekevat arjesta sujuvaa. Kerroksessa on
liséksi kylpyhuone, jossa on myos kodinhoitotila seka wc ja erillinen
WC, joka tuo kaytanndllisyytta perheen arkeen.

Kellarikerros tarjoaa runsaasti mahdollisuuksia harrastuksiin,
tyoskentelyyn tai vapaa-ajan viettoon. Taalta 1oytyvyy upea
kylpyhuone poreammeineen ja oma sauna. Varsinaisena bonuksena
on suuri monitoimihuone, erillinen huone esimerkiksi tydhuoneeksi
tai neljdnneksi makuuhuoneeksi, seké erillinen wc. Lisaksi kaksi
varasto-/verstashuone seka pydravarasto tuovat kaksi
monipuolisesti muokattavan lisatilaa kokonaisuuteen.

Bonuksena asuntoon kuuluu lisaksi autotalli varastotilan kera
erillisessa rakennuksessa.

Omalla tontilla seisova viintyisa yhtid on litetty kaukolampodn. Viime
vuosina on toteutettu merkittavia kunnostuksia, kuten vesikattojen
uusiminen ja julkisivurakenteiden kunnostuksia,
kayyttovesiputkiston uusinta seké sokkelirakenteen korjaus.

[t&-Pakila on pidetty ja vehrea pientaloalue, jossa yhdistyvat
rauhallinen ymparisto ja sujuvat yhteydet. Lahelta 16ytyvat niin
paivakodit kuin ulkoilualueet, ja arjen palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, myyntipaallikkd, LKV, LVV, 040 835 0271 tai
mira.jarvinen@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English




Jag betjanar ocksa pa svenska.

GET A ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
WWW.roof. i
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Ita-Pakila, Pakila, Lukupolku 4 E, 00680 Helsinki

Rivitalo, 4-5h, k, ask, 2 x kph, s, 2 x wc, 2 x var, autotalli, 1730 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 383 339,95 €
(2 948,77 €/m?)
Velkaosuus Vesi
94 660,05 € Vesimaksuennakko 22 € / kk / hlé (Ennakko,
(728,15 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Velkaosuuden maksu Muut maksut / lisatietoa maksuista
Kylla Vesimaksun tasaus kulutuksen mukaan kylmé

vesi 4,45 €/m3 ja | ammin vesi 9,12 €/m3.
Velaton hinta

478 000 € Hallituksella on valtuus keraté tarvittaessa

(3 676,92 €/m2) enintaan kahden kuukauden ylimaarainen
hoitovastike.

Yhtiévastike yhteensa

1263,60 € / kk

Hoitovastike

561,60 € / kk

Rahoitusvastike

702 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 433-540

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4-5h, k, ask, 2 x kph, s, 2 x wc, 2 x var, autotalli
Huoneluku 5

WC-tiloja 2



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

/1

130 m?

68,5 m?

198,5 m?
Tarkistusmitattu: Kylla

Isannaditsijgantodistuksen ja yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 108 m2.

Pinta-alan tarkistusmittaus raportilla pinta-alat jakautuvat seuraavasti:
Asuintilojen pinta-ala: 1krs. 106,5 m2, kellarikerros 23,5 m2, yhteensa 130 m2.
Muidentilojen pinta-ala: kellarikerros 68,5 m2, yhteensa 68,5 m2
Asuintiloinin on raportilla sisallytetty ensimmainen kerros
kokonaisuudessaan, kolme makuuhuonetta, eteinen, kylpyhuone, keittio,
olohuone, vaatehuone, wc ja kulkukaytavat. Kellarikerroksen osalta
asuintiloja ovat pesutilat (sauna, pesuhuone, wc ja pukuhuone). Muihin
tiloihin on siséllytetty kellarikerroksen askartelutila/varasto, pydravarasto, ja
kaksi oleskelutilaa.

Tyydyttava

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Induktioliesi
Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaakaappipakastin
Jaakaappi

Pakastin

Sahkaliesi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Asuin kerroksen kylpyhuone:
Suihku

WC-istuin
Pesukoneliitanta

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys

Kellarikerroksen kylpyhuone:
Poreamme

Suihku

Lattialammitys



Erillinen WC Seinamateriaali: Lasikuitutapetti, kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta
Asuinkerroksen erillinen WC
WC-istuin
Pesuallas
Bidee-suinhku
Peili

Kellarikerroksen erillinen WC
WC-istuin

Pesuallas

Peili

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tiili
Lattiamateriaali: Parketti ja KorkkiMatto
Asuinkerroksessa kolme makuuhuonetta
Kellari kerroksessa yksi huone pienella ikkunalla, jota kaytetty myos
makuuhuoneena.

Olohuone Takka: Takka
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Takka
lImalampdpumppu

Terassi Kylla
Osittain lasitettu terassi takapihalla, jonka kautta kulku kellarikerrokseen.
Lisaksi avointa terassia takapihalla. Kunnossapitovastuu osakkaalla.

Sailytystilat Vaatehuone ja kellarissa kaksi varasto-/verstastilaa.

Autopaikka Autotalli
Autotalli ja varastotilaa erillisessa autotallirakennuksessa.

Muutosty6t huoneistossa 2017: limaléampopumpun asennus .
2006: Aikaisempi omistaja rakennuttanut saunaosaston kellarikerrokseen
seka sisaankaynnin terassilta kellarikerrokseen. Samalla myds
terassilasituksen.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Myydaan vuokrattuna Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT
Yhtién nimi Asunto-Oy Saastoniitty
Y-tunnus: 0122320-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 932 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1973
Kayttodnotto: 1973

Rakennusmateriaali Puu



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 8
Urheiluvalinevarasto
Kaukolampd ja keskuslammitys

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 23.09.2029

Tietoliikenneverkko: Kylla

2024 Vesikatot ja niihin liittyvat rakenteet uusittu, pihojen kunnostus.
2023 Huoneistokohtaiset kayttovesiputkistot ja vesimittarit.

2023 Julkisivurakenteet, tiili.

2023 Salaojat ja rakennusten vierustan pinnan muotoilu. Alapohjien
puhdistus ja ilmankierron parantaminen.

2019 Jatesailididen alustan ja jalkakaytavan nurkkauksen asfaltointi.

2019 Lammitysverkoston kuntotutkimus.

2019 Rakenteiden laajamittaisen korjaustydselityksen laatiminen.

2018 Piha-alueiden kunnostus aloitettiin kolmen koivun, yhden mannyn ja
useiden pensaiden poistolla.

2017 Takkojen piiput kunnostettiin.

2076 Salaojia kunnostettiin ja sokkelit vesieristettiin huoneistojen A ja D-H
sekd asuinrakennusten paatyjen osalta.

2015 Takkojen savupiiput katettiin, tilisaumaksia korjattiin.

2014 Autolammityspistoke H- huoneiston paatyyn.

2013 Porttien numerovalot.

2012 Piha- ja kaytavaalueiden asfalttipinnat uusittiin ja laajennettiin
paikoitustila.

2072 Pihavalaisin jokaisen huoneiston kohdalle.

2012 Uusi portti D - H kaytavan alapaahan.

2011 Tontilta poistettiin 9 mantya ja 4 koivua.

2009 Huoneistokohtaisten vesi- ja lampdjohtojen linjaventtiilien uusiminen.
2007 Lammonjakokeskuksen laitteiden uusiminen.

2006 Asuinrakennusten katoilla olevien peltioksien puhdistus ja maalaus.
2004 Autosuojarakennuksen kattojen pinnoitus.

2001 Asuinrakennusten sisaankayntipuolen puupintojen ja peltioksien
mMaalaus.

2001 Autosuojan ovien malaukskasittely ja ovien pé&élla olevan laudoituksen
osittainen uusiminen.

1999 Autosuojan kynnysten uusiminen ja asfaltin osittainen korjaus.

1995 Asuinrakennusten kattojen pinnoitus.

1995 Asuinrakennusten terassinpuoleisten raystaslaudoitusten uusiminen.
1984 Kaukolampodn littyminen, lémpdkeskuksen asennus.

1980 Eristyslasielementtien- ja termostaattiventtiilien asennus.

1978 Vélinevaraston rakentaminen.



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2025:
2025 Autotallien ovien kunnostus
2025 Autotallirakennuksen kunnostustarpeen arviointi ja suunnittelu
2025 Korvausilmaventtiilien asennus huoneistoihin
2025 Pihojen kunnostuksen aloittaminen
2025 Teknisten tilojen kunnon tarkastus ja tarvittavat toimenpiteet
2025 Vesikatot ja niihin liittyvat rakenteet (tehty)
2028 Lammitysverkoston seurantatutkimus
2028 Patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen, sulku- ja
linjasé&atoventtiilien uusiminen, seké patteriverkoston perussaato.

Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteistd, eika niisté koituvista huoneistokohtaisista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015.
Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, osakkaan tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 1292 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yksi autotalli/huoneisto yhtidjarjestyksen perusteella.

Autotallit: 8 kpl

Iséannditsija Taloasema AT & ET Oy
Virpi Westerholm
Saterintie 16
00720 Helsinki
040 682 2506
virpiwesterhoim@taloasema.fi
Isannditsijantodistus: 19.02.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Talvikunnossapito ostettu

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla on luotollinen tili, jonk a limiitti 15 000 €. Limiitistd kaytdssa 0 €
(19.02.2026)

@ MVUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa antaa:
Helsingin kaupungin asemakaavoitus
Kansakoulunkatu 3, 00100 Helsinki
p. (09) 310 1691

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Mira Jarvinen

Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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