





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Poikkeuksellisen tyylikds luksustalo aurinkoisella tontilla
arvostetulla Kauniaisten alueella!

Tervetuloa tutustumaan ainutlaatuiseen, omistajalleen
rakennettuun arkkitehtuurin taidonnaytteeseen. Kansainvalisestikin
arvostetun arkkitehdin Seppo Mantyla suunnittelema koti on
toteutettu pieteetilla - pienintékin yksityiskohtaa mydten harkiten.
Tama koti on sinulle, joka odotat asumiselta enemman: laatua,
toimivuutta ja ajattoman tyylikasta estetiikkaa.

Sisustusratkaisut mukailevat talon selkealinjaista arkkitehtuuria.
Kiintokalusteet ovat Helsingin Mittapuu Oyn mittatilaustyots, ja
kokonaisuus huokuu viimeisteltya laatua.

Arkkitehtuuri ja materiaalit

Ulkoasultaan talo on ryhdikas ja eleettoman tyylikas. Rakennuksen
alaosa on toteutettu Lammin betoniharkoista ja ylaosa Honkatalon
massiivihirresta - yhdistelma, joka luo vaikuttavan ja kestavan
kokonaisuuden.

Toimiva ja muuntautuva pohjaratkaisu

Sisatiloissa avautuu moderni ja muuntautumiskykyinen perhekoti,
joka palvelee erinomaisesti niin arjen sujuvuudessa kuin
juhlavammassakin edustamisessa. L&mmin, luonnonlaheinen
varimaailma elaa kauniisti vuodenaikojen mukana.

Sisaantulokerroksessa tunnelma on rauhallinen ja arvokas. Katse
Kiinnittyy olohuoneen suuriin ikkunoihin, joista avautuu nédkyma
omalle suojaisalle ja tilavalle terassialueelle. Erittain avara olohuone
tarjoaa upeat puitteet yhdessdoloon, ja takka luo tilaan lampda ja
tunnelmaa. Olohuoneesta on suora kaynti terassille.

Keittio - kotikokin unelma

Avokeittid on suunniteltu vaativaan makuun. Laadukkaat
Gaggenaun ja Mielen integroidut kodinkoneet, nayttava saareke
seka kaytanndllinen aamiaiskaappi tekevat kokonaisuudesta
toimivan ja ylellisen. Sailytys- ja laskutilaa on runsaasti, ja arjen
ateriat nautitaan vaivattomasti saarekkeen &arella. Erillinen
ruokailutila sijaitsee keittion valittomassa yhteydessa ja tarjoaa tilaa
suuremmallekin seurueelle.

Keittion vieressa sijaitsee kaytanndllinen arkieteinen/apukeittio,
josta on suora kulku autokatokseen - arjen luksusta parhaimmillaan.

Makuuhuoneet ja spa-osasto

Talossa on yhteensé neljg varsinaista makuuhuonetta.




Sisaantulokerroksessa sijaitseva master bedroom muodostaa oman
rauhallisen kokonaisuutensa, johon kuuluu luonnollisesti oma
kylpyhuone. Makuuhuoneesta avautuvat seesteiset nakymat
takapihan terassille. Alakerran tydhuone on tarvittaessa
muunneltavissa makuuhuoneeksi tai vaatehuoneeksi.

Ylékerrassa sijaitsee kolme makuuhuonetta. Kahdessa niista on oma
kylpyhuone, vaatehuone seké viilennys. Kolmas huone soveltuu
erinomaisesti esimerkiksi tyo- tai vierashuoneeksi.

Ylgkerrasta I6ytyy lisaksi viihtyisa arkiolohuone seka ylellinen spa-
osasto. Poreallas ja sauna kutsuvat rentoutumaan, ja tilasta on
kaynti terassipatiolle. Kerroksessa sijaitsevat myos erillinen wc seka
kodinhoitotila.

Pihapiiri ja sijainti

Rakennuksen yhteydessé on lammin autotalli sek& autokatos.
VVehrea tontti on suunniteltu helppohoitoiseksi ja tarjoaa suojaisat
puitteet oleskeluun.

Kauniainen tunnetaan vehreista puistoistaan, laadukkaista
palveluistaan ja erinomaisista liikenneyhteyksistaan. Alueen
ulkoilureitit, pururadat ja metséat tarjoavat loistavat mahdollisuudet
aktiiviseen elamantapaan. Lahistolta 1oytyvat monipuoliset
paivittaispalvelut, kahvilat, terveyspalvelut seka kattava koulu- ja
paivakotitarjonta niin suomen- kuin ruotsinkielisille. Sujuvat yhteydet
eri puolille pdakaupunkiseutua onnistuvat vaivattomasti niin autolla,
junalla kuin bussilla.

Tama kokonaisuus yhdistaa arkkitehtonisen laadun,
asumismukavuuden ja ensiluokkaisen sijainnin - harvinainen tilaisuus
arvostetulla alueella.

Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan.

Jukka Norta
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
jukka.norta@roof.fi

0400 461415

Onko oman asunnon myynti harkinnassa? Asuntomarkkina on
selvasti piristymassa ja kauppaa tehdaan. Pyyda minut
sitoumuksetta arviokaynnille - kerron mielellani lisda ja autan
onnistuneeseen asuntokauppaan.
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Kauniainen, Kaikupolku 6A, 02700 Kauniainen

Omakotitalo, 7h, avok, apuk, spa-0s, s, 3 kph, 2 erill, wc, 2 vh, at, ak, var., 281 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

1890 000 €
(6 725,98 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

1890 000 €
(6 725,98 €/m?)

\esi ja jatevesi
67 € / kK

Kiinteistovero
2 519,52 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkon kulutukseen (28700 k\Wh/v) sisaltyy
kaikki kiinteistossa kulutetun séhkdn maara.
Myds maalédmpdpumpun tuottama l1&ampd seka
auton lataussahko.

Kiinteisto

7h, avok, apuk, spa-o0s, s, 3 kph, 2 erill, wc, 2 vh, at, ak, var.
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Tarkistusmitattu: Ei

Arkkitehdin pohjapiirroksen mukaan ensimmaisen kerroksen huoneistoala
on 148 m2. Toisen kerroksen huoneistoala on 133 m2. Koko rakennuksen
kokonaisala 347 m2.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, joten pinta-alat voivat poiketa
iimoitetusta.

Hyva

Upea Helsingin Mittapuun valmistama valoisa avokeittio, jossa kaikki
kodinkoneet ovat luonnollisesti integroitu kalusteisiin. Gaggenau: Kaksi
uunia, josta toinen pyrolyysipuhdistuksella ja toinen yhdistelmahdyryuuni.
Lampodlaatikko, induktiokeittotaso.

Miele: Mastercool jaékaappi, Mastercool pakastin jagpalatoiminnalla,
astianpesukone. Liesituuletin hormiin, keraaminen allas, hana, Decton
kivitaso. Kaapit ovat pahkinaviilua, lattia lautaparkettia, seindt ovat maalatut.



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Terassi
Sailytystilat

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Talossa on yhteensé nelja kylpyhuonetta. Ensimmaisen kerroksen master
bedroomin kylpyhuone: peilikaappi, allas, allaskaappi, sadesuihku, wc-istuin,
sahkdinen design pyyhekuivain. Lattia ja seindt ovat laatoitettu lukuun
ottamatta yhté seindg, joka on maalattu. Toisen kerroksen makuuhuoneiden
yhteydessa sijaitsee kaksi kylpyhuonetta seka neljas kylpyhuone Spa-
osastolla. Kylpyhuoneissa sadesuihkut kasisuinkulla seké makuuhuoneiden
kylpyhuoneissa wc-istuin, séhkdinen design pyyhekuivain, peilikaappi, allas,
allaskaappi. Lattia laattaa, seindt osittain laatoitettu.

Kaksi erillista wc:ta. Erilliset wc:t sijaitsevat ensimmaisessa-, seké toisessa
kerroksessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Tyylikas sauna, jossa haapalauteet. Harvian pilarikiuas. Tuuletusikkuna,
lasiseing, seinat ja katto ovat paneloituy, lattia laattaa, viemari.

Nelja tilavaa makuuhuonetta, joista master bedroom sijaitsee
ensimmaisessa kerroksessa. Masterissa on paljon kaappitilaa seké oma
kylpyhuone. Kolme muuta maakuuhuonetta sijaitsevat ylakerrassa, joista
kahdessa sahkdtoimiset pimennysverhot seka viilennys. Kaapistot ovat
puusepantekemat. Lattia on lankkuparkettia, seinadt ovat maalatut.

Takka: Takka

Suuri avara sekéa erittain valoisa olohuone, jossa liukulasillinen takka.
Olohuoneesta uloskaynti suojaiselle terassille. Lattia lankkuparkettia, seinat
ovat maalatut.

Kodinhoitotila sijaitsee Spa-osaston yhteydessa. Koneet, laitteet seké
sailytyshyllyt ovat sijoitettu katevasti lasiliukulasiovien taakse. Tilasta kulku
suurelle terassille.

Arkieteinen / apukeittio, josta uloskaynti autokatokseen. Tasta tilasta on
myds mahdollista tehda toinen kodinhoitohuone.

Autotalli. Autotallista sisdankaynti talon aulatilaan.

Ylellinen Spa-osasto, jossa osittain upotettu poreallas. Sadesuihku valolla
seka kéasisuihku. Tilasta on uloskaynti terassille, jonne aurinko paistaa miltei
koko péivan. Lattia laattaa seindt ovat lasia seka paneelia kuten myos katto.

Seinat: Seinat ovat paaosin maalatut. Kylpyhuoneissa seingt ovat joko
maalatut tai kaakeloitu. Spa-osastolla seka saunassa seinat ovat paneloitu.
Lattiat: Lattiat paaosin Timberwise lankkuparkettia, joka vahattu seka
harjattu. Niin sanotuissa markatiloilla lattiat ovat laattaa.

Kylla
Kaapistot, vaatehuoneet, varasto, autotalli.

Kaikki kiinteat valaisimet seké kalusteet, moottoriverhot, poreallas, takka,
istutukset, valvontajarjestelma, Defa séhkdauton laturi.

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Kiinteistotunnus: 235-2-161-3
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1559 m?2

Tyyppi: Tasamaatontti
Aurinkoinen tasamaatontti



Rakennusoikeus Kerros-m2 624
Kokonaisrakennusoikeus on 624 k-m2. Hallinnanjakosopimuksen mukaan,
talolle A kuuluu 400 k-m2 ja tontinpeittoala 200 m2.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019
Rakentaminen alkanut: 2018
Loppukatselmus: 2024

Rakennusmateriaali Betoni ja hirsi
Rakennuksen alakerta on valubetoniharkkoa (Lammi) ja ylakerta Honkatalon
hirtta.

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa
Kunto: Hyva
Katot ovat padosin maalatut. Spa-osastolla seké saunassa, katto on
paneloitu.

Hissi Ei
Lammitysjarjestelméa Maaldampd ja lattialammitys

Energiatodistus Kyllia
Energialuokka: A2018

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki Kauniaisten kattavat palvelut kauppakeskus Granissa. Taman lisaksi
Ruokakauppa Sale, jossa useita pakettipalvelun toimijoita,

Koulut ja paivakodit Koulut: Suomen- seka Ruotsinkiliset koulut vain kédvelymatkan etéisyydessa.
Paivakoti: Useita vaihtoehtoja Suomen- sekd Ruotsinkielisiin paivakoteihin.

Tie perille Kyllg
Tien tyyppi: Sora ja hiekka
Tien kunto: Hyva

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoja antaa Kauniaisten kaupunki: 09-50561

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Valaistussuunnittelu ja valaisimet Esa Pietilg, valaisinohjaus Mount Kelvinin
kotiautomaation kautta. Vanderbilt valvontajarjesteima. Lattialammitys koko
talossa. Moottoroidut ovilukot, jotka toimivat ns. Iatkalla, sovelluksella,
nappainkoodilla tai osa avaimella.









Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 046 1415
jukka.norta@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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