





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Konalan Riukutien varrella, rauhallisella ja vehrealla alueella sijaitsee
t&dma viehattava rivitalokoti, joka tarjoaa mukavaa asumista
perheelle. Asunto on kahdessa kerroksessa, ja sen asuintilat ovat
siistissa kunnossa. Erityisesti vuonna 2017 remontoidut pesu- ja
saunatilat tuovat arkeen ripauksen luksusta.

Avara olohuone yhdistyy saumattomasti ruokailutilaan ja keittioon,
luoden tilavan ja valoisan oleskelualueen. Keittid on varusteltu
kattavasti, ja sieltd I10ytyy muun muassa induktioliesi ja
astianpesukone. Kaksi makuuhuonetta tarjoavat rauhalliset tilat
lepoon ja rentoutumiseen.

Asunnon piha-alueet ovat suojaisia ja viihtyisia, etupihan terassilla
VoI hauttia aamukahvit auringonpaisteessa, kun taas takapihan
tilava terassi kutsuu ilta-auringon aikaan. Piha-alueet ovat vehreita
ja tarjoavat mukavat puitteet olskeluun.

Konalan alue tarjoaa erinomaiset palvelut ja likenneyhteydet.
Lahistolta I6ytyvat niin koulut, paivakodit kuin monipuoliset
ostosmahdollisuudetkin. Hyvat julkisen likenteen yhteydet ja sujuvat
pyorailyreitit tekevat likkumisesta vaivatonta.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téahan kodikkaaseen
rivitaloasuntoon, joka odottaa uusia asukkaital
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Konala, Riukutie 3 B6, 00390 Helsinki

Rivitalo, 2mh+oh+rt+wc+wc/kph+s+vh, 76,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 220 322,05 €
(2 880,03 €/m?)

\Velkaosuus Autopaikkamaksu

767795 € 20 € / kk

(100,37 €/m2)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Po 2 - Julkisivuremontti. Isannditsijatoimisto
veloittaa lainaosuuslaskelman laatimisesta
hinnastonsa mukaan.

Velaton hinta

228 000 €
(2 980,39 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

660,28 € / kk

Hoitovastike

459 € / kk

Rahoitusvastike

124,78 € / kk

Korjausvastike

76,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 1N841-148M

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2mh+oh+rt+wc+wc/kph+s+vh
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 76,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 76,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Kunto Tyydyttava
Asuintilat ovat kauttaaltaan siistissa kunnossa. Pesu- ja saunatilat on
remontoitu v. 2017, pintaremonttia
tehty nykyisten omistajien toimesta, normaalin asumisen jattamia jalkia.

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, erillisuuni, mikroaaltouuni, astianpesukone,
liesituuletin ja kiintedt valaisimet, jkp/pak ja ast.pk v.2024
Liesi: Induktioliesi
Seindmateriaali: Maali ja vélitilassa lasi
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Pesuallas, WC-istuin ja allaskaapisto
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Pesuhuone on remontoitu 2017

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta
Sauna on remontoitu 2017.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti ja kokolattiamatto

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Avara olohuonetila, joka on yhteydessa ruokailutilaan ja keittioon.

Nakymat Etupihalla suojaisa terassialue aamu auringossa, istutuspenkkeja,
oleskelualuetta pihavarasto.
Takapihalla aidattu tilava terassialue ilta-auringossa, nurmikkoa ja suojavaa

puustoa.

Parveke Ei

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone, kylma ulkovarasto ja kaapistot

Autopaikka Autokatospaikka séhkopistokkeella
Autokatospaikka 20 €/Kkk, pihapaikka 15 €/Kkk, 1kpl autokatospaikka kuuluu
asuntoon.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Riukutie 1-4
Y-tunnus: 0247778-5



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 16 135 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2040
Vuosivuokra: 32 861 €

Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Betoni ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 41

Ei

Ei

Pesutupa, kuivaushuone, mankeli, askartelunuone ja kaapeli-tv
Kaukolampo

Kylla
Energialuokka: D2018

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024 Linjasaneerauksen hankesuunnittelun aloittaminen,
Energiatodistuksen uusiminen

2023 Vesikaton kuntokartoitus, Huoneistokohtaisten markatilojen kartoitus -
22 kpl, Vuotavan runkolampoputken korjaus

2022 Vuotavien runkovesiputkien korjauksia,

2021 Sahkodautojen latauspisteiden tarvekartoitus, Putkiston kuntotutkimus,
Huoneistojen markatilojen kosteuskartoitus, Leikkipaikan uusinta

2020 Julkisivuremontti ja jalkityot valmistuneet,

2014 Vesijohtoverkoston huoneistokohtaisen linjasulkuventtiilin uusinta,
2013 limanvaihtokanavien nuohous,

2071 Lammitysverkoston perussaato seka linjasulkuventtiilien,
patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen, Valokaapelilaajakaistavalmius
(Sonera) telejakamoihin, Keskusantennijarjestelman kunnostus

2010 Asuinrakennusten ikkunoiden seka ulko- ja terassiovien uusiminen
2007 Kaukolampdlaitteiden uusiminen

2005 Digivalmius, Valiaitakorjaus

2000 Vesikaton uusiminen

1997 Kerhohuoneen katon uusiminen, Pihakaytavien asfaltointi



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen 2025-2029 mukaan
2025 Putkistojen kuntotutkimus osana hankesuunnittelua,
lImanvaihtokanavien nuohous, Huoneistokohtaiset palovaroittimet,
Vesikaton korjaukset kuntokartoituksen perusteella, Linjasaneerauksen ja
kylpyhuoneiden saneerausurakan hankesuunnittelu, Valokuitukaapeleiden
asentaminen kaikkiin huoneistoihin
2025-2026 Salaojien uusiminen linjasaneerauksen yhteydessa, Asfalttien
uusiminen linjasaneerauksen yhteydessa, Aitojen korjauksia tarvittaessa,
Putkistojen kuntotutkimus tarvittaessa linjasaneerauksen
hankesuunnittelun yhteydessg, Linjasaneerauksen toteutussuunnittelu
2025-2027 lImanvaihtokanavien nuohous
2026 Pihan puuston hoitoa
2026-2027 Huoneistokohtaisten markéatilojen saneeraus linjasaneerauksen
hankesuunnittelun mukaisesti, Pesulan saneeraus huoneistojen markatilojen
saneerauksen yhteydessa, Linjasaneeraus, Sahkdautojen latausvalmius
linjasaneerauksen yhteydessa, S&hko- ja tietojarjestelmien uusiminen
linjasaneerauksen yhteydessa, Ulkovarastojen uusiminen
2027 Julkisivujen seinien huoltomaalauksen tarpeen arviointi
2028-2029 Ulko-ovien uusiminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattdmista kunnossapitotoimenpiteisté ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 1442725 €
Paivamaara: 31.12.2024
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Kaavanmukaiset ja toteutetut autopaikat 48 kpl, joista 37 kpl

autokatospaikkoja ja 11 kpl pihapaikkoja
Autokatospaikat: 37 kpl
Pihapaikat: 11 kpl

Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Tuomas Kandelin
[talahdenkatulb-17
00210 Helsinki
+358207488173
tuomas.kandelin@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 09.02.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltia Oy, Peuraniitty 5 B 29
02750 Espoo
040 4716 8478



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

S-Market Konala n. 700 m, Kauppakeskus Ristikko n. 900 m, K-Supermarket
N. 1,0 km, Lidl n. 1,0 km, Alepa n. 1,5 km. Pitdjanméen terveysasema n. 2,3 km.
Posti n. 1,0 km. Pitdjanmaen kirjasto n. 2,8 km.
https://fiwikipedia.org/wiki/Konala

Koulut: Konalan Ala-Aste Paakoulu n. 1,0 km, Pihkapuiston Ala-Aste n. 1,4 km,
Malminkartanon Ala-Aste n. 1,4 km. Vaskivuoren Lukio n. 3,4km,
Martinlaakson Lukio n. 4,6 km

Paivakoti: Paivakoti Kaunokki n. 1,6 km, Paivakoti Honkasuo n. 1,9 km,
Paivakoti Karhi n. 1,4 km, Norlandia Paivakodit Oy - Luontopéaivakoti Lumi n.
1.5 km

Bussipysakki lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
hyva kulkuyhteys

Asemakaava

Helsingin kaupunki, Ruusunen Virpi, kaavoitussinteeri
virpi.ruusunen@hel.fi

0931037188

Sopimuksen mukaan
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Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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