





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa yksio, johon on uusittu laminaattilattiat ja paivitetty pintoja
2014. Hyvalla pohjaratkaisulla huoneistosta 16ytyy tilaa
ruokailuryhmalle ja kylpyhuoneessakin on tilaa pesukoneelle. Reilun
kokoinen takapiha on etelan suuntaan.

Valmiiksi pitk&aikaiselle vuokralaiselle vuokrattu asunto, jonka
vuokra on 455 €/kk, joten tuotto on mukavat 9,9%!

Mikéali olet ostamassa asuntoa omaan kayttdosi, voi vapautumisen
aikataulusta neuvotella. Lammitys ja tontin vuokra sisaltyy
hoitovastikkeeseen.

As oy Kiimingin Sammalkulma yhtidn remontteinin lukeutuu mm:
Ovet uusittu 2005-2008, ikkunat uusittu 2013, huoneistojen
iimanvaihdon parantaminen, koneelliset 2018, ulkovuorilaudoituksen
iimankierron parantaminen 2019-2020 seka lampiman veden
Kiertovesipumpun uusiminen 2024.

Hyvéat yhteydet Oulun keskustaan, autolla n. 20 min, linja-auto
kulkee puolen tunnin valein Nn. 300 metrin paassa sijaitsevalta
pysakilta. Kiimingin kaikki kattavat palvelut ovat alle kahden
kilometrin sisélla.

Loistavat ulkoilumaastot lahietaisyydella.

Esittelyt ja lisatiedot

Juhani Hiironen 040 138 1385,
Kiinteistonvalittgja, julkinen kaupanvahvistaja
juhani.hiironen@roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 21.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80484180

Kiiminki, Katiskatie 1B, 90900 Kiiminki
Rivitalo, Th,kk,kph/wc,s, 35 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

190192 €
(54,34 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikéali ostaja haluaa maksaa yhtidlainan kerralla
pois, ostaja vastaa lainojen pois maksamiseen
littyvistad kustannuksista. Yhtidlaina koostuu
kahdesta eri lainasta.

Velaton hinta

35000 €
(1000,00 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

222,01 € / kk

Hoitovastike

164,50 € / kk

Rahoitusvastike

5751€ / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 1428-2854

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma Thkk kph/wce,s
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 35 m?
Kokonaispinta-ala 35 m?

Pinta-alan peruste

33 098,08 €
(945,66 €/m?)

Vesi
1B3€ /nld / kk

Autopaikkamaksu
4 € /Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Valokuitu 15€/kk. Mikali yhtidlainan maksaa
kerralla pois (huoneiston velaton hinta), ei
rahoitusvastiketta perita. Tontin vuokra ja
l&Brmmitys sisaltyvat hoitovastikkeeseen.

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi ja liesituuletin
Liesi: S&hkohella
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Lattialéammitys (S&hkalla), WC-istuin, suihku, pesuallas, peilikaappi
Jja pesukoneliitanta
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kyllg
Sailytystilat Kaapistot ja kylméa ulkovarasto
Autopaikka Huoneistolla kaytosséa autokatospaikka.

Muutostydt huoneistossa Noin 2014 seindpinnat maalattu ja laminaattilattiat uusittu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Muuta kauppaan kuuluvaa: sélekaintimet ikkunoissa joihin ne on asennettu.

Myydaan vuokrattuna Kyllg

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As Oy Kiimingin Sammalkulma
Y-tunnus: 0581422-2

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 2 230 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2034
Vuosivuokra: 868,48 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1983
Kayttodnotto: 1983

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 5
Yhtion tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, irtaimistovarastot
Lammitysjarjestelméa Sahko/vesikeskus pattereilla
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 09.02.2036



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Ovet uusittu 2005-2008. Ikkunat uusittu 2013. E-asunnon p&adyn
sadevesiohjaus 2017. Véliaitojen huoltomaalaus 2017. Huoneistojen
iimanvaihdon parantaminen, koneelliset vaiht. 2018. Ulkovuorilaudoituksen
iimankierron parantaminen 2019-2020. Autokatoksen sadevesirannin
uusiminen 2020. Lampiman veden kiertovesipumpun uusiminen 2024.

Lahivuosien aikana suunnitteilla vesikaton uusiminen, puuosien
huoltomaalausta, sdhkdtarkastus.

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan pieniakin purkutoita.

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaisella huoneistolla kaytdssé yksi autokatospaikka.
Autokatospaikat: 5 kpl

Isanndinti Vesa Ojala Oy

Vesa Ojala

Huoltokuja 4

90940 Jaali

0503746956
vesa.ojala@isannointivesaojala.fi
Isannditsijantodistus: 15.02.2026

Asukkaat
Yhteisten alueiden lumitydt talkoilla, tarvittaessa ulkopuolinen
koneurakoitsija.

Taloyhtion luotollinen tili 20 000 € (Pohjolan Osuuspankki)

Kiimingin palvelut n. 1,5km.

Koulut: n. Tkm.
Paivakoti: n. 0,7km.

Bussipysakki n. 0,3km.

Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Muu ehto: Neuvoteltavissa, max 6kk. Vuokra 455 €/kk, vuokrasuhde
kestanyt yli vuoden
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Juhani Hiironen

Kiinteistonvalittaja, LKV, Julkinen Kaupanvahvistaja
040 138 1385

juhani.hironen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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