





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Remontoitu kolmio Pihlajistossa.

Asunto on kokenut upean muodon muutoksen. Asunnon kaikki
pinnat on uusittu ja keittid on uusittu remontin yhteydessa.
Kylpyhuone ja wc on uusittu linjasaneerauksen yhteydessa 2019,
kylpyhuoneen kalusteet on uusittu nyt huoneistoremontin
yhteydessa.

Asunto Oy Tiirismaantornit on omalla tontilla seisova vuonna 1971
valmistunut 126 asuinhuoneiston taloyhtio.

Tiirismaantie sijaitsee viihtyisalla ja kehittyvalla Malmin alueella, jossa
arjen palvelut ovat kavelyetaisyydella. Lahelta 10ytyvat niin kaupat,
koulut, paivakodit kuin Malmin monipuolinen palvelukeskus ja juna-
asema. Alueelta on sujuvat likenneyhteydet niin julkisilla kuin omalla
autollakin eri puolille pdakaupunkiseutua. Lisaksi 1ahialueen puistot
ja ulkoilureitit tarjoavat hyvat mahdollisuudet vapaa-aikaan ja
likkumiseen.

Muuttamaan paéaset hetil

1 21.9.2026 | Julkaistu 18.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80486016

Haaga, Metsalantie 20 TESTI, 00320 Helsinki

Kerrostalo, 3h, k, kph, we, p, 74,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 145 000 €
(1946,31€/m?)
\Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
145 000 € Taloyhti®ssa on 1.1.2020 alkaen otettu kayttdon
(1946,31€/m?) vesilaskutus huoneistokohtaisten
vesimittarilukemien perusteella (paatds YK
Yhtidvastike yhteensa 25.4.2019). Vesi laskutetaan 3kk vélein. Eriliista
500 € / kk ennakkovesimaksua ei perita. Vesimaksuista
vastaa aina huoneiston osakas.
Hoitovastike Hallitus paattaa vesimaksuperusteen
500 € / kk muuttamisesta, jos yhtidlta laskutetaan veden

tai energian hinta muuttuu.
Kylméavesi tasaus 5,00 €/ma3.
Lamminvesi tasaus 15,00 €/ma3.

Autopaikka 10,00 €/Kkk.
Autopaikka / ulkopuoliset 12,00 €/Kk.
Vuokra / varasto 100,00 €/kk.

Varsinainen yhtidkokous 07.05.2025:

- Paatettiin myontaa hallitukselle valtuutus peria
tarvittaessa 1 (yhden) kuukauden ylimaarainen
hoitovastike yllattavaa ennalta arvaamatonta
meno eréé varten.

- Mydnnettiin hallitukselle valtuus paattaa
padomavastikkeen nostamisesta tai
laskemisesta kulloisen tilanteen (korkotason)
mukaan.

- Paatettiin pasdomavastikkeen tuoluttamisesta
ja lainaosuussuoritusten rahastoimisesta
enintddn lainojen lyhennysten maaralla.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 34324-35195
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h, k, kph, we, p
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 8/8
Asuintilojen pinta-ala 74,5 m?
Kokonaispinta-ala 74,5 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Jadkaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja valitila laatta
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihkuseing, suihku, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi,
pesukoneliitanta ja kuivauspatteri
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi ja pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Nakymat Hulppeat ndkymat.

Parveke Kylla
Tyyppi: Sisadnvedetty
[Imansuunta: Lounas

Sailytystilat Kaapistot
Isannaditsijan séhkdposti 16.12.2025: Huoneistolle kuuluu saman numeroinen
hékkivarasto.

Muutostydt huoneistossa 2025; keittid uusittu, lattia vaihdettu, seinat ja katto maalattu, kaapistot
uusittu, kylpyhuoneen allaskaluste, allas, hana ja suihkuseind uusittu.

Isannditsijantodistus

2025: Keittio uusitaan kokonaan. Kaasulieden tilalle asennetaan sahkdoliesi.
Huoneiston vaatekaapit uusitaan ja koko asunnon katot ja seinat
tasoitetaan ja maalataan. Kaikki pistorasiat ja valokatkaisijat uusitaan ja
keittion s&hkoja uusitaan tarpeen mukaan. Lattia ja jalkalistat uusitaan koko
asunnossa: kelluva tammilankkulaminaatti ja alle askeldénieriste. Eteiseen
tehdaan alas laskettu katto led-spoteilla. Olohuoneeseen tehda katon
rajaan koristelistoitus epasuoralla valolla.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Tiirismaantornit

Y-tunnus: 0122650-3
Kiinteistd Kiinteistdtunnus: 091-038-0301-4 ja 6
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 675 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Rakennusmateriaali Betoni/elementti

Kattotiedot Tyyppi: Tasa-/vinokatto
Kate: Bitumihuopakate

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 126

Hissi Kyllg

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Yhtidjarjestys 5 &:
Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat kolme saunaosastoa n. 203 m2, kolme
urheiluvalinevarastoa n. 249 m2, pesutupaosasto n. 55 M2, koime
jadahdytystal. kell. 81 m2, kolme irtaimistokom. 401,5 m2, kolme
ldBmmaonjakohuonetta 39 m2, mittarihuoneet 38 m2, muuntamo 19 m2 ja
kaksi kerhotilahuoneistoa yht. 70 m2.

Yhtiéssa on kameravalvonta.
Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 18.06.2033

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

2023: Asfalttikorjauksia. Kameravalvonta.

2022: Julkisivun saumaukset.

2027 Yhtidssa tehty julkisivun saumauksen paikkakorjauksia A- ja B-talon
kadunpuoleinen pitka sivu ja Salpausselantien 5 E-F talon idan puoleisen
takanurkan valkoiseen julkisivuosuuteen saakka seké E-F talon eteldisimman
paadyn ja Tiirismaantie 3 C-D talon roskakatoksen puoleisen paadyn osalta.
2019: Linjasaneeraus.

2078: Linjasaneerauksen hankesuunnittelu.

2017: Viemarien sukitus.

2013: Kellaritilan maalaus. A-saunan peruskorjaus.

2012: C-portaan saunan muuttaminen pesulaksi.

2017 F-saunan peruskorjaus.

2010: E-saunan peruskorjaus.

2008: Julkisivujen ja parvekkeiden maalauskorjaus.

2007: Ikkunat uusittu, parvekeikkunat kunnostettu.

20065: Julkisivujen kuntotutkimus.

2004: CD-talon ldBmmdnsiirrin uusittu.

2003: ABCD-saunat korjattu.

2000: Porrashuoneet maalattu.

1999-2000: Sokkelit maalattu.

1997: Katot uusittu.

1993-1994: Elementtisaumaukset, ikkunoiden peruskorjaus.

Tilinpaatdksen toimintakertomus 01.01.-31.12.2025; Kunnossapitotarveselvitys
5 vuoden aikana.

Hallitus on Kkirjannut seuraavat korjaukset tarpeelliseksi toteuttaa 5 vuoden
aikana eli v. 2025-2029:

- LAmmonsiirtimen uusinta

- Talojen energiatehokkuuden parantaminen, PILP

- Pysékdintialueen kunnostus

- Sahkdautojen lataus, selvittédminen

- Lukituksen uusiminen

- Ulkoikkunoiden korjaukset Tiirismaantie 1-3

- Palovaroittimien vaihtaminen

Lukijan on huomattava, etta edella kirjatut on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Edella mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei
vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja
niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Kylla

Keittion lattian naytteessa on asbestia. Asbestipitoisen materiaalin méara
iimenee massalaskentataulukosta. Asbestipitoisen materiaalin purku tulee
suorittaa asbestipurkuna.

Huoneistoremontin yhteydessé on tehty asbestipurku.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikdisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

5000 000 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Is&nndintitoimiston s&hkdposti 17.12.2025: Vapaita paikkoja (kaikki tolpallisia)
IBytyy reilusti, Salpausseléntie 10 tontilta. Pihapaikkoihin on jonoa ja kaksi
asukasta on jonossa, tilanne 17.12.2025.
Pihapaikat: 97 kpl

Isédnnditsija Myyrméaen Huolto Oy
Tanja Enberg
Ojahaanrinne 4
01600 Vantaa
09 530 6140
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 08.12.2025

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Vuo-Kiinteistopalvelut Oy
Tyynylaavantie 20, 00980 Helsinki

Lisatietoa taloyhtiosta Parvekelasitukset kuuluvat osakkaan kunnossapitovastuulle.

Yhtidsséa on voimassa terveysviranomaisen maaraama tupakkalain
mukainen tupakointikielto, yhtidn huoneistoihin kuuluvilla parvekkeilla.

° MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Pihlajisto n. 140 m.
K-Market Pihlajisto n. 270 m.
S-market Pihlajaméaki n. 1,0 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pihlajiston ala-aste n. 600 m.
Helsingin uusi yhteiskoulu n. 1,0 km.
Pihlajiston ala-aste / Viikinmaen sivutoimipiste n. 1,1 km.
Paivakoti: Paivakoti Vikkeri n. 400 m.
Paivakoti Louhikko n. 600 m.
Paivakoti Maarianmaa n. 1,1 km.

Liikenneyhteydet Viikinmaen raitiovaunupysakki (Raide-Jokeri) n. 350 m.
Pukinmé&en juna-asema n. 1,5 km.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Pihlajiston eteldosa

Pihlajiston etelapuolelle, Lahdenvaylan varteen suunnitellaan viintyiséa ja
vehreaa asuinaluetta. Pihlajiston suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.
Erityista huomiota kiinnitetdan ymparistohairididen hallintaan ja nykyisen
metsan luontoarvoihin.

Viikki, Viikinma&en keskiosa

Viikinmaen keskiosan rakentamattomille tonteille (osoitteissa Harjannetie
22-24, Bysantinkuja 5 ja Aleksanteri Nevskin katu) suunnitellaan nykyiseen
kaavaan verrattuna osin tehokkaampaa rakentamista. Suunnitelmassa
rakennusten kerrosluvut vaihtelevat maaston korkeuksien mukaan
porrastuvissa kerrostaloissa. Pysakointia suunnitellaan sijoitettavaksi
pysakdintilaitoksiin maantasoisten paikoitusalueiden ja kallioon louhittavien
pysakdintipaikkojen sijaan. Virkistysreitit ja yhteydet puistoalueelle
selvitetaan tyon yhteydessa. Keskeisen puistolaakson ideaa ei olla
muuttamassa.

Lisaksi Viikin-Malmin pikaraitiotiesuunnitelmat ovat kaynnissa.

Lahialueella on kaynnissa ja suunnitteilla useampi kaavamuutoshanke. Naista
urakoista voi aiheutua urakoinnin aikana rakennuspdly, -melu seka
likennehaittaa.

Ostajan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin huolellisesti.

Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Heti

Ei tiedossa, myyja ei ole asunut asunnossa.
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Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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