





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja toimivapohjainen perheasunto erinomaisella sijainnilla

Tama viihtyisa ja hyvin pidetty koti tarjoaa loistavat puitteet arkeen.
Asunnossa on toimiva pohjaratkaisu, runsaasti sailytystilaa seka
oma sauna. Lasitettuy, itaan pain avautuva parveke toimii
liséhuoneena kevaasta pitkalle syksyyn.

Sijainti on erinomainen: paivakodit, koulut, kirjasto, urheilutalo ja
kauppakeskus Columbus ovat kaikki aivan lahietaisyydella ja
metrolle on muutaman minuutin kavelymatka. Aurinkolahden
uimaranta sek& meren laheiset ulkoilumaastot kutsuvat liikkumaan
ja rentoutumaan vuoden ympari.

Taloyhtid on hyvin hoidettu ja rauhallinen, ja naapurusto viihtyisa -
talossa asuu yhéa useita alkuperaisia asukkaita. Koti on heti
muuttovalmis, mutta pienelld pintaremontilla voit tehda siité juuri
oman nakadisesi.

Taydellinen valinta sinulle, joka arvostat luonnonlaheisyytta, helppoja
palveluja ja sujuvia kulkuyhteyksial
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Keski-VVuosaari, Vuosaari, Mosaiikkiraitti 7 K 24, 00980
Helsinki

Kerrostalo, 4h+k+kph+erilwc+s+las.parveke, 88,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

249 000 €
(2 813,56 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

663,75 € / kk

Hoitovastike

663,75 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

5702-6001
Asunto-osake

Oma

249 000 €
(2 813,56 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autohallipaikka 51,00 € / kk
Autokatospaikka 40,50 € / kk
Autopaikka 25,50 € / kk

Sahkodauton latausasema 15,50 € / kk

Taloyhtidlla limiittitili 15 000 euroa. Ei ole kaytetty,
kayttoaste O.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 29.4.2025
paatettiin valtuuttaa hallitus ottamaan Edenin
Pysakainti Oy:n korjausurakkaa varten

enintaan 150.000 € lainaa, paattamaan laina-
ajan pituuden seka osakkailta perittavan
rahoitusvastikkeen suuruuden.

Veden kulutuksesta ei ole kaytdssa
vesitasausmaksua.
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Isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyj&n

iimoituksen mukaan 88,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mMainittu pinta-ala

saattaa taman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja

rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isénnditsijantodistuksessa

ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Seindmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Koneellinen iimanvaihto

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone

Jaakaappi

Pakastin

Keraaminen liesi, jadkaappi uusittu 2023, takuuaikaa jaljelld 2 v
Poytapinnat puuta

Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku

Suihkuseina

Wec istuin
Pesukoneliitanta

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys
Pystykaappi

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Lauta

Wc istuin

Hana

Allas

Peilikaappi

Allaskaapistol

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Kahdessa makuuhuoneessa lattiamateriaali parketti ja yhdessa laminaatti.
Jokaisessa makuuhuoneessa on kaapisto.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Muutostydt huoneistossa Vuonna 2023 erillis wc :n seinan takana oleva vesiputki syopynyt puhki, josta

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

seurasi vesivahinko wc:hen ja vetta oli ehtinyt valua myds eteisen puolelle,
tédman seurauksena wc remontoitu taysin uusiksi, ja eteisen lattia uusittu,
samalla vaihdettiin kaikkien muiden huoneiden lattia, paitsi yhdessa
makuuhuoneessa laminaatti jatettiin, remontti tehty taloyhtion puolesta ja
vakuutuksesta

Vuonna 2024 joulukuussa kylpyhuoneen suihkunurkkauksessa vaihdettu
kaakeleiden saumoja, laattasaumojenvaihdon lisaksi vaindettiin myods
kylpyhuoneen silikonisaumat. Tehty t&dman lisaksi hohdepinnoitus, tydon
suoritti Vevex.

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Taloyhtidssa
Kosteusvaurio: Ei

Kosteusvaurio on tapahtunut: Taloyhtidssa
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Helsingin Piilonpirtti
Y-tunnus: 1531529-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1,976 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2096
Vuosivuokra: 39 075,56 €
Tarkistusperuste elinkustannusindeksi

Valmistunut: 2001
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 39

Kylla

Ei

Kaapeli-tv

Yhteiset tilat: huoneistokohtaiset irtaimistovarastot, vaestdonsuoja,

kuivaushuone, pydravarastot 2 kpl, lastenvaunuvarasto, kerhotila
- liséksi kayttooikeus: pesula, leikkipaikka ja jatehuone

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: F2013
Voimassa: 20.11.2026



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

llImamaarien mittaus ja perussaatd 2012

Viheralueen kunnostus 2016

K-portaan hissin kunnostus 2017

J-portaan hissin kunnostus 2018

Katon kuntoarvio 2018

Taloyhtién kuntoarvio 2019

Lammodnvaihtiminen uusiminen 2019

K-rapun ilmanvaihtokoneen uusiminen 2020
Julkisivujen elementtisaumojen uusiminen 2021
(urakan loppukatselmus ja taloudellinen selvitys 2022)

Taloyhtion kunnossapito-ohjelma vuodelle 2025: Vesijohtoverkon
paineenalennusventtiilin uusiminen (tehty), Kuntoarvion paivitys (tehty),
Kylpyhuoneiden ja vesikalusteiden kuntotarkastus, Parvekeovien ulkolehtien
tiivisteiden uusiminen, 37 kpl, Imanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato,
Korvausilmaventtiilien puhdistus ja suodattimien vaihto, 240 kpl, Jate- ja
sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu, Salaojien painehuuhtely,
Palovaroittimien asennus huoneistoihin, 66 kpl, Hissien halytyspuhelimien
uusiminen, 2 kpl, Vaestonsuojan kuntotarkastus ja tiiveyskoe, Leikkipaikan
turvatarkastus

Taloyhtion kunnossapito-ohjelma 2026-2029: Paikoitushallin peruskorjaus,
Lukituksen uusiminen, Korvausilmaventtiilien puhdistus ja suodattimien
vaihto, 240 kpl, J-portaan I\VV-kojeen uusiminen, Pihan painauman korjaus,
Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu, Salaojien
painehuuhtelu, Energiatodistuksen uusiminen, Energiaselvityksen laatiminen,
Patteriventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston s&atd, Alapohjatilan
rakennusjatteiden poistaminen, Ikkunoiden ja ovien huolto

Taloyhtion kunnossapito-ohjelma 2030-2034: limanvaihtojarjestelmien
puhdistus ja saato,

Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu, Salaojien
painehuuhtely,

Vesikatteiden uusiminen, noin 310 M2, Kylpyhuoneiden peruskorjaus.

Kustannusarviot l1oytyvat kunnossapito-ohjelmasta.
Tehty: 2025

1835 535,06 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtié omistaa 917/70 000 kpl Edenin Pysakainti Oy:n osakkeita, jotka
oikeuttavat 30 autopaikkaan. Autopaikoista 15 on autohallipaikkoja, 5
autokatospaikkoja ja 10 avopaikkoja. 6:lla autopaikalla on sédhkdauton
latausmahdollisuus. Taloyhti® maksaa autopaikoista vastiketta Edenin
Pyséakainti Oy:lle.

Autohallipaikat: 15 kpl

Autokatospaikat: 5 kpl

Kontulan Huolto Oy

Jouko Salo

Kontulankaari 1

00940 Helsinki

09-3424200
jouko.salo@kontulanhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 10.02.2026

Huoltoyhtio



Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

24.1.2023 Ympaéristoterveysyksikon paallikkd paatti maarata tupakkalain
(549/2016) 79 g:n mukaisen tupakointikiellon Asunto Oy Helsingin Piilonpirtin
huoneistoparvekkeille, mukaan lukien parvekelinjastojen maantasolla olevat
terassit, jotka ovat yhdenmukaisia

parvekkeiden kanssa.

Kauppakeskus Columbus noin 400 m
Vuosaaren Metroasema noin 300 m
Paivakoti Hanna noin 200 m
Nordsjon alakoulu noin Noin 25 m
Vuosaaren lukio noin 150 m
Omistajan kertomaa:

Valoisa ja toimivapohjainen perheasunto erinomaisella sijainnilla

Tama viihtyisa ja hyvin pidetty koti tarjoaa loistavat puitteet arkeen.
Asunnossa on toimiva pohjaratkaisu, runsaasti sailytystilaa seka oma sauna.
Lasitettu, itéan pain avautuva parveke toimii lisahuoneena kevaasta pitkalle

syksyyn.

Sijainti on erinomainen: paivakodit, koulut, kirjasto, urheilutalo ja
kauppakeskus Columbus ovat kaikki aivan lahietaisyydella. Metrolle on vain 5
minuutin k&velymatka, ja Aurinkolahden uimaranta (1 km) seka meren
l&heiset ulkoilumaastot kutsuvat likkumaan ja rentoutumaan vuoden
ympari.

Taloyhtid on hyvin hoidettu ja rauhallinen, ja naapurusto viihtyisa - talossa
asuu yha useita alkuperaisia asukkaita. Koti on heti muuttovalmis, mutta
pienelld pintaremontilla voit tehdé siita juuri oman nakadisesi.

Taydellinen valinta sinulle, joka arvostat luonnonlaheisyytta, helppoja
palveluja ja sujuvia kulkuyhteyksia!

Asemakaava
Helsingin kaupunki, Petri Leppala, arkkitehti, p. (09) 310 37046

Sopimuksen mukaan

Taloyhtidmme on osakkaana parkkihallissa jonka katto ym uusittiin, tyot
viela kesken, arvio asunnon K24 osuus kustannuksista noin 4500 €.



Mh
26mx6.2m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallsiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huanejako. Pohjapiirroksessa
nékyvéit mitat on luotu automaottisesti 3D-skannouksesta (leveys x pituus), eikd niiden
ta ole tarkistettu, nakyviit mitat ovot suuntaa-antavia ja
ne vaivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteitoessa. Mittauskohdot on merkitty kuvaan pienilid koimioilla.

Oh
3.8mx53m

w/exuwee
jaAled N1L1ISET

Vélitysliike, myyd, eiki pohjakuvan faatija ole vostuussa, mikli pohjakuvan
eivat vastog mainittuja i
Asunnen ostajan on térkedd ymmartii, ettd mittasuhteet voivat heittiid kuvassa
mainitusta enemmén tai vihemmin. Myytavin kohteen pinta-alatiedot selviavat
 eiki pobjalta voida laskea/olettaa muita

¥
pinta-alatietoja.







Alina Ahonen
Myyntineuvottelija
050 465 1388
alina.ahonen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



