





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




TERASSIPIHA PUIDEN KATVEESSA

Tama ensimmaisen kerroksen lapitalon kolmio (76,5 m?) tarjoaa
jotain, mita kerrostaloasunnoista harvoin I0ytyy: oman, puiden
katveessa olevan terassin, joka tuo asumiseen rivitalomaisen
tunnelman ja runsaasti viihtyisyytta. Pohjaratkaisu on hyva ja
muuntelukelpoinen, joten tasta saa remontoimalla juuri sellaisen kuin
itse haluaa. Taloyhtidssé on hyvéat yhteiset tilat kuten sauna,
pesutupa, askarteluhuone ja vaestonsuoja.

Taloyhtion sisépiha on vehrea ja suojainen — mainio paikka lasten
leikeille ja kesaisille illanistujaisille. Malmin peruskouluun (vuosiluokat
1-9) on matkaa vain noin 500 metrig, ja lahistolta 16ytyy useita
paivakoteja seka Pukinm&en monipuolinen liikuntapuisto. Malmin
keskustaan on matkaa noin 10 minuuttia kavellen tai 3 minuuttia
autolla, ja Malmin juna-asemalle noin 1 kilometri.

Taloyhtidssa on huolehdittu remonteista aktiivisesti ja
suunnitelmallisesti Iapi vuosien — mm. julkisivut, viemardinti,
iimanvaihto ja katot on uusittu kattavasti 2000- ja 2010-luvuilla.

Kiinnostuitko? Ota rohkeasti yhteytta ja sovitaan esittely!

Matti Lehteld, kiinteistonvalittaja, LKV, varatuomari, 0400 277 112 tai
mattilehtela@roof.fi

Get aroof.
WWW.roof:fi
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Malmi, Tyynelankuja 2 D 31, 00780 Helsinki

Kerrostalo, 3h, k, s, kph, wc, terassi, 76,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

17 292,64 €
(226,05 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

149 000 €
(1947,71 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

577,58 € / kk

Hoitovastike

401,63 € / kk

Rahoitusvastike

175,95 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

131707,36 €
(172166 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Saunamaksu
12 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
15 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Lammin autopaikka 15 €/kk, kylma autopaikka 10
€/Kk.

3602-3754

Asunto-osake

3h, K, s, kph, wc, terassi

3

1/3

76,5 m?

76,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen

Pinta-alat saattavat taman ikéisissa kohteissa poiketa olennaisestikin
asuinrakennusten nykyisten

mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Valttava
Myyjat eivat ole asuneet asunnossa. Laitteiden toimivuudesta ei ole tietoa.

Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, uuni ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku, pesukoneliiténta, pesukone ja peilikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Muovimatto



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku ja peili
Seinamateriaali: Pelti
Lattiamateriaali: Muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Muovimatto

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Terassi Kylla

Sailytystilat Hékkivarasto

Irtaimistovarasto asuinkerroksessa.
Muutostydt huoneistossa Asennettu parketti ja laitettu tapetit.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaén vuokrattuna Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Tyynelankuja 2
Y-tunnus: 0247801-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 621 m?

Rakennusvuosi Kayttdonotto: 1979
Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 105
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtidn tilat ja varustelu Vaestonsuoja, kellarikomero, kuivaushuone, pesutupa, mankeli,
urheiluvalinevarasto, askarteluhuone ja kaapeli-tv
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylld
Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 1995 Kaukolammdn alajakokeskuksen uusiminen
1997 Tasakatto
1999 Piha-alueen asfaltoinnin korjaus
2001 Elementtisaumojen uusiminen
2007 Ikkunoiden osittainen uusiminen kadun puolelta, julkisivuremontti
2012 Lukitusten modernisointi / Sento
2013 limanvaihdon tasapainotus ja ilmanvaihtokanavien puhdistus
2014 Asennettu parvekelinjojen sadevesijarjestelméat
2015 Nelja porrashuonetta maalattu ja akustolevyja uusittuy,
parvekekorjauksia, kaukoldmpdpaketti uusittu
2016 Yhtidon pesuhuoneen lattian uusinta, kylpyhuoneiden lattioiden uusinta
3 kpl
2017 A-B portaiden kayttovesiputki uusittu, parvekekorjausten loppuun
saattaminen
2018 Pohjaviemarin uusinta A-D portaat
2021 Varastojen ulko-ovien uusinta, ikkunoiden ja parvekeovien uusinta,
julkisivujen pesu, saumaus ja korjaus, porrashuoneiden metalliovien
uusiminen
2023 Yhtion katot ja IV-koneet uusittu, iimanvaihtokanavien nuohous ja
tasapainotus
2025 palovaroittiminen asennus, viemareiden painehuuhtelu, autopaikkojen
sahkdkeskusten uusinta, ilmanvaihdon nuohous ja tasapainotus.

Suunnitellut korjaukset Yhtion hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaan suunniteltuja
korjauksia:
2027 pihakannen ja sadevesikaivojen korjaus
2028 putkiston kuntotutkimus.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
aikataulusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista. Kunnossapitotarveselvityksessd mahdollisesti mainitut
kustannusarviot ovat alustavia ja todelliset kustannukset selvidvét vasta
urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai
suuremmat.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kaupan kohteena olevassa huoneistossa ei ole teetetty asbestikartoitusta.
Jos osakas aikoo tehda tai teettda huoneistoremontin, hdnen tulee teettéad
asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin

tai kattoon.
Kiinnitykset 2751596,37 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 12 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 57 kpl

Isannditsija Oiva Isanndinti Helsinki Oy
Teemu Vuorenmaa
010 755 6500
Isannaditsijantodistus: 29.01.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu YI&-Malmi



o MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
Kaupunkiymparistdn toimialan asiakaspalvelu puh. 09 310 22111. Helsingin
karttapalvelu (kartta.hel.fi/suunnitelmat).

Asemakaavan muutosesitys: Malmin sairaala-aluetta laajennetaan uutta
sairaalarakennusta varten. Alueen liikennejarjestelyja muutetaan. Talvelantie
siirretéan ja Malmin sairaalan kadun jatkamista Kunnantielle selvitetaan.
Kirkonkylantiella varaudutaan Viikin-Malmin pikaraitiotiehen.
Uudisrakentaminen pyritaan sovittamaan puistomaiseen
kulttuuriymparistddn huomioiden suojeluarvot. Malmin kirkkopuiston
suojelluille rakennuksille muodostetaan korttelialueet. Laajamittaisen
uudisrakentamisen mahdollistamiseksi on tarkoitus purkaa terveysasema,
koulu ja teleoperaattorin tilat ja siirtéd toiminnot muualle. Teletilojen
sijoittamista paivakoti Aapiskukon tontille Kirkonkylantie 25:een tutkitaan.

Heti

Ei tietoa.
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejako. i at vastaa
nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
" o i »

Valitysliike, myyjd, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikali pohjakuvan

eiv mainittuja
Asunnon ostajan on térketid ymmdirtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mai tai vahemmdn. Myytévin kohteen pin

ol néikyvéit mitat ovat ja

latie
wvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
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Matti Lehtela

Kiinteistonvalittaja, varatuomari, kaupanvahvistaja, LKV,
LVV

0400 277 112

mattilehtela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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