





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan viihtyiséan ja toimivaan kolmioon Pohjois-
Tapiolassal

Tama kerrostalokolmio sijaitsee hissitalon neljgnnessé kerroksessa
ja tarjoaa miellyttavaa asumista rauhallisella ja hyvalla asuinalueella.
Asunnon pohjaratkaisu on selked ja kaytanndllinen, ja tilat palvelevat
erinomaisesti niin pariskuntaa kuin perhettakin. Sailytystilaa on
runsaasti, miké tekee arjesta sujuvaa ja kodista helposti pidettavan.

Valoisasta olohuoneesta on kaynti etelan suuntaiselle lasitetulle
parvekkeelle, joka toimii mainiona lisahuoneena suuren osan
vuodesta. Parveke avautuu valoisaan iimansuuntaan ja tarjoaa
mukavat puitteet rentoutumiseen ja oleskeluun.

Pohjois-Tapiola on vehrea ja arvostettu asuinalue, joka tunnetaan
rauhallisesta tunnelmastaan, puistomaisista maisemistaan ja
erinomaisista ulkoilumahdollisuuksistaan. Alueella yhdistyvéat
luonnonlaheisyys ja sujuvat kulkuyhteydet - Tapiolan monipuoliset
palvelut, kauppakeskukset, koulut ja paivakodit ovat lahellg, ja
likenneyhteydet Helsingin suuntaan ovat erinomaiset.

Yhtidjarjestyksen mukaan: 3h+kt

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Lauri Kuusela, myyntijohtaja, LKV, LVV / 040 511 7101 tai
lauri.kuusela@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 22.9.2026 | Julkaistu 08.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80484042

Pohjois-Tapiola, Metsanpojankuja 7 B 48, 02130 Espoo
Kerrostalo, 3h, avok, kph, vh, lasitettu parveke, 69 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 264 000 €
(3 826,00 €/m?

Velkaosuus Vesi

0€ 20 € / hl6 / kk

Velaton hinta

264 000 €
(3 826,09 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

811,23 € / kk

Hoitovastike

296,70 € / kk

Tontin vuokravastike

514,53 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 20436-21125

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3h, avok, kph, vh, lasitettu parveke

Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 4/6

Asuintilojen pinta-ala 69 m?

Kokonaispinta-ala 69 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Erillisuuni, liesi, liesituuletin, jaakaappipakastin, astianpesukone ja

mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Upea avokeittid integroiduilla kodinkoneilla ja kivitasolla.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, bidee-suihku, pesukoneliitanta,
peilikaappi ja allaskaappi
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei



Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Toisessa makuuhuoneessa vaatehuone.

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Eteld

Muutostydt huoneistossa 2022: llImalampdpumpun asennus

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Espoon Kultapaiste
Y-tunnus: 2100230-4

Tontti Omistus: Valinnainen
Pinta-ala: 3 000 m?
Vuokranantaja: Alandsbanken
Vuokra-aika paattyy: 27.06.2048
Vuosivuokra: 96 625,68 €
Lunastushinta: 128 385,95 €
Osuus lunastettu: Ei
Tonttiosuuden lunastus on mahdollista viimeistaan marraskuussa 2026 ja
lunastusiimoitus viimeistaan yhtiokokouksessa (huhti-toukokuu).
Lunastushinta sidotaan kiintedaan 2% vuosittaiseen arvonnousuun.
Lunastuksen yhteydessa maksettavaksi tulee varainsiirtovero (3%),
kaupanvahvistajan palkkio ja lainhuudon hakemisesta aiheutuvat
kustannukset. Tontin hinta tarkastetaan lunastushetkella.

Tontin vuokra on sidottu viralliseen elinkustannusindeksiin. Tarkistus
tehdaan aina kunkin kalenterivuoden lopussa.

Tontinlunastus yhtidjarjestyksen 7 ja 8 :n mukaan

Rakennusvuosi Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kermi

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 84
Liikkehuoneistot: 3 kpl (86.5 m?)

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Ei

Yhtion tilat ja varustelu Pesutupa, ulkoiluvalinevarasto, tekniset tilat, irtaimistovarasto,
lastenvaunuvarasto.

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 20.11.2030

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024: Autohallin sdhkdautolatausjarjestelman tiedonsiirtopaivitys Nerolataus
Oy:n toimesta

2023: viheralueen kunnostus (YmparistdnhoitoT:Niemi), pensaita vaihdettu ja
nurmikkoa kunnostettu

2023: lammitysjarjestelman tasapainotus (YIT)

2023: IV-tasapainotus ja ilmaméaéarien mittaus (YIT)

2023: tehty julkisivukorjauksia (YIT)

Piha: Tarvittavat yllapitokorjaukset

Julkisivut: Takuuvastuut YIT Oy

Parvekkeet: Huoltotoimenpiteet parvekelaseihin tarvittaessa.

Katto: Huoltotarkastukset Tapiolan Lampd Oy

Yleiset tilat: Yleisten tilojen huoltomaalaus

Vesi- ja viemarijarjestelmé: Kuntokartoitus v.2026

lImanvaihto: limanvaihtokanavien puhdistus 7 v. valein

Hissit: M&aréaikaistarkastukset

Muut: Vuosikorjauksen ennakkotarkastuksessa havaittujen puutteiden
korjaus YIT Oy v. 2025, Autohallin parkkiruutujen maalausmerkintakorjaukset
v.2025

2025: Valurauta viemariputkien kuvaus pohjakerros
2022: Lampokamerakuvaus

2027: Hissien tarkastus

2027: Julkisivujen tarkastus

2021: Marké&tilakartoitus

2027: Vuosikorjausten ennakkotarkastus

Tehty: Ei
5177025 €
Kylla

Yhtidlla: Kylla
Osakkailla: Kylla

Yhtidjarjestyksen 17 §:n mukaan lunastusmenettely

Jos autohallipaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy milla tahansa
saannolla muulta kuin perustajaosakkaalta yhtion ulkopuoliselle uudelle
omistajalle eika samassa yhteydessa siirreta

taman yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkin asuin- tai
likehuoneiston hallintaan, on siirronsaajan iimoitettava siirrosta hallitukselle
viipymatta, ja yhtidon osakkeenomistajilla on

ensisijaisesti oikeus lunastaa siirron kohteena oleva osake.

Yhtidlla on toissijaisen lunastusoikeus. Lunastusmenettelyssa noudatetaan
edelld olevan liséksi kaikilta muilta osin kulloinkin voimassa olevan asunto-
osakeyhtidlain saannoksia.

Autohallipaikat: 51 kpl



Isannditsija Kiinteistdpalvelu Talovarma Oy
Pertti Burgman
Ahventie 4 A 10
02170 Espoo
09 256 2024
posti@talovarma.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Tapiolan Lampod Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Pohjois-Tapiola n. 250 m.
K-Market Maarinsolmu n. 550 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aarnivalkean koulu n. 700 m.
Tapiolan koulu ja lukio N. 850 m.
Paivakoti: Maarinniityn paivakoti n. 200 m.
Pohjois-Tapiolan paivakoti n. 800 m.

Liikenneyhteydet Linja-autopyséakki n. 64 m.
Raide-Jokerin pysakki n. 500
Metroasema n. 1,2 km.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Metsanpojankuija:

Mahdollistetaan asuinkerrostalojen rakentaminen Metsanpojankujan
varteen, nykyisen Laurean koulurakennuksen seka viereisen
pysakdintialueen paikalle. Tavoitteena on lisata asuntoja helposti
saavutettavalla ja asumisvaltaisemmaksi muuttuvalla alueella. Kyseessa on
asemakaavan muutos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto néhtavilld 30.8.-28.9.2021. Kaava etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta kevéaélla 2025.

Tapiolassa Spektrin autopaikoitusalueen kehittaminen:

Kaavoituksen tavoitteena on kehittaa Spektrin autopaikoitusaluetta.
Pysakadintilaitosten rakentamisen myota alueen kayttdéa on mahdollista
tehostaa ja sijoittaa sinne myds asuntorakentamista. Alueesta on tehty
kolme erilaista ideasuunnitelmaa, miten parkkinhallit ja uudet
asuinrakennukset sijoitettellaan alueelle. Vineryhteyksia ei unohdeta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.12.2021 - 25.1.2022. Tutustu
aineistoon kohdassa Valmisteluvaihe. Kaava etenee ehdotusvaiheeseen
arviolta syyskaudella 2025.

Taydennysrakentamista Tietdjan alueelle:

Tietdjan alueelle suunnitellaan uutta asumista. Nykyisen toimistokiinteiston
viereen on rakennetaan uusi asuinkerrostalo. Kaava littyy laajempaan
Tietdjan alueen kehittédmiskokonaisuuteen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla 14.4.-13.5.2025. Tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee tdman kaavan ehdotuksen
kevaalla 2026.

Kalevalantie:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kalevalantien ajoneuvoliikenteen
toimivuuden parantaminen ja riittavien tilavarausten mahdollistaminen
pyorailyreitille sekéd joukkoliikenteelle. Asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.12.2019-7.1.2020. Muutoksen
aikataulu on toistaiseksi avoin.

Asunnon eteen olevalle tontille rakennetaan kerrostaloa, joka tulee
vaikuttamaan myytavan asunnon nakymiin.

Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Espoon kaupunki

p. (09) 816 21

info@espoo.fi
https://kartat.espoo.fi/ims

Sopimuksen mukaan



Lasitettu Parveke

Pohjakuva Suuntaa-antava. Ei Mittakaavassa.







Lauri Kuusela
ﬁ: Myyntijohtaja, LKV, LVV
o/ § 040 511 7101
X

laurikuusela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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