





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




TAMMISAARI

Museokadulla, Tammisaaren sydamessg, sijaitsee tama valoisa ja
tilava n.111 mZn asunto, joka kattaa talon koko toisen/ylimman
kerroksen! Asunto tarjoaa upeat nakymat neljaéan suuntaan mm.
vanhan kaupungin kattojen yli Tammisaaren kirkontornille, ja
kahdella lasitetulla parvekkeella voi nauttia rauhallisista hetkista ja
nakymasta merelle pain.

Keittid on modernisoitu Puustellin toimesta, ja se on varustettu
laadukkailla kivitasoilla sek& mm. Festivon jaakaappi-pakastimella.
Asunnossa on kaksi todella tilavaa makuuhuonetta, vuonna 2006
remontoitu kylpyhuone ja kaksi wc:ta.

Sijainti on erinomainen - torille on vain noin 100 metria ja
kavelykadulle 200 metria. Puisto, tenniskentta, kuntolaitekentts,
venelaiturit ja uusi arkkitehtoonisesti vaikuttava CHAPPE I6ytyvat
ihan kulman takaa. Lahistolla on myds kaunis Ramsholmenin
luonnosuojelualue, Stallorsparken ja ruokakaupatkin [6ytyvat noin
800-1000 metrin paasta.

Tama asunto on taydellinen valinta niille, jotka arvostavat tilaa, valoa
ja keskeisté sijaintia. Tartu tilaisuuteen ja tee tasta asunnosta uusi
kotisi!

EKENAS

Pa Museigatan, i hjartat av Ekenas, finns denna ljusa och rymliga
bostad pa ca.111 m? som upptar hela husets andra/Gversta vaning!
Bostaden erbjuder fantastiska vyer i fyra vaderstreck, bland annat
dver gamla stans tak och Ekenas kyrktorn, och pa de tva inglasade
balkongerna kan du njuta av lugna stunder med utsikt mot havet.

Kdket har moderniserats av Puustelli och &r utrustat med
hogklassiga stenbénkskivor samt bland annat en Festivo kyl-frys.
Bostaden har tva rymliga sovrum, ett badrum som renoverades ar
2006 och tva toaletter.

Laget ar utmarkt - till torget ar det bara cirka 100 meter och till
gagatan 200 meter. Park, tennisplan, utegym, batbryggor och det
nya arkitektoniskt imponerande CHAPPE finns alldeles bakom
hornet. | nérheten finns ocksa det vackra naturskyddsomradet
Ramsholmen, Stallérsparken och matbutikerna ar pa cirka 800-1000
meters avstand.

Denna bostad ar ett perfekt val for dig som uppskattar rymd, ljus
och ett centralt l&ge. Ta chansen och gér denna bostad till ditt nya
hem!

MYYNTI JA ESITTELYT/FORSALINING OCH VISNINGAR

Rolle Himmelroos
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Tammisaari, Museokatu 5 A 3, 10600 Tammisaari

Kerrostalo, 3-4h, k, kph, 2wc, vh, 2 lasitettua parveketta, 111 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

339 000 €
(3 054,05 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

444 € / kk

Hoitovastike

444 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

219-440

Asunto-osake

339 000 €
(3 054,05 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Autotalliosakkeen hoitovastike 33€/kk (2€/m2)
Vesi

18 € /hlo / kk

Saunamaksu
4 € kertamaksu

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Nykyisten asukkaiden keskimaarainen
sahkonkulutus vuosien 2022-2025 aikana on ollut
n. 7 000-10 000 kwh/\v.

Varainsiirtovero 1,5% velattomasta
kauppahinnasta



Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Pintamateriaalit

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Oma

3-4h, Kk, kph, 2wc, vh, 2 lasitettua parveketta
4

2

2

2/2

T m?

1 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 111 m2.

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu pinta-ala saattaa taméan
ikdisessa kohteessa poiketa

olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan

laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa,

isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappipakastin (Festivo), liesituuletin (Induktioliedessa),
mikroaaltouuni (Integroitu), erillisuuni, liesi ja astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maalattu lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Parketti ja vanhan keittion saarekkeen kohta on paikattu
laatoilla.

Upea Puustelli keittid uusittu v. 2021, kivitasoilla ja liesituulettimella
varustetulla induktioliedella seka Festivon jag-/pakastinkaapilla.

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitants, lattialdammitys ja
kylpyamme

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone uusittu v. 2006 aikaisemman omistajan toimesta.

Varustus: WC-istuin
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Parketti
Lattiamateriaali: Parketti

Seindt: Maalia, tapettia tai maalattua lasikuitutapettia.
Lattiat: Parketti

Upeat nakymat neljaan suuntaan!

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Kaakko

Vaatehuone, kellarikomero ja kaapistot



Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Mahdollisuus ostaa saman yhtidn autotalliosake nro 13 (osakkeet 1151-1170)
hintaan 25.000€. Autotallion n. 16,5 m2.

Keittio uusittu v. 2021.
lImalédmpdpumppu asennettu marraskuussa 2022.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

lImalampdpumppu
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Bostads Ab Brunnen Asunto Oy
Y-tunnus: 0776807-1

Kiinteistotunnus: 710-4-41-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 985 m?2

Valmistunut: 1989
Kayttoonotto: 1989

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 9

Ei

Kylla

Kaapeli-tv, kellarikomero, kuivaushuone, pesutupa ja pydravarasto
Sahko, iimalampopumppu ja lattialdammitys

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 30.09.2034

2025 Spolning och granskning av avlioppssystemet/Viemarijarjestelman
huuhtelu ja tarkastus

2024 Nya brandvarnare till alla lBgenheter och allmanna utrymmen/Uudet
palovaroittimet kaikkiin asuntoihin ja yleisiin tiloihin. Tekno-Test Oy Ab
2023 Malning av staketet mot sdder/Eteldisen aidan maalaus

2022 Rengoéring och byte av daliga plank, staketet mot dster/Itdisen aidan
puhdistus ja huonojen lautojen vaihtaminen

2017 Ventilationsrengdring/limanvainhdon puhdistus



Suunnitellut korjaukset Hallituksen selvitys yhtidn rakennusten ja kiinteistojen
kunnossapitotarpeesta
2026 Styrelsen planerar och foreslar takmalning/Hallitus suunnittelee ja
ehdottaa katon maalausta
2026 Tvatt och malning av rannor/Rannien puhdistus ja maalaus
2027 Malning av trapphus/Porraskaytavien maalaus
2027 Ventilationsrengoéring/llmanvaihdon puhdistus

Lukijan on huomattava, ettd tdma on hallituksen ndkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana.

Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta

sekéa rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai

mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niista

aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset 2020 & 2025 Yttertaken granskade av entreprendr, ingen rapport, 2025
konstaterats att taket bor malas/Ulkokatot tarkastettu urakoitsijan
toimesta, ei raporttia, 2025 todettu, ettad katto pitéa maalata.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttdessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikdisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin
huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 100 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit ovat erillisind osakkeina.

Autotallit: 4 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 4 kpl

Isannoitsija Kontu Vastra Nyland Ab
Barbro Grundstrom
Stationsvagen 1
10600 Ekenéas
010 739 7209
barbro.grundstrom@kontuoy:.fi
Isannditsijantodistus: 02.02.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
ME Galanthus Ab
Frinetsvagen 3
10600 Ekenas

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla 2000 euron luotollinen pankkitili.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

ROOF

Torille vain n. 100 metria ja kavelykadulle 200 metria.
Stallérsparken 400 metria.
Ruokakaupat n. 800-1000 metria.

Asemakaava
Raaseporin kaupunki 019 289 2000

Sopimuksen mukaan

Ei tiedossa.

PARVEKE PARVEKE

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Johan Gronqgvist
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi

Roof Karjaa | ROOF LKV Etela/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4

2 +358 405321528

A www.rooffi 9 Kauppiaankatu 11, Karjaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



