





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Espoon Kattilalaaksossa sijaitsee tama valoisa ja moderni
paritalokoti, joka tarjoaa mukavuutta ja toimivuutta kahdessa
kerroksessa. Vuonna 2018 valmistunut asunto on erinomaisessa
kunnossa, ja se sopii mainiosti niin pienille perheille kuin
pariskunnillekin.

Alakerrassa avautuu avara oleskelutila, jossa olohuone ja avokeittio
yhdistyvat saumattomasti. Olohuoneesta on kaynti omalle terassille
ja piha-alueelle, joka tarjoaa rauhallisen paikan rentoutumiseen.
Keittiosta 1oytyy kaikki tarvittava toimivaan ruoanlaittoon. Eteisessa
on peililiukuovikaapisto seka portaikon alla oleva erillinen varastotila.
Lisasailytystilaa tarjoaa yhtion tiloissa oleva hakkikomero.

Yl&kerrassa sijaitsevat kaksi makuuhuonetta, joista kummassakin on
oma vaatehuone. Aulatilassa on paikka tyopisteelle, ja
iimalampopumppu tuo viilennysta kesahelteilld. Asunnossa on myos
erillinen wc ja kylpyhuone, jossa on tyylikkaat harmaat laatat.
Asunnon yhteydessa on autokatos, jossa on valmiina sahkdauton
latausasema.

Taloyhtidssa on urheiluvélinevarasto ja tilava leikkipaikka lapsille.
LOylyt voit ottaa erillisessé saunarakennuksessa, jossa on myos
tilava pukeutumistila. Sijainti on ihanteellinen, silléa alueella on hyvat
kulkuyhteydet ja palvelut, kuten koulut ja paivakodit, ovat lahellé.
Lahikaupat ovat kavelyetaisyyden paassa. Lahes kotiovelta paaset
ulkoilemaan ja hiihntamaan keskuspuiston maastoihin. Rauhallinen
asuinalue tarjoaa turvallisen ympariston ja viihtyisan yhteison.
Tervetuloa tutustumaan!

Myynti ja tiedustelut:
Petri Kajaan LKV
0405604738 tai petri.kajaan@roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 05.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80479780

Kattilalaakso, Tilinmaentie 35 C 5, 02330 Espoo

Paritalo, 3h+kt+kph+wc, 59,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 288 000 €
(4 840,34 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
288 000 € Vastikkeet 1.7.2026 alkaen.
(4 840,34 €/m?) Hoitovastike, asunto: 5,30 €/ m?/ kk
Hallitus on paattanyt alla olevat maksut ja
Yhtidvastike yhteensa esittaa, ettad yhtidkokous vahvistaa ne.
315,35 € / kk Vesimaksuennakko: 17,00 €/ hld/ kk
Autopaikkasahko: 5,00 €/ kk
Hoitovastike Saunamaksu: 5,00 €/ kerta
315,35 € / kk Kylméa vesi: 4,67 €/ m3

Lamminvesi: 8,66 €/ m3

Lataussahkon hinta: 0,20 €/ k\Wh

Vesi

VVesimaksuennakko 15 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

5 € kertamaksu

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kuormanhallintaan perustuvan sahkdauton
latausinfrahankkeen kustannus t&man asunnon
osalta on 1460, 12€. Osuutta ei ole jyvitetty ja
tuleva ostaja ottaa lainaosuuden vastatakseen.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 2381-2975

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+kt+kph+wc

Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 59,5 m?

Kokonaispinta-ala 59,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Erinomainen

Keittio Avokeittio, joka on yhtenaista tilaa ruokailutilan ja olohuoneen kanssa.

Varustus: Keraaminen liesi, erillisuuni, astianpesukone, liesituuletin,
j&akaappi/pakastin. Lattia laminaattia ja seinat maalattu.

Pesutilat Varustus: suihku, lasiset suihkuseinat, wc-istuin, kaapisto, allaskaapisto,
peilikaappi, bidee-suinku. pesukoneliitédnta. Koko tila on laatoitettu.



Erillinen WC Varustus: Wc-istuin, allaskaapisto, allas ja hana, peilikaappi, bidee-suihku.
Lattia laattaa ja seinat maalattu.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Asunnon molemmat makuuhuoneet sijaitsevat ylékerrassa. Molempien
yhteydessé on vaatehuoneet. Lattiat laminaattia ja seinat maalattu.

Olohuone Takka: Ei takkaa
Olohuoneesta on kaynti terassille ja omalle piha-alueelle. Lattia laminaattia
ja seindt maalattu.

Muut tilat Eteisesséa on peililiukuovikaapisto. Ylékerran aulatilassa on paikka
tyopisteelle. Aulatilassa on ilmalampopumppu viilennysté varten.

Parveke Kyll5
Tyyppi: Ranskalainen
lImansuunta: Etela

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone ja kaapistot
Kylma varasto, portaikon alla lBmmin varastotila.

Autopaikka Asunnolle kuuluu autokatospaikka sahkdauton latausasemalla. Katospaikka
sijaitsee asunnon yhteydessa.

Muutostydt huoneistossa Jaahdyttava iimalampdpumppu (2023).
Sahkodajoneuvon latauspiste (2023)
Sisaportaiden pintamateriaalin uusiminen (2025)

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Espoon Aropolku
Y-tunnus: 1964619-4

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 9 445 m?
Tontti on valinnainen vuokratontti. Taman asunnon osalta tontti on
lunastettu omaksi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018

Rakennusmateriaali Puu ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Viisto/harja
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 26

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto, vaestdnsuoja ja ulkovarasto



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA
Kaavoitus

Vapautuu

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 15.06.2028

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

TALOYHTIOSSA: Yhtion rakennukset ovat valmistuneet vuonna 2018 eika
tarvetta huomattaville kunnossapito- ja muutostaille ole ollut. 2022 Pihan
asfaltointi 2024 IV-kanavien nuohous ja 2025 viemareiden ja salaojien
kuvaus.

2027 10-vuoctistarkastus ja kevyt kuntoarvio

2028 Huoltomaalaus

2028 Palovaroittimien uusiminen

2032 IV-kanavien nuohous, tasapainotus ja s&ato. LTO-koneiden huolto.

7449 400 €
Kylla
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutetut autopaikat 31kpl, joista 11 on katospaikkoja, Yhtidlla on 3
vieraspaikkaa.

Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Marko Karimaki
marko.karimaki@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 21.01.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistopalvelu R&dsanen Oy

Taloyhtidssa on tyylikas erillinen saunrakennus, josta osakkaat voivat varata
vuoroja.

Asemakaava
Espoon kaupunki, kartat.espoo.fi

Heti



TERASSI

2. KERROS

1. KERROS

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Petri Kajaan
Kiinteistonvalittaja LKV, LVV
040 560 4738
petrikajaan@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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