





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Toisen kerroksen selkealinjainen kaksio vuonna 2019 valmistuneessa
taloyhtiossa Kuninkaantammessa. Asunnon pohjaratkaisu on
toimiva ja nelidt on kaytetty tehokkaasti.

Olohuone ja avokeittid muodostavat yhtenaisen tilan, johon mahtuu
luontevasti seké oleskelu- etta ruokailuryhma. Keittic on
suoraviivainen ja varustettu nykyaikaisin kodinkonein. Olohuoneesta
on kulku lasitetulle parvekkeelle, joka toimii lisatilana pitkalle

syksyyn.

Makuuhuoneen yhteydessa on vaatehuone, joka tuo arkeen
sailytystilaa. Kylpyhuone on ajanmukainen ja tilava, ja sen
yhteydessa on oma sauna. Pesukoneelle on oma paikkansa, ja
kokonaisuus on selked ja helppohoitoinen.

Asunto myydaan vuokrattuna.

- Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, alkanut 1.9.2024
- Vuokra 1080 €/kk (sisaltaa veden)
- Vakuus 2 080 €

Kuninkaantammi on uudehko ja suunnitelmallisesti rakennettu
asuinalue, joka sijoittuu vehreiden ulkoilumaastojen ja hyvien
likenneyhteyksien valiin. Alueen rakentaminen on painottunut
nykyaikaisiin kerrostaloihin ja selkedan kaupunkikuvaan.

Lahelta Ioytyvat ulkoilureitit, puistot ja metséat tarjoavat
mahdollisuuksia likkumiseen ympari vuoden. Palvelut ovat
kehittyneet tasaisesti, ja Kannelmaen kattavat palvelut seka
kauppakeskus Kaari ovat lynhyen matkan paassa. Liikenneyhteydet
keskustaan ja muualle paakaupunkiseudulle ovat sujuvat niin junalla,
bussilla kuin omalla autollakin.

Lisatiedot ja esittelypyynnot:

TIIA STORMBOWM, 040 8225407
tila.stormbom@roof fi

Get a roof!
WWW.roof:fi
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ﬁ Kohdenumero 80473302

Kuninkaantammi, Taidemaalarinkatu 16 B 17, 00430
Helsinki

Kerrostalo, 2h+tk+sauna, 52 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

219 000 €
42154 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

436,20 € / kk

Hoitovastike

260 € / kk

Tontin vuokravastike

174,20 € / Kk

Muu vastike

2 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet 5023-5347

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+tk+sauna
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/3
Asuintilojen pinta-ala 52 m?

Muiden tilojen pinta-ala Om?

219 000 €
(4 21154 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Kylmé vesi 4,45 € kpl/kulutus
Lammin vesi 11,48 € kpl/kulutus

Yhtiéssé on huoneistokohtaiset vesimittarit.
Vedenkulutuksen tasauslaskutus tehdaan
puolivuosittain. Mahdollisten ylimaaraisten
tasauslaskujen osalta mm. osakasmuutosten
yhteydesss, tulee osakkaan toimittaa
mittarilukemat isannditsijalle laskutusta varten.

Vesi

\Vesimaksuennakko 19 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
20 € kertamaksu

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Yhtiokokouksessa 28.4.2025 paatettiin
seuraavaa:

-Mydnnettiin hallitukselle valtuudet peria tai
jattaad perimatta enintaan 2 kuukauden hoito-
/rahoitusvastike

-Hallitukselle ja isannditsijélle mydnnettiin
valtuudet maaritella paaomavastikkeet
uudelleen, jos korkotaso muuttuu oleellisesti tai
ne joudutaan laskennallisesti maarittelemaan
uudelleen.

-Paatettiin, ettd osakkaiden tekemat
lainasuoritukset rahastoidaan ja
padomavastikkeet tuloutetaan.



Kokonaispinta-ala 52 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), jdékaappipakastin, liesi, uuni ja

astianpesukone

Liesi: Induktioliesi
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, WC-istuin, pesukoneliitanta ja lattialdammitys
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Séhkdkiuas
Seinédmateriaali: Puu

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla

Tyyppi: Sisaanvedetty ja lasitettu
Sailytystilat Vaatehuone
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Kyllg

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Minna
Y-tunnus: 2732812-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 4 223 m?
Vuokranantaja: Terre Finland HoldCo Oy
Vuokra-aika paattyy: 08.01.2116
\Vuosivuokra: 123 50190 €
Tarkistusperuste: Tontin vuokra tarkistetaan kahdesti vuodessa (tammi ja
heind). Vuokraa korotetaan kiintealla 0,7% korotuksella ellei
elinkustannusindeksin tarkastelu

Tontin vuokra tarkistetaan kahdesti vuodessa (tammi ja heina). Vuokraa
korotetaan kiintealld 0,7% korotuksella ellei elinkustannusindeksin tarkastelu
johda muuhun korotukseen, joka on taté suurempi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Rakennusmateriaali Puu ja lautaverhoilu



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 51
Kylla
Kylla

Kerhotila, Kuivaushuone (2kpl), Pesula, Tekninen tila, Varasto, Varasto -
irtaimisto, Varasto - Lastenvaunut, Varasto - ulkoiluvalineet,
Laajakaistajarjestelma tyyppi: Taloyhtidlaajakaista 50M, Internetyhteyden
palveluntarjoaja: Elisa Oyj

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 27.11.2029

2022 Latausinfra autohalli

2025-2027 Salaojien huuhtelu
2025-2026 Parvekelasitusten (yhtion osuus) tarkistus ja huolto
2025-2027 Vesikaton tarkastus ja huolto

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

12 209 303,23 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autohallipaikat osakepaikkoja, 29 kpl.

Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Ruut Kinnunen

Turvalaaksonkaari 2 3 krs.

01740 Vantaa

0207488102
ruut.kinnunen@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 19.12.2025

Huoltoyhtio
Kotikatu Kannelmaki

Yhtié on allekirjoittanut yhteisjarjestelysopimuksen Helsingin kaupungin 33.
kaupunginosan korttelin 33393 tonttien 2,4,5,6 ja 7 kanssa.

Harrastetila on yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti myds tonttien 2, 5, 6
ja 7 asukkaiden kaytossa seké talopesula on rasitesopimuksen mukaisesti
yhteiskaytdssé Asunto Oy Helsingin Irenen kanssa. Seka Asunto Oy
Helsingin Minna ja Asunto Oy Helsingin Irene ovat kevéan 2024
yhtiokokouksissaan paattaneet olla noudattamatta toistaiseksi talopesula
sopimusta.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

- Kannelméaessa kattavat lahipalvelut (mm. ruokakaupat, apteekki, ravintolat
ja erikoisliikkeet).

- Kauppakeskus Kaari (laaja palvelutarjonta: kaupat, ravintolat, kahvilat,
apteekki, terveys- ja hyvinvointipalvelut).

- Alueelta l1bytyy terveysasema- ja hammashoitopalveluja seké yksityisia
toimijoita.

- Hyvéat lenkkimaastot ja ulkoilureitit Kannelmaen ja Kaarelan alueella, lisaksi
likuntapaikkoja.

Koulut: - Alueella useita peruskouluja ja paivakoteja (Kannelmaki / Kaarela -
alue).

- Hyvat yhteydet myds laajemmin Helsingin kouluihin ja oppilaitoksiin julkisilla.
Paivakoti: - Kannelmaen ja Kaarelan alueella useita kunnallisia ja yksityisia
paivakoteja.

- Juna-asema lahelld (Kannelméaki) -> nopea yhteys mm. Helsingin
keskustaan.

- Bussiyhteydet alueelta kattavasti eri suuntiin.

- Sujuva liikkuminen myds omalla autolla paavaylille.

Ei rantaa

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta

09 310 1691

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel fi

Lahistolla vaimisteilla oleva asemakaava per. 17.01.2026:
Kaarela, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja ymparisto

Hameenlinnanvaylalle suunnitellaan uusi Kuninkaantammen eritasoliittyma ja
siinen liittyvat kadut ja liikennejarjestelyt. Lisdksi kaupunki selvittéd muuta
mMaankayttda littyman ymparistdssa ja kaavoittaa nama alueet erillisenad
kaavahankkeena mydhemmin. Kun asemakaavoitus alkaa, hankkeen tiedot
nakyvat karttapalvelussa.

Lisatietoa liitteend ja karttapalvelussa. Myyntiesitteessa on esitetty vain
tiivistetty versio tiedoista.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavat perustuvat tilanteeseen 17.01.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavat voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisédtietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Muu ehto: Myydaan vuokrattuna
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Lasitettu Parveke
6.32mx2.54m
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KOKO ALUE: 53 m2
1. kerros: 53 m2 .
POIS SULJETTU ALUE: LASITETTU PARVEKE: 14 m2, SEINAT: 7 m2

Suuntaa Antava, €1 Mittakaavassa.






Tiia Stormbom
Myyntineuvottelija
046 5519915

p tiia.stormbom@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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