





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvéakuntoinen koti ylimmassa kerroksessa. Valoa, valjyytta ja
vehreitd nakymia.

- Viimeistellyt sisétilat ja avarat nakyméat 7. kerroksesta

- Suuri keittio ja ruokailutila seka tilava lasitettu parveke

- Muunneltava kolmio, johon on mahdollista toteuttaa kolmas
makuuhuone

- Hissiyhteys maan tasalta, hissi peruskorjattu vuonna 2019

Tassa kodissa hyva kunto ja tilan tuntu paasevat oikeuksiinsa.
Suuret ikkunat tuovat valoa avariin huoneisiin, ja ylimmasta
kerroksesta avautuvat puistoiset nakymat antavat arkeen oman
rauhallisen taustansa.

Kodin sydan on reilunkokoinen keittio- ja ruokailutila. Tanne mahtuu
suuri ruokapdyta, jonka dareen voi kokoontua perheen ja ystavien
kanssa. Kaksi tilavaa makuuhuonetta ja mahdollisuus kolmanteen
tekevat pohjaratkaisusta joustavan myds tarpeiden muuttuessa.

Olohuoneen vehreat nédkymat ja tilava lasitettu parveke
taydentavat kokonaisuuden. Taloyhtion aurinkokeraimet ja
lBmmontalteenotto tukevat energiatehokkuutta.

Tama koti kannattaa nahdé paikan paalla. Varaa oma esittelyaikasi ja
tule tutustumaan.

KOHTEEN MYYNTI JA ESITTELY:

Laura Rantala
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
laura.rantala@roof-fi
041327 0870

OLISIKO TASSA SINUN UUSI KOTISI?

Ota yhteytta ja varaa oma esittelyaikasi. Kerron mielellani lisda tasta
kodistal

ONKO OMA KOTISI VIELA MYYMATTA?

Pyyda minut maksuttomalle arviokaynnille. Saat perustellun arvion
kotisi markkina-arvosta ja selkean suunnitelman myyntiin.
Arviokaynti ei sido sinua mihinkaan.

Ota rohkeasti yhteytta, niin suunnitellaan yhdessa kotisi onnistunut
myynti!
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Pormestarinluoto, Keulantie 5 D 69, 28190 Pori

Kerrostalo, 3h, k, ruokailutila, kph, erill wc, vh, 89,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 204 €
(14,01 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Julkisivulainan huoneistokohtainen osuus on
mMaksettavissa pois, pankki saattaa peria
osakaslyhennyksesté erillisen maksun.

Hissi ja LTO laina on hoitovastikelaina, jota ei ole
allokoitu osakkeille eika sitéd voi maksaa pois.

Velaton hinta

67 000 €
(748,60 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

428,06 € / kk

Hoitovastike

317,20 € / kk

Rahoitusvastike

110,86 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 162064-165474

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 717
Asuintilojen pinta-ala 89,5 m?
Kokonaispinta-ala 89,5 m?

56 796 €
(634,59 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Isannditsijantodistuksen ja talousarvion
perusteella hallituksella ei ole valtuutusta peria
ylimaaraisia vastikkeita.

\esi

20 € / hld / kk

Saunamaksu

8 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatosmaksu 20€/kk, Kaapeli TV-maksu
4€/KkK

3h, k, ruokailutila, kph, erill wc, vh



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, liesi, astianpesukone ja
uuni

Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitanta, peilikaappi, allaskaappi,
bidee-suihku, pesuallas ja kaapistot

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, bidee-suihku, allaskaappi ja pesuallas
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Kaapistot, vaatehuone ja hékkivarasto
Keittion ja ruokailutilan valiseing purettu.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, kiinteat valaisimet
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Oy Keulanrivi
Y-tunnus: 0204298-4



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 11064 m?
Vuokranantaja: Porin Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.07.2033
Vuosivuokra: 10 612 €
Vuokrantarkistusperuste: indeksi.

Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 70
Kylla
Kylla

Kaapeli-tv, kellarikomero, urheiluvalinevarasto, kuivaushuone, pesutupa,
vaestdnsuoja, mankeli, jgahdytetty kellari ja kerhohuone
Vuonna 1974 rakennettu elementtikerrostalo ja autokatosrakennus.

Kaukolampd, s&hkd ja aurinkokerdimet

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 11.11.2029

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2000 Pohjaviemariremontti

2002 Katon péaallystys

2070 Ikkunoiden ja parvekeovien vainto

2071 Lammityksen perussaatd venttiilivaintoineen

2017 Julkisivujen ja parvekkeiden peruskorjaus

2017 Salaojien uusinta

2019 Lammodn talteenottojarjestelman seké aurinkokeraimien asentaminen
2019 Hissien peruskorjaus

2019-2020 Rappukaytavien maalaus

2022-2023 Lukitusten uusinta ILOQ-jarjestelmaksi

Tehty: 2026

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2026-2030

- Huoltomaalausta vuonna 2026.

- Autokatoksen peruskorjaus.

- Linjasaneerauksen suunnittelu / valmistautuminen tarkastelujakson
loppupuolella 2029-2031.

- Pienempié korjauksia tehd&édn normaalin vuosibudjetin mukaisesti.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Talossa on putkistot osittain eristetty alkuperaisesti asbestipohjaisin
eristein.

Kiinnitykset 1800 800 €
Taloyhtion vuokratuotot 14 432 €

Ylimaaraiset vastikkeet Ei
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jaetaan jonotusperiaatteen mukaisesti.

Autokatospaikat: 16 kpl
Pihapaikat: 24 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 24 kpl

Isannoitsija Sata-Is&dnnadinti Ky
Peter Hillmann
Antinkatu 16
28100 Pori
0400 592 945
peter.hilmann@dnainternet.net
Isannditsijantodistus: 20.01.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtion valittomaan hallintaan jadvat talonmiehen asunto 575 m2,
saunaosasto 61,0 M2, pesulaosasto 28,5 m2, kuivaushuone 32,0 m2,
irtaimistosaildt 119,5 m2, vaestdnsuoja 78,5 m2, talouskellarit 36,5 m2,
askarteluhuone 32,0 m2, ulkoiluvalinevarasto 75,5 m2, kattilahuone 21,0 m2,
WC:t ja siivouskomero 7,0 m2.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Lahin kauppa K-Market Luoto noin 800m
Kauppakeskus Puuvillan palvelut noin 2km, Porin keskustan palvelut noin
3km, Kirjurinluodon ulkoilualue ja Pelle Hermannin leikkipuisto noin 2km.
Hyvéat lenkkimaastot myds kotipihasta. Bussipyséakki suoraan talon edessa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kaarisillan yhtenaiskoulu noin 1,5km
Paivakoti: Lounatuuli noin 1,5km

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet



Kaavoitus Asemakaava
Porin kaupunki, PL 121, 28101 PORI vaihde 02 621 1100 tai
etunimi.sukunimi@pori.fi. kaavoitus@pori.fi

AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontille saadaan rakentaa asumisen ja viihtyisyyden kannalta tarpeellisia
vajoja, katoksia ja aitoja. Tontin rakentamattomat osat on istutettava.
Tontille on varattava yksi autopaikka asuntoa kohti.

Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot  Kylmakellaritilat poistuvat kaytosta 1.6.2026. Ei muita asumisviihtyvyyteen
vaikuttavia seikkoja tai kaupan kannalta merkittavia tietoja.
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Laura Rantala
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
0413270870
laura.rantala@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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