





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja valoisa koti Vuosaaresta tarjoaa selkeat ja toimivat puitteet
asumiselle. Asunto sijaitsee talon neljannessa kerroksessa ja sen
74,5 m? kasittaa olohuoneen, keittion, kaksi makuuhuonetta,
kylpyhuoneen seka lasitetun parvekkeen. Olohuone on avara ja
suurista ikkunoista tulvii luonnonvaloa. Lasitettu parveke tuo
mukavaa lisétilaa arkeen ja tarjoaa suojaisan paikan nauttia
ulkoilmasta kevaasta syksyyn.

Keittio on vaaleasavyinen ja varustettu runsaalla kaappi- ja
tyoskentelytilalla. Kodinkoneisiin kuuluvat astianpesukone, liesi,
liesituuletin seka tayskorkeat jaakaappi ja pakastin. Keittion vieressa
on tila ruokailuryhmalle, josta avautuu nakyma ikkunasta ulos.

Molemmat makuuhuoneet ovat kaytanndllisen kokoisia ja niissé on
tilaa sailytysratkaisuille. Eteiskaytavassa on kaapistot, jotka
helpottavat arjen jarjestysta. Asunnon kylpyhuone on saneerattu
taloyhtion toimesta vuonna 2023 (urakoitsijana AK-Lattiat Oy) ja se
on varustettu modernilla kalustuksella, lasisella suihkuseinalld ja
tilavalla allaskaapilla.

Vuosaari on monipuolinen ja merellinen kaupunginosa, joka tarjoaa
laajat palvelut, hyvat kulkuyhteydet ja runsaasti
ulkoilumahdollisuuksia. Lahelta 10ytyvat koulut, paivakodit, kaupat ja
ravintolat. Rannat, puistot ja merelliset kavelyreitit tuovat
luontoelédmyksia aivan kotiovelle. Metroyhteys vie sujuvasti Helsingin
keskustaan ja bussilinjat taydentavat kulkuyhteyksia. Myds autolla
likkuminen on helppoa.

Lisatiedot ja esittelypyynnot:
TIIA STORMBOM, 040 8225407
tiia.stormbom@roof.fi

Get a roof!
WWW.roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 31.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80483995

Vuosaari, Leikosaarentie 18 A 16, 00980 Helsinki

Kerrostalo, 3h+k+kph+vh+lasitettu parveke, 74,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 179 168,23 €
(2 404,94 €/m?)
Velkaosuus Muut maksut / lisatietoa maksuista
9 831,77 € Muu vastike on laajakaistavastike 1,90 € / kk

(131,97 €/m?)

Autohallivuokra 4150 € / kpl
Velkaosuuden maksu Autopaikkavuokra 30,00 € / Kpl
Kylla Séhkdauton latausmaksu 7,10 € / kpl

Saunamaksu 25,00 € / kpl
Velaton hinta

189 000 €
(2 536,91 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

573,61 € / kk

Hoitovastike

484,50 € / kk

Rahoitusvastike

87,21 € / kk

Muu vastike

1,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 5139-5461

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+kph+vh+lasitettu parveke

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 4/5

Asuintilojen pinta-ala 74,5 m?

Kokonaispinta-ala 74,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin

Liesi: Sahkohella
Seinamateriaali: Maali

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédnta ja suihkuseind
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Kivi



Sauna Asunnossa sauna: Ei
Taloyhtidlla on pihasauna.

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Vehreat kaupunkimaiset.

Parveke Kyllg
lImansuunta: Eteld

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto-oy liluodonkulma
Y-tunnus: 0783846-3

Tontti Omistus: Vuokra
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050
Vuosivuokra: 79 919,07 €
Tarkistusperuste: elinkustannusindeksi.

Rakennusvuosi Kayttoonotto: 1992
Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto

Kate: Bitumikermi

Yhtién tilat ja varustelu Piharakennus, jossa sijaitsevat ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastot ja
jatehuone, A-talossa sijaitsevat sauna ja tekniset tilat, B-talossa sijaitsevat
vaestdnsuoja ja irtaimistovarastot, C-talossa sijaitsevat kerhotila ja

pesutupa.
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 12.08.2034

TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kyllg



Tehdyt korjaukset

2025
Kattoremontin suunnittelu 2024-2025

2024
Ikkunoiden ja parvekeovien huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset)
2024

2023-2024
llImanvaihtokoneiden ja korvausilmaventtiilien uusiminen,
iimanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamé&éarien saatd 2023-2024

2023

Patteriverkoston perussaato 2023

Huoneistojen A2, A3, A7, A10, AT1, Al4, A6, A18, A19, A20, B22, B23, B25, B27,
B28, B31, B32, B33, C34, C35, C36, C37, C41, C44, C45, C47 ja C49
maéarkatilojen saneeraus 2022-2023

2022

Hissien kuntoarvio 2022

Markatilakartoitus 2022

Ikkunoiden kuntokartoitus 2022

Kattojen kuntokartoitus, kattojen huolto- ja tiivistyskorjaukset 2022

2021
Porraskaytavien ja varastotilojen valaistuksen uusiminen 2021
Huoneiston A15 maéarkatilan saneeraus 2021

2020

Kasvillisuuden poisto seinustoilta 2020

Kayntiluukkujen avaaminen alapohjatiloihin ja tilojen kuntokartoitus 2020
Katon reunapellityksien tiivistyksien korjaaminen 2020

Ikkunoiden tiivistyksien korjaaminen 2020

Hissien mattojen uusinta 2020

Pihaporttien uusinta 2020

2019
Vesikattojen kuntotutkimus 2019
Hissien kuntoarvio 2019

2018

Huoneistojen A9, A12, A13, B29 ja C39 markatilojen saneeraus 2018
A-portaan hissikoneiston uusiminen 2018

Kuntoarvio 2018

Bauer vedenkasittelylaitteisto patteriverkostoon 2018

2017

A-portaan hissikoneiston uusiminen 2017

Puuikkunoiden- ja parvekeovien sovitus ja huoltokorjaus seké ulkopuolinen
huoltomaalaus 2017

Viemareiden huuhtelu 2017

Méarkatilakartoitus 2017

Pihavaraston ovi- ja kattokorjaukset seké ulkoseinien ja sydksytorvien pesu
ja maalaus 2017

2016
Peltikattojen maalaus I. sisdantulokatokset ja matala rakennus 2016
Vesikalustehuollot 2016

2015
Julkisivujen pesu 2015



Porraskaytavien maalaus 2015
Pesulan kuivauskaapin uusiminen 2015
Pihavalaistuksen uusiminen LED-tekniikalla 2015

2014

Sokkeleiden pinnoitus 2014

Porraskaytavien tuulikaappien lattiapintojen uusiminen 2014
Varastojen ovien kunnostus 2014

2013
[V-kanavien puhdistus ja s&atotyo 2013

2012-2013
Kylpyhuonekorjauksia 2012-2013

2012

Julkisivuelementtien saumausten uusiminen 2012
Lukitusjarjestelman uusinta 2012

Talosaunojen kunnostus 2012

2011
Lammonjakokeskuksen uusinta 2011



Suunnitellut korjaukset

2025

- Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia tarpeen mukaan

- Alapohjatilojen tuuletusputkien puhdistus ja toiminnan tarkastus
- Kattojen uusimisen suunnittelu

- Kattojen uusiminen

- Huoneistokohtaisien palovaroittimien asennus

- Lukituksen uusiminen

- Korvausiimasuodattimien vaihto

2026

- Julkisivupintojen huoltomaalauksen suunnittelu

- Ovien kunnossapitokorjauksia

- Yleisten tilojen kunnostus vaiheittain

- Varaudutaan osittaisiin valaistusryhmajohtojen uusimisiin porrashuoneissa
ja yleisissa tiloissa

- Hissien peruskorjauksen suunnittelu

- Julkisivujen kuntotutkimus

- Kuntoarvion paivitys

- Korvausilimasuodattimien vaihto

2027

- Aluevarusteiden huolto 1-2 krt, sis puu- ja metallipintojen ja leikkikentan
varusteiden huollot

- Alapohjatilojen tuuletusputkien puhdistus ja toiminnan tarkastus

- Julkisivupintojen huoltomaalaus

- Julkisivun elastisten saumojen uusiminen

- Parvekkeiden kaiteiden metalliosien ja sisdpintojen huoltomaalaus

- Ikkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset)

- Yleisten tilojen kunnostus vaiheittain

- Varaudutaan osittaisiin valaistusryhmajohtojen uusimisiin porrashuoneissa
ja yleisissé tiloissa

- Hissien peruskorjauksen suunnittelu

- Mérkatilakartoitus

- Viemareiden huuhtelu ja kuvaus

2028

- Yleisten tilojen kunnostus vaiheittain

- Markatilojen vaiheittaisen huollot ja korjaukset kartoituksen

- Varaudutaan osittaisiin valaistusryhmajohtojen uusimisiin porrashuoneissa
Jja yleisissa tiloissa

- Korvausilimasuodattimien vaihto

2029

- Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia tarpeen mukaan

- Alapohjatilojen tuuletusputkien puhdistus ja toiminnan tarkastus
- Markatilojen vaiheittaisen huollot ja korjaukset kartoituksen

- Kuntoarvion paivitys

- Korvausiimasuodattimien vaihto

2030: Korvausilimasuodattimien vaihto, Salaojituksen painehuuhtelu ja
kuvaus, Aluevarusteiden huolto 1-2 krt, sis puu- ja metallipintojen ja
leikkikentan varusteiden huollot



Kuntotutkimukset

Kiinnitykset

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

° MUITA TIETOJA

Palvelut

Kuntoarviot ja -tutkimukset seka muut selvitykset

2018 Kuntoarvio
2022 Hissien kuntoarvio
2022 Markatilakartoitus

1321263 €
Paivamaara: 30.06.2025

Isanndinti Luotsi Oy
Susanna Myller
010 207 5300

Huoltoyhtid
Linnavuoren Huolto Oy

Kattojen saneeraus / remonttitili - 280.000,00 €, nostamaton laina

17 § Vastuu parvekelaseista Osakkeenomistaja vastaa osakkeenomistajan
toimesta asennetun huoneistoparvekkeen parvekelasituksen
kunnossapidosta. Osakkeenomistaja vastaa liséksi lasituksen purun ja
ennalleen saattamisen aiheuttamista kustannuksista yhtidn suorittaman
kunnossapitotoimenpiteen yhteydessa seka lasituksen aiheuttamista
muista mahdollisista kustannuksista. Taman maarayksen tarkoituksena on,
ettei yhtidlle aiheudu mitéan kustannuksia parvekelasituksen asennuksesta
tai sen kaytosta. Tassa mainittu vastuu kunnossapidosta kasittaa vastuun
lasituksen huollosta, hoidosta, korjaamisesta, perusparantamisesta ja
uudistamisesta sek& mainittujen toimenpiteiden kustannuksista.

18 § Vastuu imalampdpumpusta Osakkeenomistaja vastaa
osakkeenomistajan toimesta huoneistoon ja sen ulkopuolelle asennetun
iimaldampodpumpun kaikkien osien kunnossapidosta. Osakkeenomistaja
vastaa lisaksi kaikista iimaléampdpumpusta tai sen asentamisesta yhtidlle
aiheutuneista lisdkustannuksista seka naiden yhtion rakennukselle tai
huoneistoille aiheuttamista vioista ja niiden korjaamisesta.
Osakkeenomistaja vastaa liséksi ilmalampdpumpun yhtidlle aiheuttamista
ylimééaraisista kustannuksista, kuten esimerkiksi iimalampdpumpun purun ja
ennalleen saattamisen aiheuttamista kustannuksista yhtidn suorittaman
kunnossapitotoimenpiteen yhteydessa. Taman méaarayksen tarkoituksena
on, ettei yhtidlle aiheudu mit&dan kustannuksia ilmalampopumpun
asennuksesta tai sen kaytdsta. Tassé mainittu vastuu kunnossapidosta
kasittaa vastuun ilmalampdpumpun huollosta, hoidosta, korjaamisesta,
perusparantamisesta ja uudistamisesta sekd mainittujen toimenpiteiden
kustannuksista.

Vuosaari on merellinen ja monipuolinen kaupunginosa, jossa on kattavat
palvelut ja hyvat liikenneyhteydet. Lahialueelta 10ytyvat useat
paivittaistavarakaupat, ravintolat, kahvilat, koulut ja paivakodit. Liséksi
alueella on kirjasto, uimahalli, likuntakeskus sek& monipuoliset ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet, kuten lenkkeily- ja pyodrailyreitit, uimarannat ja
puistoalueet.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Bussipysakki 1&ahelld, metroasema lahelld ja sujuvat yhteydet omalla autolla
Liikenneyhteydet ovat sujuvat: Vuosaaresta on metro- ja bussiyhteydet
Helsingin keskustaan ja muihin kaupunginosiin. Lahin metroasema on
kavelyetaisyydellg, ja bussipysékit sijaitsevat lahelld. Myds omalla autolla
likkuminen on vaivatonta, ja alueella on hyvat yhteydet Keha [lle ja
[tavaylalle.

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta

09 310 1691

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 07.08.2025:
1. Vuosaaren keskusta, Brankkarikortteli

Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteita toteuttava Brankkarikorttelin
asemakaavamuutos sijoittuu keskusta-alueen kaakkoiskulmaan
Porslahdentien, Tyynylaavantien, Silttikujan ja Porslandenpolun rajaamalle
alueelle seka ymparoiviin katutiloinin. Uusi kortteli vahvistaa keskustan ja
Vuotien ja metroradan vélistd yhteyttad Aurinkolahteen ja olemassa olevaa
reittia kohti Vuosaaren kartanoa ja Urheilupuistoa.

Brankkarikortteli suunnitellaan pelastustoimintaa, liiketilaa ja asumista
yhdistavaksi keskustakortteliksi. Suunnittelu painottaa
suunnitteluperiaatteiden mukaista elavaa ja elamyksellista kaupunkitilaa
etenkin katutason toiminnan tuomisella osaksi keskustan ymparistoa.
Lahtdkohtaiset laajuudet pelastustoimintaan ovat noin 3 300 k-m2,
asumiseen noin 8 300 k-m2 ja toimitlaan n. 1000 k-m2. Korttelin
luoteiskulmaan tutkitaan sijoitettavaksi hulevesiteemainen aukio.

2. VVuosaari, Vuosaarentie 10

Asunto Oy Saastopoiju on hakenut asemakaavan muutosta Vuosaaren
keskustaan osoitteeseen Vuosaarentie 10. Kaavaratkaisu liittyy osaksi Keski-
Vuosaaren merkittévaa korttelikokonaisuutta Vuosaarentien, Porslahdentien
ja Punakiventien rajaamalla alueella.

Lukijan on hyva huomioida, ettd téssé iimoitetut 18hialueen merkittavimmat
asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 07.08.2025. Asemakaavat voivat
paivittya, eikéd valitysliike vastaa mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee
tutustua vireilld oleviin asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen
ostotarjouksen jattamista. Tarvittaessa valittaja antaa lisatietoa
ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Heti

Taloyhtid on saanut tiedoksi Helsingin kaupungin tekeman paatdksen
huoneistoparvekkeita koskevasta tupakointikiellosta 11.1.2024. Lisaksi
16.1.2025 taloyhtidlle on iimoitettu paatdksests, joka asettaa
tupakointikiellon maantasokerroksen huoneistopihoille. Molemmat
tupakointikiellot ovat voimassa toistaiseksi.
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Tiia Stormbom
Myyntineuvottelija
046 5519915

p tiia.stormbom@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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