





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KARJAA KESKUSTA

Tarjolla aivan ydinkeskustassa siistikuntoinen muuttovalmis kolmio
talon toisesta kerroksesta. Todella tilava olohuone ja
paéédmakuuhuone. Olohuoneesta kaynti lasitetulle l&nsiparvekkeelle.

Sijainti on erinomainen: kaikki keskustan palvelut ovat
kavelyetaisyydellg, ja juna- seka linja-autoasema ovat vain 250
metrin paassa. Lahistolld on myos kouluja, joten asunto sopii hyvin
lapsiperheillekin.

Todella varteenotettava vaihtoehto, jos haet asuntoa ihan
keskustassal

KARIS CENTRUM

Prydlig och inflyttningsklar trea pa husets andra vaning i absoluta
centrum. Mycket rymligt vardagsrum och huvudsovrum. Fran
vardagsrummet finns utgang till inglasad vastbalkong.

Laget ar utmarkt: alla centrumtjanster finns pa gangavstand, och
bade tag- och busstationen ligger pa endast 250 meters avstand. |
narheten finns dven skolor, vilket gor bostaden val ldBmpad ocksa
for barnfamiljer.

Ett mycket attraktivt alternativ for dig som sodker bostad mitt i
centrum!

MYYNTI JA ESITTELYT/FORSALINING OCH VISNINGAR
Robert Heinédnen

050 419 4192

robert.heinanen@roof fi

Johan Grongvist
044 286 9586
johan.grongvist@roof fi

Nico Ronnberg
040 687 3084
nico.ronnberg@roof:fi

Rolle Himmelroos
040 532 1528
rolle.himmelroos@roof fi
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ﬁ Kohdenumero 80480614

Karjaa, Kauppiaankatu 9 A 4, 10300 Karjaa

Kerrostalo, 3h, kk, kph, vh, lasitettu parveke, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

99 000 €
(1414,29 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

371 € / kk

Hoitovastike

371 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

99 000 €
(1414,29 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 25 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)
Autopaikkamaksu

10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylmavesimaksu 5,60€/m3
Lamminvesimaksu 13,00 €/m3

Varainsiirtovero 1,5% velattomasta
kauppahinnasta

196-296

Asunto-osake

Oma

3h, kk, kph, vh, lasitettu parveke
3

2

2/3

70 m?

70 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 70 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,

isannditsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin, astianpesukone ja uuni
Liesi: Keraaminen liesi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantd, pesuallas,

peilikaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Isommassa makuuhuoneessa tilava liukuovikaapisto. Pienemassa

Mmakuuhuoneessa kaksi vaatekomeroa.

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Vaatehuone ja hakkivarasto

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Kiinteist® Oy Karjaan Kauppiaankatu 9
Y-tunnus: 0910272-4

Kiinteistotunnus: 710-51-7-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 914 m?

Valmistunut: 1962
Kayttoonotto: 1962

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 8
Liikehuoneistot: 5 kpl (434.5 m?)

Ei
Kaapeli-tv ja kellarikomero
Taloyhtion sauna ei kaytodssa tallé hetkella.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
VVoimassa: 23.10.2034



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2011 Anslutning till fiber/Liityminen valokuituun

2012 Anslutning till fjarrvarme/Liityminen kaukolampodn

2013 Installation av bilvarmesstolpar/Autonlammitystolppien asennus

2017 Reparation av taket/Katon korjaus

2017 Fasadrenovering/Julkisivukorjaus

2019 Sokkelin korjaus ja eristys Kauppiaankatu 7:n suuntaan olevan talon
paadyn sokkelin korjaus ja eristystyot.

2019 Tonttivesiviemarin uusiminen Tonttivesiviemardinnin uusiminen,
tekijané Ralf Jung Ab.

2020 Matalan osan katon reunapeltien uusiminen Matalamman osan katon
reunapeltien uusiminen.

2020 Uusi jatepiste Uusi, yhteinen jatepiste naapurikiinteiston
(Kauppiaankatu 7) Bab Torggarden Raseborgin kanssa.

2022 Matalan katon hdyrypussien korjaus Matalamman katonosan
hoyrypussien korjaus (Kattotutka Oy).

2023 Rappukaytavan ulko-oven uusiminen Rappukaytavan ulko-oven
uusiminen. Tyon suoritti RS-Service.

2024 Kayttovesiputkien uusiminen (viimeiset, uusimatta olevat putket) seka
asunnon Al kylpyhuoneen uusiminen vesivahingon jalkeen.

Kunnossapitotarveselvityksen mukaisesti:

2025 Rappukaytavan seka kellaritilojen maalaustyot

2025 Autotallin ovien uusiminen

2026 Termostaattiventtiilien vaihto

2026 Vaestdnsuojan saneeraus/uusimisen suunnittelu

2026 limanvaihdon parantaminen ja mahd. raitisilmaventtiilien asennus
2027 Pintavesiohjauksen parantaminen/sisapihan korjaus

Pihan kallistusten ja sadevesiohjauksen parannustoimenpiteet, asfaltoinnin
uusiminen seka sahkodkeskuksen ja sen mydtéa latauspistevalmiuden
suunnittelutydt tehdaan yhdesséa autotallin ovien uusimisen kanssa
kokonaishankesuunnitteluna. Hallitus valmistelee asiaa korjausbudjetin
puitteissa 2025 niin, etta asioihin littyen voidaan esittéa suunnitelmaa
osakkaille vuoden 2026 aikana.

Kuntokatselmus (julkisivut, autotallien ja parvekkeiden ovet sekd asuntojen
sahkot/pistorasiat), Kontu Tekniikka 2025. Raporttia ei saatu isannaditsijalta.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Asunnossa on
tehty remontteja (luettele tdhan remontit ja vuosiluvut), joiden yhteydessa
on mahdollisesti purettu materiaaleja, jotka saattavat siséltéa asbestia,
mutta asbestikartoitusta ei ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toita, kuten reikien
poraamista.

200 000 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Autotallit ovat erillising osakkeina.
Autotallit: 4 kpl
Pihapaikat: 6 kpl

Isédnnditsija Kontu Isénndinti Oy, Karjaa
Maria Wagg
Kauppiaankatu 6
10300 Karjaa
0107397227
Mmaria.wagg@kontuoy:.fi
Isannditsijantodistus: 23.01.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Tmi Christoffer Ohman

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla 10 000 euron limiittitili Op Raaseporissa.

© VUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki keskustan palvelut kavelyetaisyydella n. 250-300 metria, apteekki
jopa samassa talossa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Svenska skolorna ca 350 meter.
Suomenkieliset koulut Kiilassa n. 1,3 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld ja juna-asema lahelld
Juna- ja linja-autoasema n. 250 metria!!

Kaavoitus Asemakaava
Raaseporin kaupunki 019 289 2000

Vapautuu Muu ehto: N. 2 kuukautta kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Johan Gronqgvist
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi

Roof Karjaa | ROOF LKV Etela/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4

2 +358 405321528

A www.rooffi 9 Kauppiaankatu 11, Karjaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



