





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ryhdikas 70-luvun omakotitalo rinneratkaisulla Talvisillassa.

Asuinkerroksessa kolme tilavaa makuuhuonetta, olohuone,
ruokailutila, keittid ja wc. Olohuoneesta on kaynti parvekkeelle.

Kellarikerroksessa takka-/allashuone, jonka alkuperainen uima-allas
on katettu oleskelutiloiksi, saunaosasto, varastotiloja ja wc. Tiloista
on myos uloskaynti.

Sauna lampiaa puulammitteisella kiukaalla.

Tasta kodista on pidetty hyvaa huolta, kaikkialla nakyy
pitkajanteinen huolenpito.

Vuosien saatossa onkin uusittu mm. kayttdvesiputket, viemareiden
valurautaosat on sukitettu (muutoin vieméarit muovia), suurin osa
ikkunoista uusittu, siirrytty kaukolampoon, pulpettikaton huopakate
uusittu, keittio uusittu koneineen seké pintaremontteja tehty.

Rakennuksen yhteydessé on reilun kokoinen autotalli, jossa
huoltomonttu, vesipiste, voimavirta ja automaattiovi seka Tesla
sahkdauton latausasema, 11 kKW.

Tama koti sijaitsee omalla, upealla 936 mzn rinnetontilla, jossa
omenapuita, marjapensaita, koriste- ja hydtykasveja, grillikatos,
varasto seké katos puille.

ESITTELY JA MYYNTI:
Senja Nukarinen

p. 050 300 8346
senja.nukarinen@roof.fi

Olethan yhteydessa ja varaat oman esittelyajan.

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 01.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80476066

Talvisilta, Kdenkuja 3, 05860 Hyvinkaa

Omakotitalo, 4h, k, takkah., s, kph, vh, 2 x wc, autot.,, 114 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 221000 €
(1938,60 €/m?)
\Velaton hinta Lammitys
221000 € Sahkolammitys keskimaarin: 245 € / kk

(1938,60 €/m?) e
Kiinteistovero

425,42 € / vUoSi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu oman kulutuksen mukaan,
taloussahkd oman kulutuksen mukaan.
Jatemaksu Kiertokapulan hinnaston mukaan.
Nuohous, viimeksi nuohottu huhtikuussa 2026.
Kaukoléampdmaksu v. 2025 on ollut n. 2.820-2.940
euroa (kahden henkildon talous).

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista. Edella mainitut kustannukset
voivat olla kaytdsta riippuen enemman tai
vahemman, kulutustottumuksista ja
henkildbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua pienemmat tai suuremmat.

Kiinteistovero on vuodelta 2025, kiinteistdvero
tarkistetaan vuosittain ja muutokset ovat
mahdollisia.

Ostaja maksaa varainsiirtoveron 3 %

Bl ASuNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4h, k, takkah,, s, kph, vh, 2 x wc, autot.
Huoneluku 5

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 114 m?

Muiden tilojen pinta-ala 157 m?
Kokonaispinta-ala 271 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Asuinpinta-ala 114 m2, kerrosala 131 m?, kellarin pinta-ala 140 m?, kokonaisala
271 m2, Pinta-alat perustuvat Hyvinkdan kaupungin epéaviralliseen rakennus-
ja huoneistorekisteriotteeseen.

Edelld mainittu pinta-ala saattaa taman ikaisessa rakennuksessa poiketa
olennaisestikin Nnykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standartien
mukaan laskettavasta pintaalasta. Pinta-ala saattaa olla esitteessa
mainittua pienempi tai suurempi.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu eikd hinta méaraydy pinta-alan
perusteella, vaan perustuu Kiinteistodn kokonaisuutena. Todellisen
asuinpinta-alan selvittamiseksi suositellaan tarkistusmittausta.

Hyva

Keittic remontoitu 2008. Kaapistot, poytatasot, jddkaappi-pakastin,
keraaminen
liesi, mikro, kiertoilmauuni, liesituuletin suodattimella, astianpesukone.

Suihku, suihkuseing, allas, allaskaappi, peilikaappi, pesukoneliitanta. Lattiassa
ja

seinissa on alkuperainen laatoitus, katto on uusittu 2008.

Ylakerran wc: peili, allaskaappi, korkea kaappi, bideesuihku ja wc-istuin. Lattia
ja

seiné laatoitettu. Lattia- ja seindpinnat alkuperaiset, kalusteet on uusittu.
Alakerran wec: allas, bideesuihku. Lattia muovimatto, seinat tapetti.

Asunnossa sauna: Kylla

2008 on uusittu lauteet seka seinat ja katto paneloitu. Kiuas uusittu 2018.
Lattia:

laatta. Seinat: puu. Kiukaan tyyppi: puukiuas.

Makuuhuoneissa muovimatto ja tapetoidut seiné. Tapetit uusittu ja yhden
mMakuuhuoneen sisékatto uusittu 2021.

Takka: Varaava vuolukivitakka alakerrassa.

Suuri olohuone, jossa koivuparkettilattia ja seindpinnat tapetoitu. Parketti
hiottu ja

tapetit uusittu 2021. Kaynti parvekkeelle.

Ruokailutila, eteinen, tuulikaappi, takkahuone.

Alakerrassa on suuri takkahuone/allashuone, jossa on varaava takka,
nykyisellaan

uima-allas on katettu oleskelutiloiksi, seka lisaksi varastotiloja. Entinen
askarteluhuone on jaettu kevyilla valiseinilla kahdeksi tilaksi. Alakerran
lattiapinnat

laminaattia (@asennettu 2019), seinat puupaneeli, maalattu.

Kyll3

Ylakerrassa on vaatehuone, alakerrassa on varastotilaa, sailytystila puille,
seka kylmahuone (ei jaahdytetty).

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Kaapistot, verhotangot, kiintedt valaisimet, jatesailio, istutukset.
Valvontakamerat 4 kpl + tallennuslaite. Tesla- sahkdauton latausasema, 11
kWh. Komposti, matontamppausteline, lasten keinu, vesisailic (sadeveden
keraykseen puutarhan kasteluvedeksi)

Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-7-619-3
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 936 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 187.2
E-luku: 0.2
187 k-m?2
Rakennusvuosi Valmistunut: 1971

Kayttoonotto: 1971

Rakentaminen alkanut: 1970

Loppukatselmus: 1972

Rakennuslupa 1969

Rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus asuinrakennus.

Loppukatselmusvuosi 25.10.1972

Rakennusmateriaali Puurunko, tiiliverhous.
Perutamistapa: terasbetonianturat
Perusmuuri: syvabetonisokkelit
Alapohja: maanvarainen betonilaatta
Valipohja: betoni
Yldpohja: puurakenteinen
Valiseinat: kellarissa beton/tiili, asuinkerroksessa puurakenteiset

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopakate on uusittu 2025.
Kunto: Hyva

Muut rakennukset Crillikatos, kylma varasto ( rakennuksesta ei ole iimoitettu kaupungille) sekd
katos puille.
Puukatos on kaupungin puiston puolella.

Lammitysjarjestelméa Kaukoldampd, vesikiertoinen patterildmmitys. Liitytty kaukoldmpdon 1981.
Aiemmin on ollut dljylammitys, dljysailic on tyhjennetty ja se sijaitsee
kellarissa.

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 11.08.2028
Voimassa 11.8.2018-11.8.2028.

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

2025: huopakate uusittu. 2024: ulkokaytavan laatat uusittu. 2018-2021:
asuinkerroksen parketti hiottu ja pintaremontteja tehty. 2017: viemariputkien
kuvaus ja valurautaosuuksien sukitus (viemarit muovia, mutta lattiakaivojen
lahdot

ovat valurautaa), salaojaputkien tarkastus ja kuvaus. 2016: autotallin oven
uusiminen kaukosaatimelld toimivaksi nosto-oveksi. 2014: talon julkisivujen
puuosien maalaus. 2010: tontille tuleva kaupungin kayttdvesijohto uusittu
muoviseksi. 2008: kayttovesiputket uusittu, keittido remontoitu koneineen.
2006:

paasisaankaynnin ulko-ovi uusittu. 2004: alakerran ikkunat uusittu.

1995: asuinkerroksen ikkununoita uusittu (ei kaikkia). 1987 liitytty
kaukolampoon.

If Kunnon kotitarkastus 5.7.2021
Kuntotarkastus 16.8.2018

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asuinrakennuksessa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Hyvink&an keskustan palvelut n. 3,2 km. Sveitsin likuntapuisto n. 2 km.

Koulut: Talvisillan koulu, 1-2 luokat n. 100 m, Puolimatkan koulu, 1-9 luokat n. 3
km, Hyvink&an lukio - Kiping n. 3 km.

Paivakoti: Talvisillan paivakoti n. 100 m, jossa myos

esiopetus.

Paikallislikenteen bussipysakki n. 80 m, rautatieasema n. 3,2 km. Nopea
yhteys
Helsinki-Tampere moottoritielle.

Kyllig

Asemakaava
VVoimaantulopvm: 10.3.1969
Hyvinkaan kaupunki, puh. 019 459 T1/kaavoitus

Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Senja Nukarinen

Myyntipaallikkd, kiinteistonvalittajg, LKV, LVV
0503008346

senja.nukarinen@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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