





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittédmamme asunto on
markkinoilla aidosti edukseen
ja 1bytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel



Moderni unelmakoti omalla 2,5 hehtaarin merenrantatontilla!

Tervetuloa tutustumaan upeaan kokonaisuuteen, jossa moderni
asuminen, luonnonrauha ja meren laheisyys yhdistyvat
poikkeuksellisen harmonisesti. Etelaan avautuva, jopa 2,5 hehtaarin
laajuinen rinnetontti tarjoaa puitteet, joita kohtaa harvoin: oma
ranta, upeat maisemat ja ymparistd, jossa vuodenajat nayttaytyvat
voimakkaasti ja kauniisti. Taalla elat luonnon keskelld, mutta
kuitenkin sujuvien yhteyksien paéssa - Taivassalon palvelut ovat
l&helld ja Turkuun ajat noin 45 minuutissa. Bussipysakki 16ytyy noin
kolmen kilometrin paasta, ja kesaisin omalta laiturilta avautuu suora
reitti Saaristomerelle.

Vuonna 2023 valmistunut, yhdelle tasolle sijoittuva koti on alunperin
suunniteltu rakennuttajien omaksi kodiksi, mikd nakyy rauhallisessa
arkkitehtuurissa, harkituissa materiaalivalinnoissa ja pohjaratkaisun
toimivuudessa. Tilat on suunniteltu niin, etta valo kulkee lapi kodin ja
ympardiva luonto on jatkuvasti lasna. Tupakeittic ja olohuone
muodostavat yhtendisen tilan, jossa suuret ikkunat kehystavat
meren ja metsan nakymat. Laadukkaat, modernit ja ajattomat
materiaalit seka integroidut kodinkoneet viimeistelevat keittion
iimeen. Varaava takka ja leivinuuni tuovat kotiin lampoda ja
tunnelmaa, ja oleskelutilat jatkuvat luontevasti koko talon mittaiselle
terassille. Talon lammityksesté huolehtii energiatehokas maalampd,
joka tekee asumisesta seka miellyttavaa etta kustannustehokasta.
Kodin makuuhuoneet sijoittuvat talon vastakkaisiin siipiin, mika tuo
tiloihin miellyttavaa rauhaa ja yksityisyytta. Jokaisesta huoneesta
on suora kulku terassille, jossa voi seurata auringon kulkua pitkin
horisonttia aamusta iltaan. Paamakuuhuone on oma rauhallinen
kokonaisuutensa, josta nakymat avautuvat suoraan merelle ja
omaan pihapiiriin. Toisen siiven kaksi muuta huonetta jatkavat
samaa selkeaa ja harmonista linjaa. Monikayttdiset ja valoisat tilat
mukautuvat vaivatta makuuhuoneiksi tai tyotiloiksi.

Pesu- ja kodinhoitotilat muodostavat selkean ja toimivan
kokonaisuuden. Pesuhuoneessa on kaksi suihkua ja sen yhteydessa
sijaitseva sahkdsauna, joka tarjoaa miellyttavat 10ylyt erityisesti
talvikaudella. Wc 10ytyy seka pesutiloista etta kodinhoitotilan
yhteydests, jonka sijainti sisaantulon vieressa helpottaa arjen
kulkua.

Asuinkerroksen alla sijaitseva téyskorkea kellarikerros avaa kodille
poikkeukselliset lisamahdollisuudet. Kyseessa ei ole perinteinen
kellari, vaan 1&mmin ja maaldmmolla varustettu tila, joka on
verrattavissa varsinaisiin asuintiloinin. Kellari toimii talla hetkella
varastona ja talotekniikan keskuksena, mutta soveltuu erinomaisesti
esimerkiksi harrastetilaksi, kuntosaliksi tai vaikkapa
elokuvateatteriksi. Tilaan on liséksi valmiudet rakentaa erillinen wc,
mika lisaa sen kayttdmahdollisuuksia entisestéan. Pihassa sijaitseva
Tesla-kotilatausasema taydentasd kokonaisuuden modernin
asumisen nékdkulmasta.

Pihan halki kulkeva polku johtaa rantaan ja perinteiseen
puulammitteiseen saunaan. Porealtaassa voi nauttia ulkoilmasta
vuodenajasta riippumatta, ja omalta laiturilta péasee helposti vesille.
Yhteys avomerelle avaa mahdollisuudet veneilyyn, kalastukseen ja
saaristoretkiin. Aamu- ja iltauinnit rantasaunan yhteydessa kuuluvat
taman paikan arkeen.

Pihapiiri tarjoaa runsaasti tilaa oleskelulle ja tekemiselle. Suuri patio
kutsuu grillaamaan ja viettamaan aikaa yhdesss, ja tasaisille
nurmialueille mahtuu helposti esimerkiksi jalkapallopeli. Tontti
rajautuu suoraan metsaan, jossa omat marja- ja sienimaastot
alkavat kaytannossa kotiovelta. Pihapiirissa sijaitsee myods
kunnostettu vaja, joka toimii erinomaisesti vierasmajana tai




harrastetilana, seka kaksi purkukuntoista rakennusta: vanha
kesamokki ja entinen saunarakennus, josta on mahdollista toteuttaa
esimerkiksi tunnelmallinen laavu tuleville illanvietoille

Tama koti sopii erinomaisesti vakituiseen asumiseen, vapaa-ajan
asunnoksi tai kakkoskodiksi. Rauhallinen ymparisto ja nykyaikaiset
ratkaisut tekevat siitéd myos loistavan paikan etatyohon tai
yritystoimintaan - harvoin tarjolla on kokonaisuus, joka tarjoaa nain
paljon mahdollisuuksia yhdessa paketissa.

Tervetuloa kokemaan koti, jossa arki rauhoittuu ja meri kulkee
mukana lapi vuoden!
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Sarkilanhti, Kuuselantie 31, 23310 Taivassalo

Omakotitalo, 3h, tupak, kph/wc, khh/wc, s, laster., var., 131 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 439 000 €
(3 351,15 €/m2)
Velaton hinta Lammitys
439 000 € Sahkolammitys keskimaarin: 50 € / kk

(3 351,15 €/m?) N
Kiinteistovero

1710,70 € / vuosi

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Sahkd n. 15 000 kWh

Umpisailion tyhjennys: 75 €/kerta
Roskien tyhjennys: 10 €/kerta
Kaapeli-TV 9,93€/kk

Valokuitu 45,44€/kk

(Maksut vuodelta 2025)

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 3h, tupak, kph/wc, khh/we, s, laster., var.
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia A

Asuintilojen pinta-ala 131 m?

Muiden tilojen pinta-ala 191 m?

Kokonaispinta-ala 322 m?



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

lkkunat

Terassi

Sailytystilat

Muutostyot huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myyd&én vuokrattuna

Tarkistusmitattu: Ei

Omakotitalo 131m?2 + varasto 131m? + vaja/vierasmokki 27m? + saunatupa
24m? + puusauna 9m?

Hyva

Varustus: Keittidsaareke, astianpesukone, liesi, uuni, liesituuletin,
mikroaaltouuni, jaakaappipakastin ja leivinuuni

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Puu

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Lattialammitys, pesukoneliitédntd, WC-istuin ja kaksi suihkua
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kyll&

Kiuas: Sahkokiuas ja puukiuas

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta ja lauta

Paatalossa on séhkdsauna ja rannassa puulammitteinen rantasauna.

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Varaava takka
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Tila pesutornille, lattialdmmitys, pesukoneliitanta, pesuallas,
lattiakaivo, pdytataso ja WC-istuin

Seinéamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Korkeat ikkunat

Kylia

Kokopitkalle terassille pdésee kaikista makuuhuoneista seka olohuoneesta.

Tayskorkea kellari, kaapistot ja lBmmin ulkovarasto

Vajan/vierasmakin pinnat on uusittu vuonna 2018 ja sinne on rakennettu
kuivakaymala. Saunatupaan kuulunut vanha saunatila on purettu, ja sen
paikalle on ollut rakenteilla kuivakéaymala, joka on vield keskenerainen.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Osa huonekaluista on neuvoteltavissa.

Ei

g, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Nimi: Kuusela
Kiinteistotunnus: 833-449-4-1
Tontin numero: 1

Tyyppi: Tila

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2,543 ha

Tyyppi: Rinnetontti
Kokonaispinta-ala 2,5430 ha
Maapinta-ala 1,8300 ha
Vesipinta-ala 0,7130 ha



Rakennusoikeus lImoitetut pinta-alat perustuvat myyjan kertomaan seka
rakennusvalvonnasta saatuihin tietoihin.

Paarakennuksen tontin ylaosa kuuluu asemakaavaan, jossa rakennusoikeus
on:

- 250 m? asuinrakennuksille

- 150 m? talousrakennuksille

Kaytetty rakennusoikeus:
- Asuinrakennus 145 m?
- Talousrakennuksia n. 60 m?

Rakennusoikeutta jaljella:
- Asuinrakennuksille 105 m?
- Talousrakennuksille n. 90 m?

Ranta-alueella ranta-asemakaava sallii 20 m? suuruisen erillisen
rantasaunarakennuksen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2023
Kayttéonotto: 2020
Rakentaminen alkanut: 2019
Loppukatselmus: 2024

Rakennusmateriaali Puu
Rakennus on puurunkoinen ja eristetty ekovillalla. Rakenteet ja vaipan
ratkaisut tayttavat energiaselvityksen mukaan rakentamisajankohdan
maaraysten U-arvovaatimukset, ja ne on toteutettu hyvéaksytyn
rakennusluvan mukaisesti.

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti
Kunto: Hyva
Muut rakennukset Pihapiirissa sijaitsee kunnostettu vaja, jonka pinnat on uusittu vuonna 2018

ja johon on rakennettu kuivakaymala. Rakennus soveltuu hyvin varastoksi,
tyotilaksi tai vierasmajoitukseen.

Ranta-alueella on vuonna 2020 valmistunut puulammitteinen rantasauna
seka erillinen saunatupa vuodelta 1988, jossa on oleskelutila. Saunatupaan
kuulunut vanha saunatila on sittemmin purettu, ja sen paikalle on ollut
rakenteilla kuivakaymala, joka on viela keskenerainen.

Tontilla on lisaksi kaksi purkukuntoista rakennusta: vanha kesamokki
varastoineen sekéa aiemmin saunana toiminut rakennus, josta oli
suunnitelmana rakentaa laavu.

Pihassa on myos laaja patioalue, joka lisaa pihan kayttomahdollisuuksia ja
toimii oleskelutilojen jatkeena.

Lammitysjérjestelma Lattialammitys ja maaldmpd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 17.09.2029
Lupavaiheen todistus ja kulutustiedot perustuvat arvioihin.

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

\esi ja viemari Rakennuksen vesijohtoverkosto on toteutettu vaindettavalla PEX-
putkituksella suojaputkissa LVI-suunnitelmien mukaisesti. Jarjestelma on
toiminut normaalisti iiman havaittuja vikoja tai vuotoja.

Kunnallinen vesijohto sijaitsee naapurikiinteistdon puolella. Liittyminen voi olla
mahdollista erillisen sopimuksen perusteella, mikali osapuolet ja
vesihuoltolaitos sen hyvaksyvat.

Rakennuksen viemaérijarjestelméa on toteutettu PP-muovisilla viemariputkilla
hyvaksyttyjen LVI-suunnitelmien mukaisesti, ja vieméardinti tuuletetaan
vesikatolle. Jarjestelma on toiminut normaalisti iiman omistajan havaitsemia
vuotoja tai hajuhaittoja.

@ MVUITA TIETOJA

Liilkenneyhteydet Sujuvat yhteydet omalla autolla



Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Hiekka ja sora
Tien kunto: Hyva
Tiemaksut: 227,70 € / vuosi

Ranta Oma ranta
Tyyppi: Meri
Kaavoitus Ranta-asemakaava ja asemakaava

Tila sijoittuu kahdelle eri kaava-alueelle: tontin ylaosa kuuluu asemakaavaan,
kun taas rinnemaasto ja ranta-alue ovat ranta-asemakaavaa. Kyseessa on
luonnonmukainen etela-lounaaseen avautuva rinnetontti meren rannalla.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Video https://www.dropbox.com/scl/fo/Tudlfpzegmcrhhpsfge3z/AJ7pguvAVUep7D2TWMsloRU/video?
dI=0&e=1&preview=Kuuselantie+31.mp4&rlkey=7q90s3bmfénk3I188vmagz8pntu&st=Ic3Inetn&subfolde

AVOTERASSI

RLOKOVF Suuntaa-antava, ei mittakaavassa



Jani Tuominen

@ Myyntineuvottelija
040 643 1009
janituominen@roof-fi
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ROOF

Ostotarjouksen tekeminen sahkdisessa jarjestelmassa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) séhkdisen
kaupankayntijérjiestelman kautta. Kdytanndssa tdma tapahtuu siten, etté lahetat
minulle sdhkopostilla seuraavat tiedot:

«  Etunimi

«  Sukunimi

« Osoite

« Henkildtunnus (henkildtunnuksen alkuosa séhkopostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

o Puhelinnumero
« Sahkopostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mita tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitaa toteutua ennen kuin voit tehda kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista o Oman asunnon myynti o joku muu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Téhan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Liséksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

« Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintaocikeuden
siirtymisesta eteenpain tai seuraavasta tdyden kuun alusta

« Jotta myyjalle jaa riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. S&hkopostin Idhettéaminen ei sido vield mihinkaan. Kun olen saanut edelld
olevat tiedot sisaltavan séhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin sahkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Taman jalkeen saat sahkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kdyda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tdman jélkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielellani mahdollisiin tarjouksen tekemisté koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof-fi
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