





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




---TULE JA TEE TARJOUS---

Taloon on tehty hyvia paivityksia: maalampo, kayttdvesiputket,
katto, asuntojen ikkunat, ovet, valokuitu yms.

Edullisesti vaikka koko iso kivitalo, jossa on paljon tilaa ja
mahdollisuuksia.

Tassa asunnossa on ylhaalla keittio, olohuone, iso parveke, kaksi
makuuhuonetta ja kylpyhuone. Alakerrassa sauna, pesuhuone,
pukuhuone ja wc seka iso tybhuone ja useampi varasto. Ulkopuolella
myds yhden auton autotalli ja pyoréavarasto tms.

Tassa talossa on nyt sukupolvenvaihdon aika. Koko talo myynnissa,
kaksi erillista asuntoa (eri omistajat), yhdessa tai erikseen, hyva
tilaisuus vaikka laheisille perheille.

-—-KUNTOTARKASTETTU JA KUVATTU VIEMARIPUTKET---

Kohteen energiatodistus ja on oikein hyva C-luokka, seka
kuntotarkastuksessa ei iimennyt mitaan valitonta
kunnostustarvetta ja nyt siina on hyva ohjeistus tulevaan. Eli talo on
vankka Kivitalo, joka on kestanyt aikaa hyvin, paivitystarpeita
jokainen I6ytaa toki omien toiveiden mukaan.

Teetetty myds viemariputkien kuvaus helmikuussa ja saatu tarjous
kunnostuksesta kesakuussa, vaikka siihen ei ole kuulemma valitonta
tarvetta. Tarkemmat tiedot valittgjalta.

Rauhallinen alue keskustan palveluiden lahella.

SOITA, KYSY LISAA JA VARAA OMA NAYTTOAIKANNE Outi Malmlund
LKV 0400 633 655.

-Get a roof-

1 20.9.2026 | Julkaistu 03.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80477008

Kruununpuisto, Pikosuonkatu 18 as 2, 05830 Hyvinkaa

Paritalo, 3h kkph,parveke, Ak:pukuhuone,ph,stydhuonevarastotat, 119 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

165 000 €
(138655 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

470 € / kk

Hoitovastike

470 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

165 000 €
(1386,55 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vastike sisaltaa kaikki asumiskulut, paitsi ei
kayttosahkoa ja vetta. Vi jaanyt raha on kaytetty
kunnostuksiin.

Vesi
15 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Oma kayttdsahkd on ollut 2948,75 kWh
vuodessa = 249,23 euroa. Carunan siirto 407,22
euroa vuodessa.
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Asunto-osake
Oma
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119 m?

39,56 m?

158,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Myyjan mukaan 119 m2 koostuu: ylakerta 78m2, saunaosasto 20 m2 ja
tydhuone 21 m?2

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Remontoitu -02. Varustus: jddkaappi, pakastin, kylmid, mikroaaltouuni,
astianpesukone @45 cm),

liesituuletin / hormi. Liesi: kaasu (2 liettd), sahkoliesi (2 liettd). Tybtasot:
laminaatti. Lattia: muovi. Seinat: maalattu.



Pesutilat Yldkerran kylpyhuone: Remontoitu -02. Varustus: suinkuseing, lattialéammitys,
wc-istuin, suihku, peilikaappi, asennettuja erikoisvarusteita (allas, kasibide).

Lattia: laatta. Seinat: kaakeli.

Erillinen WC Allas-, peilikaappi, kasibide Lattia: muovi. Seinat: maalattu, lasikuitutapetti.
Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Oma sauna. Saunaosastossa pukuhuone: paneliseinat, muovimatto,
suihkuhuone laatoitettu, pk-litanta,
pesutorni.
Lattia: laatta. Seinat: puu. Kiukaan tyyppi: séhkdkiuas.
Makuuhuoneet Lattia: laminaatti. Seinat: maalattu.
Olohuone Takka: Avotakka
Avotakka, kaynti parvekkeelle.
Muut tilat Alakerran 13m2 huone on toiminut tydhuoneena, eteinen.
Parveke Kylla
lImansuunta: Lansi
Pinta-ala: 9,5 m?
Sailytystilat Kaapistot, 3 varastoa sisalla, ulkovarasto.
Autopaikka Autotalli

Autotalli, autotallin eteen mahtuu auto, seké sisaankaynnin luo.
Kauppaan kuuluu Pesutorni ja toimistohuoneen kaappipakastin siséltyy kauppaan.

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Paludina
Y-tunnus: 0691221-1

Kiinteistotunnus: 106-10-921-22

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1079 m?

Valmistunut: 1973
Kayttoonotto: 1973

Tiili ja betoni
Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 2

Valokuitu, sisaantuloeteinen, rappukaytava, ylaaula, ulkovarasto ja 2

kompostoria.
Maalampo

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 01.12.2035

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2008 maalampo
2012 ylékerran ikkunat
2015 kayttovesiputket
2018 maalamp® kompressori 2019 kattohuovan uusiminen 2019 ulko-ovi ja
kaytavan ovet 2023 rappukaytavan ikkunat
2024 pihan ja seinustojen sorastus 2025 viemarikuvaus

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
2025-2029
-Porraskaytavan portaiden pintamateriaalin uusiminen -Autotallin ovien ja
ulkopuolisten puuosien kunnon seurata -Alakerran ikkunoiden vaihto
-Viemarien kuvaus ja mahdollinen sukitus
Lukijan on huomattava, etta kunnossapitosuunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 10.12.2025
Kosteusmittaus: 10.12.2025
Talokatsastus Janne VVentén Rl (AMK), RTA, FISE-PATEVYYS, AKK.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset o€
Ylimaaraiset vastikkeet Ei
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannoitsija omatoiminen
Kiinteistonhoito Asukkaat

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Hyvinkaan kaupungin palvelut alkaen n. Tkm.
Lilkenneyhteydet Juna, linja-auto.
Kaavoitus Asemakaava

Kaavoituspaallikkd Anitta Ojanen 040 155 4221.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






lldiko Katona-Hiekkanen
Myyntineuvottelija

040 575 9990
ildiko.katona-hiekkanen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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