





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kaksio Niittykummussa

Tervetuloa tutustumaan tahan moderniin ja hyvin suunniteltuun

kaksioon viihtyiséssa Niittykummussa! Asunto sijaitsee hissitalon
kuudennessa kerroksessa, joten nakymat avautuvat valoisina ja

rauhallisina yli ympariston.

Uudehko taloyhtid tarjoaa huoletonta asumista vuosiksi eteenpain.
Asunnossa on avara ja toimiva pohjaratkaisu: tilava olohuone
yhdistyy moderniin avokeittiodn, josta 10ytyy kaikki tarvittava arjen
sujuvuuteen. Makuuhuoneessa on hyvin sailytystilaa, ja suuret
ikkunat tuovat runsaasti luonnonvaloa koko asuntoon.

Lasitettu parveke lisagd asumismukavuutta ja toimii erinomaisena
lisehuoneena aikaisesta kevaasta pitkalle syksyyn.

Sijainti Niittykadulla on erinomainen: metroasema, kaupat ja
monipuoliset palvelut 16ytyvat kavelyetaisyydeltd, ja Tapiolan seka
Matinkylan palvelut ovat vain lyhyen matkan paassa. Alueella on
myds hyvat ulkoilumahdollisuudet ja vehreita puistoalueita.

Tama koti sopii niin yksin asuvalle, pariskunnalle kuin sijoittajallekin.
Yhtidjarjestyksen mukaan 2H+KT

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Taru Tuukkanen, LKV / 044 5412 735 tai tarutuukkanen@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English and Spanish.

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 09.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80475628

Olarinluoma, Niittykumpu, Niittykatu 9 A 33, 02200
ESpoo
Kerrostalo, 2h+avok+kph+las.parv, 42,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

249 000 €
(5 858,82 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

449,40 € / kk

Hoitovastike

226,80 € / kk

Tontin vuokravastike

222,60 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

2901-2984
Asunto-osake

Oma
2h+avok+kph+las.parv
2

6/8

42,5 m?

42,5 m?

249 000 €
(5 858,82 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vedenkulutuksen tasauslaskutus tehdaan
vuosittain. Vesitasaus, ldmmin vesi 9,20 m3
Vesitasaus, kyiIma vesi 4,40 m3. Tonttivuokraa
mMaksaa 32 huoneistoa / 1407,5 m2 (tilanne 2024
paattynyt tilikausi). Hallitukselle on annettu
28.11.2024 pidetyssa yhtiokokouksessa valtuudet
peria enintédan kolme ylimaaraista hoito- tai
rahoitusvastiketta. Hallitukselle on annettu
valtuus tilanteen salliessa jattaa perimatta kaksi
normaalia hoitovastiketta. Valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen

Vesi
20 € / hlo / kk

Autopaikkamaksu
80 € / kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jéékaappipakastin, astianpesukone, uuni, liesituuletin ja

mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi
Ty&tasot: Kivi
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitant, peili ja

lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei



Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Salekaihtimet

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Hakkivarasto

Alkuperaiseen asuntoon rakennusvaiheessa tilattu parannuksia: Keittion
taso kivitasoksi, induktioliesi

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

As Oy Niittykummun Plaza
Y-tunnus: 2931070-7

Omistus: Valinnainen

Pinta-ala: 1503 m?

Vuokranantaja: Suomen Asunnot ja tontit ky

Vuokra-aika paattyy: 03.07.2068

Vuosivuokra: 84 325 €

Osuus lunastettu: Ei

Tonttiosuuden lunastushinta lasketaan heindkuun elinkustannusindeksin
perusteella. Viime vuonna tehdyissa lunastuksissa nelidohinta on ollut 1157,85
€ + verot (varainsiirtovero ja kulut. Kulut jaetaan lunastavien osakkaiden
kesken, mutta jos lunastajia on vain yksi, tulee kulut kokonaisuudessaan
taman maksettavaksi. Kulut v 2023 olleet 802 euroa). Osakkailla on
mahdollisuus lunastaa tonttiosuuksia kerran vuodessa syyskuun lopulla.
Lunastushalukkuudesta on iimoitettava sitovasti taloyhtidlle noin Tkk ennen
lunastuksen tekemista eli elokuun loppuun Mennessa.

Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: bitumihuopa

Asuinhuoneistot: 51

Kylla

Kylla

Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto, kuivaushuone, kellarikomero ja kuntosali

Kaukolédmpd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 25.05.2030

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2021-2022: Asennettu sahkdauton latausjarjestelma. Latausaseman
kunnossapitovastuu on osakkaalla ja latausinfran puolestaan taloyhtiolla.
2020: Saunaosastolla syttyneen tulipalon savuvahinkojen korjaus
saunatiloissa ja kerhohuoneessa. Palon syttymissyy virheellinen
sahkokytkenta. Vahingonkorjaus tehtiin Hausia Oy:n sahkdurakoitsijan
lukuun.

2027 Vuosikorjaukset on jo tehty Hausian toimesta. Huoneistossa A 27
tehtiin vuosikorjauksessa maalausjalkien korjauksia ja pienia ikkunapokien
kolhujen korjauksia (tulleet asennuksessa). Ei mitaan isompaa.

Taloyhtid on valmistunut 2020 eiké tiedossa ole hormaalien huolto- ja
ylldpitokorjauksien lisdksi muita korjauksia.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2022
12 726 000 €
Kyll&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidlla on myds osakkaiden yhteiskaytdssa 15 paikkaa As Oy Niittykatu
15:n autohallissa. (Paikat nro 12 - 16, 23 - 25, 48 - 54). Osa autopaikoista
voidaan vuokrata.

Autohallipaikat: 19 kpl

Tapiolan Lampo6 Oy

Ville Winter

0400128440
villewinter@tl-konserni.fi

Huoltoyhtio
Tapiolan Lampo kiinteistéhuolto



Lisatietoa taloyhtiosta 5 § Kunnossapito- ja korjausvastuu
Osakkaat vastaavat kukin parvekkeensa ja irtaimistovarastonsa hoidosta ja
puhtaanpidosta.

Osakkeenomistajat ovat velvolliset sallimaan hallinnassaan olevilla
parvekkeilla ja huoneistoissa seké yhteistiloissa kaikki sellaiset toimenpiteet,
jotka ovat tarpeellisia yhtion, kiinteiston, rakennusten ja muiden tilojen
huollon, kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden
suorittamiseksi.

Osakkeenomistajat tai muut auinhuoneiston haltijat eivat ole oikeutettuja
suorittamaan parvekkeillaan ja varastoissa sellaisia korjaus- tai
kunnostustoimenpiteita tai asentamaan/rakentamaan niille sellaisia laitteita,
jotka vaikuttavat hairitsevasti rakennusten ja kiinteiston ulkoasuun tai
kayttamiseen. Mikéali joku osakkeenomistaja tai muu huoneiston haltija toimii
taman vastaisesti, on yhtiodlla oikeus suorittaa tarvittavat toimenpiteet
tilanteen oikaisemiseksi osakkeenomistajan kustannuksella.

Yhtidn asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien,
osakkeenomistajien asentamien tai asennuttamien rakenteiden ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Niittykumpu n. 550 m.
K-Supermarket Ruokaniitty n. 550 m.
S-market Haukilahti n. 1,6 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Niittykummun koulu n. 950 m.
Haukilahden koulu n. 1,3 km.
Paivakoti: Niittykummun péaivakoti n. 300 m.
Niittymaan paivakoti n. 1,2 km.

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Lasitettu Parveke

E—

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa






Taru Tuukkanen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 5412735
tarutuukkanen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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