





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




1998 rakennetusta yhtiosta viihtyisaksi remontoitu yksitasoinen
paatyhuoneisto. Talld yhtidlld on oma tontti, joten hoitovastike on
varsin maltillinen 2,80 €/m?2. Asunnon mukana myydaan
autokatospaikka AP 1, VH. 3500 €.

Remonteista tarkein, eli kylpyhuoneen saneeraus on tehty n.
vuonna 2020, ja tama toimiva tila on tietysti edelleen varsin
siistikuntoinen. Myds asunnon pintoja, kuten laminaattilattiat, on
uusittu vastaamaan taman paivan ilmetta. Asunnon erikoisuutena
on sen keskeiselle paikalle muurattu takka/leivinuuni! Puulla
ldBmmittaminen tuo ihan eri tavalla kodikkuutta, ja tietysti saastda
laBmmityskustannuksiin. S&hkon kokonaiskulutuskaan (sis. kaytto- ja
ldBmmityssahkon) ei taalla paata huimaa; kulutus on arviolta 12 000
kWh/v, eli n. 110 €/Kkk.

Taméa asunto myydaan vuokrattuna, joten jos asuntosijoittaminen
kiinnostaa, on aika tarttua tilaisuuteen! Vuokra on 805 €/Kk, ja
vuokralainen maksaa s&hkdn seké veden kulut. Mikali haluat ostaa
asunnon omaan kayttoosi, ei sekédan ole ongelma; vuokrasuhde on
kestanyt alle vuoden, joten kaupan jélkeen asunto vapautuu sinulle
3 kk sisalla - sen aikaa nosteletkin hyvaa vuokratuottoa,
odotellessasi uuden asuntosi vapautumista.

Herukan Ojakylan puoli on rauhallista aluetta, jossa palvelut ovat
kavelyetaisyydella. Pateniemenrannan arvoalue seka upeat
merenrantareitit ovat myos 1&hellg, joten maastoja tallattavaksi ja
maisemia ihailtaviksi taalla riittd&! Herukkaan rakentuu uusi koulu n.
kilometrin p&ahan parin vuoden sisalla. Léhikauppana ovat Sale ja K-
market, isommin ostoksille paaset vaikka Ritaharjuun. Moottoritielle
t&altéd on nopea yhteys rampeista 13 & 14. Bussipysékille ei kavele
kuin 5 minuuttia.

As Oy Oulun Herukkakotka on 23 asuntoa kasittava iso yhtio, joten
kustannukset jakautuvat tasaisesti osakkaiden kesken. Remontteja
naille taloille on tehty saanndllisesti: 2025 Palo- ja hakavaroittimien
uusinta, kattojen huolto- ja korjaustyot, iimanvaindon puhdistus.
2024 ylapohijien lisaeristys. 2018 julkisivujen huoltomaalaus.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 20.12.2025
ﬁ Kohdenumero 80474343

Herukka, Markuksenkuja 10 F 20, 90800 Oulu

Rivitalo, 3hk kph/wc,wc,s, 76 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

119 000 €
(1565,79 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

212,80 € / kk

Hoitovastike

212,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

119 000 €
(1565,79 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesi kulutuksen mukaan, vesimaksuennakko
35€/kk/huoneisto. Autopaikan hoitovastike
8,40€/KK.

Sahkon kokonaiskulutusarvio n. 12 000 k\Wh/v.
Porssisahkon viimeisen 12 kk keskihinnalla
laskettuna kokonaiskustannus noin 110 €/KK, sis.
verot ja sahkonsiirron. On hyva huomioida, etta
sahkdn hinta voi vaihdella suurestikin edelld
mainitusta riippuen sahkodn tarjoajasta, tehdysta
sopimuksesta seka sahkon vallitsevasta
markkinatilanteesta. Kulutusperusteiset
kustannukset voivat vaihdella merkittavastikin
rilppuen mm. sopimuksista, kulutustottumuksista
ja henkilomaarista. Todelliset kustannukset
voivat siis olla iimoitettua suuremmat tai
pienemmat.

133455-140951
Asunto-osake
Oma
3h.k.kph/wecwc,s
3

2

1

/1

76 m?

Om?

76 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesituuletin (/ talotuuletin (lmanvaihdon ohjaus)), mikroaaltouuni
(irrallinen, ei kuulu kauppaan), jaakaappipakastin ja liesi

Liesi: Valurautaliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Astianpesukoneelle (60 cm) paikka ja litanta keittiossa



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi,

allaskaappi ja pyykkikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu n. 2020!

WC-istuin kylpyhuoneessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Varaava takka / leivinuuni
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Eteisen lattiassa laminaatti ja seinat maalatut.

Kylla
lImansuunta it3, osittain katettu

Kaapistot ja kylmé& ulkovarasto

Huoneiston kaupan yhteydessé myydaan autokatospaikka numero 1, VH.

3500 €.

Kylpyhuone remontoitu n. 2020! Pinnat (laminaattilaattiat asennettu, seinat

Mmaalattu) n. 2020 jalkeen.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet niissa ikkunoissa, joihin ne on asennettu.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Asunto Oy Oulun Herukkakotka
Y-tunnus: 1014871-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 512 m?

Valmistunut: 1998
Kayttoonotto: 1998

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 23
Ei
Ei



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

Kaapeli-tv
Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat kiinteistda palvelevat irtainvarastot,
kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto, tekniset tilat, pesula ja autokatokset.

Sahkd ja varaava takka/leivinuuni
Sahkdlammitys: suorasahkd

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 17.02.2035

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Palo- ja hakavaroittimien uusinta, kattojen huolto- ja korjaustyot (n. 40
000 €), iimanvaihdon puhdistus, energiatodistukset. 2024 ylapohjien
lisgeristys, talopesulan pesukoneen uusinta, talopesulan matonpesualtaan
uusinta, talopesulan IBmminvesivaraajan uusinta. 2018 julkisivujen
huoltomaalaus. 2017 véestosuojan tiiveyskoe. 2014 ilmanvaihtokanavien
nuohous.

Kunnossapitotarveselvitykselld 5 vuodelle suunnitteilla: Ikkunoiden ja ulko-
ovien tiivisteiden tarkastus ja uusiminen tarvittaessa. Piha-alueiden
tarkastus (rakennusten vierustoilla oleva kasvusto seka kaadot). Julkisivujen
puuosien ja ulko-ovien huoltomaalausta tarvittaessa. Yleisten tilojen
(pesutupa ja VSS-suoja) kunnon tarkistaminen ja tarvittaessa
huoltotoimenpiteet. Muut Kiinteistdon kuntoa ylldpitavat pienemmat huolto-
ja korjaustyot tarvittaessa. Vesivaraajien, sahkopatterien, liesikupujen yms.
uusimista tarpeen mukaan.

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

23 autokatospaikkaa osakkeina ja yhtiolld vieraspaikkoina liséksi kaksi
katospaikkaa seké yksi avopaikka.

Autokatospaikat: 25 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: Tkpl

Oiva Isanndinti Noste Oy

Satu Sillanpaa

PL 314

40320 Jyvéskyla
satu.sillanpaa@oi.fi
Isannditsijantodistus: 18.12.2025

Huoltoyhtio
Oulu Kotikatu Oy. Asukkaat hoitavat piha-alueet asuntojensa ympaérilta.

Asunto-osakeyhtidlain kunnossapitovastuusaannoksista poiketen WC:n,
kylpyhuoneen ja mahdollisen saunan lattioiden ja seinien vedeneristykset
seka lattiakaivot litoksineen ovat osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla.
Vastuu osakkeenomistajien jalkikateen rakentamien tai rakennuttamien
huoneistokohtaisten iimanvaihto- tai jd&hdytys laitteiden niihin liittyvien
kanavien, parvekelasitusten tai -katosten tai takkojen kunnossapidosta,
niistd aiheutuvista mahdollisista kustannuksista ja vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle. Kuten myds osakkeenomistaja vastaa siita, etta
laitteistoja kaytetdan ja huolletaan lakien ja asetusten seké valmistajan
ohjeiden mukaisesti.



o MUITA TIETOJA

Palvelut Sale n. 0,3km. Pateniemen palvelut n. 2,2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pateniemen ylakoulu n. 1,5 km, Rajakylén koulu (luokat 0-9) n. 3 km.
Paivakoti: Herukan péaivakoti n. 0,3km.

Lilkenneyhteydet Bussipysakki n. 0,3km.

Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: asunto myydaan vuokrattuna (805 €/kk) / vuokrasuhde kestanyt
alle vuoden

ROOF
Asuntoknlmio






Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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