





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kahdessa asuinkerroksessa sijaitseva omakotitalo rauhallisella
pientaloalueella. Varsinaiset asuintilat ovat noin 95 m? ja lisaksi
kaytdssa on laaja kellarikerros, joka tuo runsaasti monipuolista
lisatilaa arkeen ja vapaa-aikaan.

Asuinkerroksissa sijaitsevat olohuone, keittio, ruokailutila seka
useampi makuuhuone, jotka jakautuvat selkeasti eri kerroksiin.
Keittic on remontoitu ja varustettu nykyaikaisilla kodinkoneilla.
Olohuone ja ruokailutila sijoittuvat vierekkain ja ovat selkeasti
kalustettavissa. Ylakerrassa sijaitsevat makuuhuoneet tarjoavat
omaa rauhaa, ja kerroksessa on lisaksi erillinen wc. Kokonaisuus
toimii hyvin niin perheen arjessa kuin etatydssa.

Kellarikerroksessa on viihtyisé oleskelutila, tilava pesutila kahdella
suihkulla sekéa ikkunallinen puusauna. Kodinhoitohuoneessa on hyvin
tyo- ja séilytystilaa sek& omat paikat teknisille laitteille. Kellarikerros
tarjoaa runsaasti sailytys- ja harrastetilaa ja laajentaa kodin
kayttomahdollisuuksia merkittavasti.

Taloa on remontoitu laajasti vuosien varrella: muun muassa putket,
sahkot, keittio, we-tilat seké sauna- ja pesutilat on uusittu.
Lammitysmuotona on kaukoléampd. Vesikatto on pinnoitettu ja
rénnit seka kattoturvatuotteet ovat uusittu.

Oma 1000 m? tontti on tasainen ja vehrea. Sisédankaynnin
yhteydessé on katettu terassi, ja pihapiiria elavoittavat istutukset
sekd hedelméapuut.

Sahanmaki on rauhallinen ja vakiintunut pientaloalue Hyvinkaalla.
Keskustan palvelut, koulut ja paivakodit sijaitsevat lyhyen matkan
paassa. Liikkenneyhteydet ovat sujuvat niin julkisilla kuin omalla
autolla, ja rautatieasemalle on matkaa noin 1-2 kilometria. Alue
tarjoaa myos hyvat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 21.12.2025
ﬁ Kohdenumero 80473437

Sahanmaki, Karankatu 30, 05820 Hyvinkaa

Omakotitalo, 5h+k+s+kph+khh+wc+wc+oleskelutila+var+kuisti+terassi, 95 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 249 000 €
(2 621,05 €/m?)

Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista

249 000 € Kaukolammaon kustannus vuonna 2024 oli

(2 621,05 €/m2) keskimaarin noin 222 €/kk (yhteensa 2 667
€/vuosi, sis. alv) ja lammonkulutus noin 25 200
kWh/vuosi.

Vesi kulutuksen mukaan. Vesilaskut ovat olleet
noin 55 €/kk kolmen hengen taloudella (kulutus
vaihtelee kaytdn mukaan).

Roska-astioiden tyhjennys Hyvinkaan hinnaston
mukaisesti, laskutus kulutuksen mukaan.
Esimerkkihintoja: 120 L sekajateastia: n. 2,56
euroa / tyhjennys 240 L sekajateastia: n. 5,11
euroa / tyhjennys 600 L sekajateastia: n. 12,78
euroa / tyhjennys

Kiinteistovero 335,32 € / vuosi 2025.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd

Huoneistoselitelma Sh+k+s+kph+khh+wc+wc+oleskelutila+var+kuisti+terassi
Huoneluku S

Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 95 m?

Muiden tilojen pinta-ala 72 m?
Kokonaispinta-ala 167 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Alkuperaisessa paapiirutuksessa ei ole maaritelty m2. Rakennus- ja
huoneistorekisterioteen (epéavirallinen) 15.12.2025 mukaan huoneistoala on
95 m2, kerrosala 144 m2 ja kokonaisala 216 m2. Kellarin pinta-ala (muut tilat)
on 72 m2.

Edelld mainitut pinta-alat saattaa taman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen
asuinpinta-ala voi taten myyntiesitteesta ja imoitetusta tiedosta poiketa
olennaisesti. Hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella, vaan perustuu
Kkiinteistdon kokonaisuutena. Todellisen asuinpinta-alan selvittamiseksi
suositellaan tarkistusmittausta.

Hyva

Varustus: induktioliesi, uuni, liesituuletin, astianpesukone, jGdkaappi, allas,
hana, kaapistot

Seinat: maalatut seindpinnat

Lattia: laminaattilattia

Varustus: kaksi suihkua, hana, lattialammitys

Seinat: laatoitetut

Lattia: laattalattia

Lisatiedot: tilava ja valoisa kylpyhuone, ikkunallinen tila, kattoon upotetut
valaisimet

Varustus: wc-istuin, allas, hana, allaskaapisto
Seinat: laatoitetut ja osin puupintaiset
Lattia: laattalattia

Asunnossa sauna: Kyllg

Varustus: kiuas, lauteet, kylIméavesiliitanta

Seinat ja katto: tervaleppéapaneeli

Lauteet: lampokasitelty haapa

Lattia: laattalattia

Lisatiedot: epasuora LED-valaistus, ikkunallinen sauna, tilavat kaksitasoiset
lauteet

Makuuhuone 1

Varustus: kaapistot
Seinat: maalatut ja osin paneloidut
Lattia: laminaattilattia

Makuuhuone 2

Seinat: maalatut ja osin tapetoidut
Lattia: laminaattilattia

Makuuhuone 3

Seindt: maalatut ja osin tapetoidut
Lattia: laminaattilattia

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: pesukoneliitantd, tydtaso, allas, hana, kaapistot

Seindt: maalatut

Lattia: laattalattia

Lisatiedot: ikkunallinen tila, runsaasti sailytys- ja tydoskentelytilaa, tekniset
laitteet siististi omassa tilassaan



Muut tilat Kellarikerroksessa sijaitsee viihtyisa oleskelutila, saunaosasto, kylpyhuone
seké kodinhoitohuone. Liséksi kellarissa on runsaasti varastotilaa. Tilat
soveltuvat erinomaisesti vapaa-ajan viettoon, harrastekayttoon tai arjen
toimintoihin.

Terassi Kyllg
Katettu terassi sisaankaynnin yhteydessa.

Muutostydt huoneistossa 2016 Julkisivu maalattu
2015 Kodinhoitotila remontoitu
2014 Katto pinnoitettu, kattoturvatuotteet ja réannit uusittu vastaamaan
nykyvaatimuksia
2014 Sauna ja pesutilat remontoitu
2013 Lammitysmuoto vaihdettu dljysta kaukoldmpddn
2013 Vesijohtoputket ja viemaérit uusittu kokonaan
2013 Keittié remontoitu
2013 WC-tilat remontoitu kalusteineen
2013 Sahkot ja séhkdkeskus uusittu laajasti

Lisaksi asuntoa on pintaremontoitu laajasti vuosien varrella.
Rakenteellisia muutoksia ei ole tehty.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-9-814-21
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1000 m?



Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Kaavamaaraystunnus: AO
Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e-lukua: 0,2-0,3.
Kaavamaaraystunnus:

TARKEA (I) TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA (Il) TAI MUU (I1l)
POHJAVESIALUE

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarked pohjavesialuetta. Alueella
tulee Kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saatavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain 8 g:n pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun
saanndkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitelldan tai
varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita. Alueella on kielletty
pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai
ammattimainen kasittely ja varastointi.

Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka
tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan dljyn enimmaismaaraa.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheutua haitallista pohjaveden
purkautumista.

Asemakaavassa tulee tutkia mahdollisuutta sade- ja sulamisvesien
johtamiseen kaduilta ja muilta paallystetyiltd alueilta seka likennealueilta
pohjavesialueen ulkopuolelle. Asemakaavassa on annettava pohjaveden
laatua ja maaraa turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset.

Suositus: Lémmitysmuodoksi suositellaan muuta kuin Oljykeskuslammitystéd
tai pohjavettéd vaarantavaa maalédmpdjarjestelmaa.

Valmistunut: 1946

Kayttoodnotto: 1946

Rakentaminen alkanut: 1946

Loppukatselmus: 1949

Rakennusvalvonnan 15.12.2025 antaman vastauksen mukaan kohteen
alkuperaista rakennuslupaa ei ole saatavilla. Rakennusvalvonnan
arkistointirekisteri alkaa vasta vuodesta 1949, ja kaytettévissa olevan tiedon
perusteella rakennus on valmistunut vuonna 1946.

Loppukatselmuksesta ei ole erillisia asiakirjoja. Rakennus- ja
huoneistorekisteriotteessa (RAHU, epavirallinen ote 15.12.2025) on
ainocastaan merkinta paivamaaralla 1.1.1949.

Puu

- Puurakenteinen asuinrakennus

- Julkisivu on pystylaudoitusta (maalattu puuverhous)
- Sokkeliosa on betonia

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.11.2035



Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2016 Julkisivu maalattu
2015 Kodinhoitotila remontoitu
2014 Katto pinnoitettu, kattoturvatuotteet ja réannit uusittu vastaamaan
nykyisia vaatimuksia
2014 Sauna ja pesutilat remontoitu
2013 Lammitysmuoto vaihdettu dljylammityksesta kaukolampoon
2013 Vesijohto- ja viemariputket uusittu kokonaan
2013 Keittid remontoitu
2013 WC-tilat remontoitu kalusteineen
2013 Sahkot ja séhkopaakeskus uusittu laajasti

- Asuntoa on pintaremontoitu laajasti vuosien varrella
- Rakenteellisia muutoksia ei ole tehty

Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueelta 16ytyvat sujuvaan arkeen tarvittavat palvelut. Hyvinkaan
keskustan kattavat palvelut, kuten paivittaistavarakaupat, erikoisliikkeet,
terveyspalvelut ja ravintolat, ovat helposti saavutettavissa. Alueella on myos
hyvéat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet.

Koulut ja paivakodit Koulut: Alueella ja sen l&heisyydessa sijaitsee useita peruskouluja seka
toisen asteen oppilaitoksia. Hyvinkdan keskustan koulut ja oppilaitokset
ovat lyhyen matkan paassa.

Paivakoti: Lahialueella on useita paivakoteja. Paivakotipalvelut ovat helposti
saavutettavissa ja soveltuvat hyvin lapsiperheiden arkeen.

Liikenneyhteydet Hyvat liikenneyhteydet. Hyvink&an rautatieasema sijaitsee noin 1-2
kilometrin etaisyydelld ja tarjoaa sujuvat junayhteydet mm. Helsinkiin,
Riihiméelle ja Tampereen suuntaan. Bussiyhteydet toimivat hyvin alueelta
keskustaan ja eri puolille kaupunkia. Autolla likkuminen on sujuvaa, ja
valtatieyhteydet ovat nopeasti saavutettavissa.

Tie perille Kyllg



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvink&an kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 17.12.2025:
1. Marjamaenkadun alueen asemakaava

Marjaméaenkadun luoteispuolen alue sijaitsee 3. (Mustanmanniston)
kaupunginosassa runsas kilometri kaupungin keskustasta koilliseen. Alue
rajautuu Marjamaenkatuun, Pajatiehen, kortteliin 218 ja Vesitorninkatuun.
Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 3,7 hehtaaria.

2. Mustamannisto-Ahdenkallio

Asemakaavamuutoksen tavoitteina on asemakaavojen ajantasaistaminen ja
mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen kulttuuriymparistdarvot ja
ominaispiirteet huomioiden.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 17.12.2025.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan

Lamminhenkinen koti ,joka sijaitsee rauhallisella ja viihtyisélld Sahanméen
pientaloalueellal

Tassa kodissa on tunnelmaa , ja kellarikerroksesta 10ytyy hulppeat saunatilat.
Sijainti on erinomainen: arjen palvelut, koulut ja paivakodit ovat kaikki lahella.
Kodista on pidetty hyvaa huolta aina rakennus vuodesta 1948 lahtien .

Etsitkd muuttovalmista kotia, jossa kesaisin kaunis hyvin hoidettu puutarha
piha hellii antimillaan sinua ...

Pihalla kasvaa useita omenapuita paarynapuut, kirsikkapuut
Vadelmia,punaisia viini marjoja pensamustikkaa ja luumua .
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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