





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




4H+K+S

Sepantie 15:ssa sijaitseva rivitalokoti tarjoaa ihanteelliset puitteet
perheelle, joka arvostaa rauhallista ymparistda ja hyvia palveluita.
Tama vuonna 1976 valmistunut 105 nelidmetrin koti on hyvassa
kunnossa ja tarjoaa tilavat asuintilat yhdessé tasossa.

Kodin oma aidattu piha avautuu kauniisiin metsamaisemiin, tarjoten
rauhallisen paikan rentoutumiseen. Asunnossa on kolme
mMakuuhuonetta, joten tilaa riittaa isommallekin perheelle. Keittid on
hyvin varusteltu, ja siellda on muun muassa saareke seka induktioliesi,
miké tekee ruoanlaitosta nautinnollista.

Sauna ja kylpyhuone tarjoavat arjen luksusta, ja erillinen WC tuo
kaytanndllisyytta. Asunto Oy Harmaarinne -nimisessa taloyhtiéssa
on 12 asuntoa, ja asukkaiden kaytdossd on muun muassa
askarteluhuone. Lammitysjarjestelmana on kaukolampd ja
iimalampopumppu, miké takaa mukavan asumismukavuuden ympari
vuoden.

Sijainti Vaunukankaalla on erinomainen: Vaunukankaan koulu ja
paivakoti ovat kavelyetaisyydellg, ja Hyryldn keskusta palveluineen
on vain lyhyen matkan paassa. Alueella on hyvat likenneyhteydet, ja
bussipysakki 1oytyy 1&helta.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasté perheellesi uusi koti!
Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Teo Schukov
Asuntomyyja
0401949191
teo@roof fi

Hoidan my&s nykyisen asuntosi myynnin, mikali vanha pitaa myyda
pois uuden alta! Mikali haluat saada rahoitustarjouksen, saat
kontaktieni kautta Kilpailukykyisen lainatarjouksen nopeallakin
aikataululla!

1 20.9.2026 | Julkaistu 13.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80472774

Vaunukangas, Sepantie 15 G 7, 04300 Tuusula

Rivitalo, 4h+k+s, 105 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 237 000 €

(2 25714 €/m?)
Velkaosuuden maksu Lisatietoa vastikkeista
Kylla valokuitu 8,9 €/kk
Velaton hinta Vesi
237 000 € Vesimaksuennakko 14 € / kk / hl® (Ennakko,
(2 25714 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Yhtiévastike yhteensa Autopaikkamaksu
649,35 € / kk 10 € / Kk
Hoitovastike
619,50 € / kk
Rahoitusvastike
20,95 € / kk

Muu vastike

8,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 4763-5635
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa Ah+k+s
Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 105 m?
Kokonaispinta-ala 105 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, liesi, liesituuletin, keittidsaareke,
astianpesukone, mikroaaltouuni ja uuni
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylilaatta

Pesutilat Varustus: Kylpyamme ja suihku
Seindmateriaali: Kaakel
Lattiamateriaali: Akryylibetoni

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesukoneliitanta, pesuallas, allaskaappi ja peili
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Akryylibetoni

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Heti valmis -séhkdkiuas
Seinédmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Akryylibetoni

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylilaatta

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylilaatta

Pintamateriaalit Lattiat: Lattiapinnoitteen vaihto valesokkeliremontin yhteydessa koko
asuntoon pl. mérkéatilat. Lattia tulee olemaan DomusFlooring vinyylilaatta
integroidulla askelaanieristeella. Makuuhuoneista poistetaan nykyinen
ohutpuulattia. Olohuoneessa ja eteisessa lattiapinnoite asennetaan jo
olemassa olevan epoksipinnoitteen paéalle. 2022

Parveke Ei
Terassi Kylla
Sailytystilat Kylma ulkovarasto

Muutostydt huoneistossa Lattiapinnoitteen vaihto valesokkeliremontin yhteydessd koko asuntoon pl.
markatilat. Lattia tulee olemaan DomusFlooring vinyylilaatta integroidulla
askelaanieristeelld. Makuuhuoneista poistetaan nykyinen ohutpuulattia.
Olohuoneessa ja eteisessa lattiapinnoite asennetaan jo olemassa olevan
epoksipinnoitteen paalle. 2022

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Harmaarinne
Y-tunnus: 0131680-8

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 858-409-15-47

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 944 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 1976
Kayttoonotto: 1976

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 12

Ei

Ei

Askarteluhuone ja kuivaushuone
Kaukolampd ja iimalampodpumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 03.10.2032

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satellittiantenni: Ei

tasakatto harjakatoksi 1983

salaojien osittainen asennus B- taloon 2002

ulkovuorilaudat sokkeli ja ikkunapellit maalattu 2008

rt-valinen putkikanaali uusittu 2009

pannuhuoneen asbestieristeen poisto 2009

kayttovesiputkisto uusittu sekd asennettu huon.kohtaiset vesimittarit 2070
kph:n valaistuksen parantaminen ja sisékattojen alentaminen 2010
vélikaton tiivistystyot 2011

peltikaton ruuvien vaihto ja tiivistys 2012

takaovien ja yleisten tilojen ovien uusiminen 2013

salaojien tarkistus A-talo 2013

[Bmmityksen uusiminen kaukoléampdon 2014

antennimastot ja keskus uusittiin 2014

viemareiden kuvaus ja pesu 2015

etuovien kunnostus/maalaus 2015

kakkostalon paatykolmion laudoitus 2016/ EW-Mec Oy

varaston oven oikaisu ja panelointi 2016-2017/ EW-Mec Oy

parkkipaikan sis&dantulon vesien ohjauksen parantaminen 2017/ Tuusulan
kunta

vesikaton uusiminen 2018/ Selmok Oy

huoneistojen A ja G rakenne ja sokkelinkorjauksia 2018/ Nimaco Oy
salaojien kuvaus 2018/

A-talon etupihan ja sivujen salaojien uusiminen sekd A-talon etupihan
reunakiveykset 2018/ Konekuusi Oy

Korvausilimaventtiilit kaikkiin huoneistoihin 2018/ Valkokallio Oy

2019 loppujen salaojien uusiminen, K-L huoneistojen valilla olevien muurien
kunnostus, Konekuusi Oy

aitojen uusimisia 2019, talkoilla

As. L keittion astianpesukoneen aiheuttaman vesivahingon korjaus, 2020
3 kpl puita kaadettu, 2021

G-huoneiston tarkastukaivon tiivistys 2021

Energiatodistuksien laatiminen/Vahanen Oy voimassa 3.10.2032 saakka 2022
as G ulkoseinan valesokkelin korjaaminen seka as L 1oylyhuoneen ulkoseinan
valesokkelin korjaaminen,

Rakennus Tiki Oy 2023

as | ldylyhuoneen ulkoseinan valesokkelin, kph lattiakaivon ja kph/kylmidn
2024



Suunnitellut korjaukset Ei ole yhtidkokouksen paatosta vield seuraavista:

- B-talon viemarin painuman korjaaminen

- paikoitusalueen peruskunnostus

- viemérien kuntokartoitus

- tuuletusluukkujen peltien uusiminen

- patteri- ja linjaventtiilinen s&ato, verkoston huuhtominen
- humerovalojen uusiminen

- ikkunoiden kunnostaminen

- sahkopéadkeskuksen uusiminen

Ylimyk 2.12.2025

- Uusitaan huoneistojen etupiha ulko-ovet sekéa lukitus, Abloy Easy.
Rahoitetaan enintdan 22 000,00 euron lainalla. Urakoitsijaksi valittiin PK
lkkunat ja Ovet Oy.

- Tehd&an uusi huoneistojen markatilojen kosteuskartoitus.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
- B-talon viemarin painuman korjaaminen
- paikoitusalueen peruskunnostus
- viemérien kuntokartoitus
- tuuletusluukkujen peltien uusiminen
- patteri- ja linjaventtiilinen s&&to, verkoston huuhtominen
- humerovalojen uusiminen
- ikkunoiden kunnostaminen
- ulko-ovien ja lukituksen uusiminen
- sahkopéadkeskuksen uusiminen
- markatilojen tutkimus

Kuntotutkimukset Markéatilojen kuntotutkimus 9/2025
Rakssystems tutkimusraportti 1/2021

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 533 600 €

Taloyhtion vuokratuotot 1440 €

Ylimaaraiset vastikkeet Ei

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Pihapaikat: 12 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 12 kpl

Isédnnditsija Mio Isannadinti Oy
Lilli Puustinen
Kievarinkaari 2
04300 Tuusula
0505505600
lilli@mioisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 12.01.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiinteiston huolto talonmies viikkovuorolistalla. Lumen auraus Lemmelan
Koneet Oy.



@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Ranta
Kaavoitus

Vapautuu

Hyrylan keskusta n. 2,4km paassa, jossa kaikki tarvittavat palvelut mm. K-
Supermarket Hyrra, Lidl ja rakennusvaiheessa oleva Prisma.

Koulut: Vaunukankaan koulu, n. 700m
Paivakoti: Vaunukankaan péaivakoti, n. 800m

Bussipysakki lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyva kulkuyhteys ja
hyvat pyorailytiet

Ei rantaa
Asemakaava

Sopimuksen mukaan
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RLOKOVF Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Teo Schukov
040 194 9191
teo@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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