





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama tilava 90 mZn perheasunto sijaitsee Ruoholahden sydamessa,
[t&merenkadulla. Asunto tarjoaa erinomaiset puitteet
kaupunkiasumiselle, silla se sijaitsee aivan Kauppakeskus Ruohiksen
Naapurissa, josta 10ytyy monipuoliset palvelut ja ravintolat. Liséksi
merenranta on lyhyen kéavelymatkan paassa.

Asunnon pohjaratkaisu on toimiva ja valoisa, ja se sijaitsee 5/6
kerroksessa - talossa on hissi. Olohuoneesta on kaynti lasitetulle
parvekkeelle, josta on nakymat Harmajankadulle ja Ruohikseen.
Kaksi ranskalaisin parvekkein varustettua makuuhuonetta
avautuvat rauhalliselle sisapihalle, jossa on vehreita istutuksia ja
leikkipaikkoja lapsille.

Keittio on moderni ja tyylikas, musta-valkoisella varimaailmalla.
Kylpyhuone ja sauna tarjoavat rentouttavat puitteet arkeen,
taloyhtion kaikki markatilat on peruskorjattu vuosina 2018-2020.
Asunnossa on myds kodinhoitohuone, joka helpottaa arjen
askareita.

Liikenneyhteydet ovat loistavat: metro- ja raitiovaunupysakit seké
bussipysakit ovat aivan vieressa, ja myos pyorailyreitit ovat
erinomaiset. Alueella on useita kouluja ja paivakoteja, joten se sopii
mMainiosti myds lapsiperheille.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan upeaan kaupunkikotiin,
joka vapautuu kaupanteossal
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Ruoholahti, Itamerenkatu 16 A 13, 00180 Helsinki
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

7 146,18 €

(79,40 €/m?3?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Yhtiojarjestys 58 ja 68

Velaton hinta

419 000 €
(4 655,56 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

907,96 € / kk

Hoitovastike

360 € / kk

Rahoitusvastike

133,96 € / kk

Tontin vuokravastike

414 € / Kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

4711853,82 €
(4 576,15 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Asuinhuoneistot 4,00 €/m2/kk
Paivakoti 4,00 €/m2/kk

Tontinvuokravastike:
Asuinhuoneistot 3,26 €/m2/kk
Paivakoti 1,63 €/m2/kk

Paaomavastike:
POV1Kh-remontit 0,177 €/m2/kk

Hallitukselle on mydnnetty valtuudet peria
taloudellisen tilanteen vaatiessa enintaan
kahden (2) kuukauden hoitovastikkeet. Valtuutus
oNn voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen asti.

Vesi
25 € / hlo / kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike 4,00 €/m?2
Hoitovastike paivakoti 4,00 €/jm?2
Tonttivuokravastike 3,26 €/m?2
Tonttivuokravastike paivakoti 163 €/jm2
Vesivastike 25,00 €/hl6
Liikehuoneistovuokra 1,00
Saunamaksu 10,00 €/kpl
Jatehuoltomaksu 190,00 €/kpl
Vesimaksu LH 1,00

Pol-vastike, kh korjaukset 0,17 snt
Perintakulu 5,00 €/kpl

6526-7313

Asunto-osake
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Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

90 m?
90 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtidn huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, tdman vuoksi pinta-
alat saattavat poiketa olennaisestikin nykystandardien mukaan
laskettavasta huoneistoalasta. Huoneiston todellinen asuinpinta-ala voi
siten olla yhtidjarjestyksessa ja esitteessa iimoitettua suurempi tai
pienempi.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopééatosta
ja selvittédd asunnon nykyinen huonejako. Ostaja on tietoinen, etta
pohjakuva on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eika perustu virallisiin
piirustuksiin, Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-
skannauksesta (leveys x pituus).

Hyva

Varustus: Erillinen pakastin, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni, astianpesukone
ja jaékaappi

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinémateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Korkeakiiltoinen, tyylikds musta-valkoinen keittio, vélitilassa valkoinen laatta,
lattiassa harmaata isokokoista laattaa, joka jatkuu eteiseen.

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi,
bidee-suihku ja tuuletusikkuna, pyyhepatteri

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Taloyhtion kaikki markéatilat on peruskorjattu vuosien 2018-2020 aikana.
Asunnon kylpyhuone on remontoitu v. 2019.

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen wc on remontoitu v. 20T11. Lattia tumman ruskeaa laattaa, vélitilassa
valkoinen kaakeli.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Séhkdkiuas

Seinédmateriaali: Puu ja tuuletusikkuna
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuoneissa tummanruskeaa parkettia, seindt on maalattu,
vaatekaappeja. Kahdessa makuuhuoneessa ranskalainen parveke sisépihan
puolelle. Ranskalaisten parvekkeiden ovien vaihtoa harkitaan.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Lattia tumman ruskeaa parkettia, seingpintoja on tasoitettu ja maalattu v.
2025, olohuoneesta kulku tilavalle lasitetulle parvekkeelle.

Varustus: Pesukoneliitanta, pesuallas ja pyykkikaapit
Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Muovimatto

Tuuletusikkuna



Ikkunat Kolmilasinen

Nakymat Lasitetulta parvekkeelta, olohuoneesta ja yhdestd makuuhuoneesta
nakymat Harmajankadun puolelle, parvekkeelta nékyy kauppakeskus Ruohis.
Kahdesta makuuhuoneesta, kylpyhuoneesta, saunasta ja
kodinhoitohuoneesta ikkunat sisépihan suuntaan, jossa istutuksia, puita,
istuinryhmia ja lasten leikkipaikkoja.

Parveke Kyllg
Tyyppi: Ulostydnnetty
[Imansuunta: Lansi
Pinta-ala: 7 m?

Sailytystilat Hakkivarasto
Eteisessa peililiukuovikaapistot ja vaatekaapit, makuuhuoneissa vaatekaapit.
Asunnon irtaimistovarasto on B-rapun vaestosuojatilassa, hdkkivarastossa
on kaksi varastohyllykkda. Hakkivaraston riippulukko on taloyhtion
omaisuutta, asukas ei saa sita vaihtaa, koska varastotilasta on paasy
talotekniikkaan.

Autopaikka Yhtidlla ei ole omia autopaikkoja, mahdollisuus asukaspysakaintiin kadun
varrella tai autohallipaikan vuokraukseen naapurustossa.

Muutostydt huoneistossa Yhtidn tiedossa olevat osakkaan kunnossapito ja muutostyot:
Pvm 24.4.2011, Kylpyhuoneremontti, huoneistossa tehtiin korjaustyd, jossa
kylpyhuoneen vesijohtolinjat kunnostettiin ja vedeneristys toteutettiin
nykynormien mukaisesti. Tydsta ilmoitettiin taloyhtidlle 28.4.2011 ja sen
todettiin valmistuneen 27.7.2011. Valvontaraportti on arkistoitu tunnuksella
1001/71.

Huoneiston pintoja on remontoitu ja maalattu v. 2025 aikana.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Ruoholahdentori
Y-tunnus: 0848494-3

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 5 390 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2055
Vuosivuokra: 428 971,79 €
Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus-yksikkd toimii Kaupunkiympariston toimialalla. Kéyntiosoite
on Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki. Puhelinnumero on +358 9 310 1691 ja
postiosoite PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki

Rakennusvuosi Valmistunut: 1994
Kayttoonotto: 1994

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asuinhuoneistot: 171
Lilkkehuoneistot: 6 kpl (285.5 m?)

Kyllg
Kylli&

Kaapeli-tv, vaestdonsuoja, mankeli, pesutupa, urheiluvélinevarasto ja tekniset
tilat seka talovarasto

6 liketilaa ja paivakoti, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot,
irtaimistovarastot, saunaosasto, pesulaosasto, 2 kuivaushuonetta,
kerhohuone, jatehuone, vaestosuojat, tekniset tilat seka talovarasto

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 05.06.2030

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot

Ylimaaraiset vastikkeet

2003-2004 Kylpyhuoneiden kunnostuksia (urakoitsijan ja rakennuttajan 10-
v.vastuukorjauksia)

2004 E-portaan kohdalla olevan vesikatteen uusiminen

2006 Porraskaytavien huoltomaalaus (tarvittavilta osin)

2008 Raystaiden korjaukset (10-vuotisvastuutyo)

2008 E-portaan kohdalla olevan uusitun vesikatteen maalausty®

2009 Ulkoalueiden kalusteet ja sisaankayntien ovien maalaus

2011 Ruoholahdentorin puoleisten parvekelinjojen katosten vedenpoistojar.
Uusiminen

2012 Taloyhtio laajakaista Welho Dna Oy

2012 C-portaan lasitornien kunnostus ja vuotojalkien korjaus

2012 Rakennuksen yleisten tilojen ja asuntojen lukkojen sarjoitus (abloy
Sento)

2013 Elementtisaumojen kuntotarkastus

2013 Valaistuksen parantaminen piha-alueella ja porraskaytavissa (led-valot)
2013 Torin puoleisen peltikatteen raystéaan uusiminen

2013 Ylapohjan lisalammodneristys

2014 Peltikattojen maalaus/uudet pinnat + paikkamaalaus vanhat

2014 limanvaihtokanavien puhdistus

2014 Viemareiden painehuuhtelu

2015 Markatilojen ja rakennuksen kuntokartoitus

2016 Kaukolampdlaitteiston uusiminen

2016 Patteri- ja linjasaatoventtiilien uusiminen ja verkoston tasapainotus
2016 Fiksuvesijarjestelman kayttéonotto

2018 Mérkatilojen peruskorjaustyon | vaihe 11 kappaletta méarkatiloja

2019 Markatilojen peruskorjaustyon Il vaihe A, B, C ja D portaaat

2019 - 20 Hstokohtaisten LTO koneiden peruskorjaus méarkatilasaneerauksen
yhteydessa

2019 Tasakattojen kuntotarkastus

2020 Kameravalonnan jarjestaminen (jatehuone, iso pydravarasto ja pihaan
johtavat portit

2020 Taloyhtién saunaosaston peruskorjaus

2020 Markatilojen peruskorjaushankkeen lll vaiheen loppuun saattaminen
2021 ProtectPipe biologinen viemarin puhtaanapitojarjesteima (pysty- ja
pohjaviemarit)

2021-22 Elementtisaumojen uusimine/julkisivujen pesu

2022 C-portaan lasitornien kunnostus/tiivistys ja vuotovahinkojen
korjaukset

2023 \esikaton maalaus

2023 VVaestdnsuojien tarkastus ja valineiston paivitys

2025 limanvaihtohormien puhdistus ja iimamé&arien saato

2025 Pihan vihertyot

2025 Sisapihan maalaustyot

2025 Leikkivalineiden uusiminen

2025 Vesikaton paikkakorjaus

2026 Kuntoarvion laatiminen

2026 Peltikattojen huoltopinnoitus

2025-2025 Energiatehokkuuden parantaminen ja kartoittaminen
2026-2027 Porrashuoneiden ja yleisten tilojen paivittamista

Tehty: 2025
Tehty: Ei

4 000 000 €
110 970,24 €
=



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Rajoitukset HITAS YJ 8, 9, 10, 11 § poistettu Hitasista irtautumisen jalkeen.
Autopaikat Kadun varressa on asukaspysakdintipaikkoja ja vuokrapaikkoja on

mahdollista saada kayttéon naapuruston parkkihalleista.

Isannditsija Kaiku Oy
Nina Wetterstrand
Toolonkatu 4
00100 Helsinki
030 6363 200
asiakaspalvelu@isannointikaiku.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kotikatu, Jatkasaari
Atlantinkatu 7, 00220 Helsinki
010 270 8890
Jjatkasaari@kotikatu.fi

° MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Ruoholahti, ravintolat, kaupat yms. raitiovaunupyséakki ja
metro sijaitsevat naapurissa. Lyhyt kdvelymatka meren rantaan.
https://fiwikipedia.org/wiki/Ruoholahti

Koulut ja paivakodit Koulut: Crusellin peruskoulu (yla- ja ala-aste) n. 400 m, Helsingin
konservatorio n. 160 m, Helsingin kansainvalinen koulu n. 400 m, Ressun
peruskoulu n. 650 M, Ressun lukio n. 1,7 km
Paivakoti: Paivakoti Troolari naapuritalon alakerrassa, Paivakoti Ruoholahden
Lastentalo n. 600 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahelld, hyvat pyorailytiet, raitiovaunupysakki lahelld, hyva
kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus-yksikkd toimii Kaupunkiympariston toimialalla. Kéyntiosoite
on Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki. Puhelinnumero on +358 9 310 1691 ja
postiosoite PL 2100, 00099 Helsingin kaupunkKi

Vapautuu Heti
Kohde vapautuu kaupanteossa.

Muut merkittavat tiedot  Erinomaiset palvelut ja likenneyhteydet, yhtion talous hyvassa kunnossa.
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Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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