





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




-Valkommen till Museigatan 2 -

Nu har du chansen att kdpa en speciell och valplanerad bostad pa
totalt ca 128 m?, mitt i Ekenés absoluta centrum - precis intill torget
och gamla stan. Har bor du nara torgets caféer, gagatans butiker
och allt staden har att erbjuda, bokstavligen runt hornet. Det har ar
ett hem for dig som vill bo centralt men anda uppskatta lugnet i en
historisk miljo.

Bostaden, pa tre vaningar erbjuder tre rejala sovrum som ger plats
at hela familjen, gaster eller hemmakontor. Har finns ett nyligen
renoverat badrum med modern standard samt en egen bastu -
perfekt for skdna kvallar nar du vill koppla av pa riktigt.
Kallarvaningen ar stor och flexibel, idealisk for dig med
hobbyintressen eller som behdver extra utrymme for foérvaring,
verkstad eller gym.

Den smarta planiésningen ger gott om plats for umgange, bade till
vardags och till fest. Ljusa rum och fina materialval skapar en
trivsam kansla. Har ar det latt att kénna sig hemma.

- Unikt Iage - mitt i stadens hjarta, néra allt.

- Tre sovrum - plats for familj, géster eller hemmmakontor.

- Nyrenoverat badrum - fréscht och modernt.

- Egen bastu.

- Stor kallarvaning - mojligheter for hobby, verkstad eller férvaring.
- Mgjlighet till hallplats - kop till parkeringsplats for bilen och slipp
bekymmer om parkering.

Den har bostaden passar dig som vill ha nagot utéver det vanliga -
ett hem mitt i stadens mest eftertraktade kvarter. Missa inte
majligheten att forverkliga dina drommar om ett unikt boende i
Ekenas. Valkommen hem.

-Tervetuloa osoitteeseen Museokadulle 2-

Nyt sinulla on mahdollisuus ostaa ainutlaatuinen ja hyvin suunniteltu,
yhteensa

n. 128 mZn asunto aivan Tammisaaren ydinkeskustassa - heti torin ja
vanhan kaupungin kupeessa. Taalld asut 1&hella torin kahviloita,
kavelykadun likkeita ja kaikkea, mita Tammisaari tarjoaa - kaikki
kirjaimellisesti nurkan takana. Tama koti sopii sinulle, joka haluat
asua keskelld kaupunkia mutta silti arvostat rauhaa historiallisessa
ymparistossa.

Kolmikerroksinen asunto tarjoaa kolme tilavaa makuuhuonetta,
joissa koko perheelle, vieraille tai etatydpisteelle 16ytyy hyvin tilaa.
Asunnossa on askettain remontoitu kylpyhuone modernilla
varustetasolla sek& oma sauna - taydellinen rentoutumiseen pitkan
paivan paatteeksi. Kellaritila on suuri ja monipuolinen - ihanteellinen
harrastuksiin tai lisasailytystilaksi, tydpajaksi tai vaikka kuntosaliksi.




Fiksu pohjaratkaisu tarjoaa runsaasti tilaa yhdesséoloon niin arkena
kuin juhlissakin. Valoisat huoneet ja laadukkaat materiaalivalinnat
luovat viihtyisan tunnelman. Ténne on helppo kotiutua.

- Uniikki sijainti - kaupungin sydamessa, kaiken lahella

- Kolme makuuhuonetta - tilaa perheelle, vieraille tai kotitoimistolle
- Uudistettu kylpyhuone - raikas ja moderni

- Oma sauna

- Suuri kellarikerros - mahdollisuuksia harrastuksiin, tydpajaan tai
sailytykseen

- Mahdollisuus ostaa autopaikka - helpottaa pysakointia

Tama asunto sopii sinulle, joka etsit jotain tavallista erityisempéa -
kotia kaupungin halutuimmalla alueella. Alz jata tilaisuutta
kayttamatta toteuttaa unelmasi ainutlaatuisesta asumisesta
Tammisaaressa. Tervetuloa kotiin.
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Rivitalo, 4h+k+s, 87 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

5142,32 €

(59,11 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

259 000 €
(2 97701 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

513,48 € / kk

Hoitovastike

447,35 € / kk

Rahoitusvastike

66,13 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

3477-3604
Asunto-osake
Oma
Ah+k+s

4

3

1

11

87 m?

47 m2

128 m?

253 85768 €
(2 917,90 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Asunnon vastike on 4,60/m2 x 87m2 =
400,20€/kk

Kellarin vastike on: 1,15€/m2 x41m2 = 47,15€/kk
Yhteensa = 447,35€/kk

Vesi

24 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
9,20 € / kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Mainittu pinta-ala saattaa taméan ikdisessé kohteessa poiketa olennaisesti
nykyisten standardien mukaan laskettavasta asuinpinta-alasta. Todellinen
asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjestyksessg, isdnnoitsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Pinta-ala ei ole tarkastusmitattu

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: S&hkohella
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Lattialammitys (S&hkd), WC-istuin, suihku, suihkuseing,
pesukoneliitantd, peilikaappi, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peilikaappi ja pesuallas
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti ja parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Ikkunat Kolmilasinen ja sélekaihtimet
Parveke Kyllg

Tyyppi: Ranskalainen
Sailytystilat Kaapistot
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa

Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan ei kuulu Irtaimisto
Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Bostads Ab Lantmannagarden i Ekenas
Y-tunnus: 0747469-8

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 710-4-43-2

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 298 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1991
Kayttodnotto: 1991

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 25

Liilkehuoneistot: 10 kpl (926 m?)



Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Ei

Ei

VVaestdnsuoja, kellarikomero ja kaapeli-tv
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 21.12.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Delar av bolaget totalsanerat 1991Bruksvattenrorsanerat bostader A- och
C-trappan (2009-2010)

Balkongerna mot garden malade 2011

Byte av kabel-TV till Karis Telefon

Sanering av balkongtornen mot torget 2014
Ventilationsputsning 2016

Rorsanering B-trappan 2016

Radhuset tvattat och malat 2017

Radhuset taket tvattat 2019

Radhuset bruksvattenrorsanerat 2020

Malning och férnyande av belysningen i A Trapphuset 2023
Vatutrymmena karterade 2023

Fornyande av utebelysningen 2023

Byte av filter i friskluftsintagen 2023 - 2024

Byte av fonster 2024



Suunnitellut korjaukset 2024
Reparationsprojekt (forverkligas i viktighetsordning)
- Tvattning av tak
- Granskning av tackdiken (2*¥1000)
- Eventuell spolning av tackdiken
- Forbattring av avledning av ytvatten
- Installering av brandvarnare (pga lagandring)

- Forbattrande av gardens regnvattenledande
- LVI alarm till fastighetsskotselforetag

- Mélning av trapphus (B och C Huset)

- Port till garden

- B husets dorrsanering

- A husets ek fonster och dorrar

- Ytterddrrarnas las

- Garagedorr

- Férbattring av avfallshanteringen

Grundforbattringar 2025-2029

2025

- Férnyande av bitumentak

- Byte av vérmevéxlare

- Ombyggnad och malning av C-husets fasad mot Schjerfbecks gatan och
torget

- Tak mellan Gustav Vasas gata 7 och 9 (samarbetsprojekt)

- Installering fuktsparr mm i fyra badrum (enligt inspektionsprotokoll av
vatutrymmen)

2026

- Granskning av avloppsvattensledningarna

- Mélning av fasader

2027

Uppdatering av konditionsgranskning och PTS

Fornyandet av belysning i garaget

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autohallipaikat: 18 kpl
Pihapaikat: 5 kpl

Isannditsija Kontu Vastra Nyland Ab
Monika Fredriksson
0107397208

Isannditsijantodistus: 03.10.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Aureus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki keskustan palvelut 1&hell&d
Asunto sijaitsee Tammisaaren ydinkeskustassa, aivan torin laidalla.

Koulut ja paivakodit Koulut: Tammisaaren koulukeskukseen n. 200m



Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Rolle Himmelroos

LKV, LVV, kaupanvahvistaja
040 532 1528
rolle.nimmelroos@roof.fi

2 +358 405321528 A www.rooffi Q Viherlehdonkatu 11, Raasepori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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