





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




RAASEPORI POHJANKURU Hyvin pidetty kiinteistokokonaisuus jopa
kolmelle sukupolvelle! Voit myds asua itse yhdessé asunnossa ja
katat omat asumiskulut kivasti vuokratuloilla, kuten nykyinen
omistaja tekee. Vuonna 2024 vuokratulot olivat n. 15 600€.

Oiva vaihtoehto my®&s yrittajalle, erillistalo toimii hienosti vaikka
toimistorakennuksena.

1950-luvulla rakennettu paritalo, jossa kaksi n. 100 m2 asuntoa,
yhteinen kellaritila upealla saunaosastolla ja runsain varastotiloin.

V. 2007 rakennettu Kannustalon erillistalo, kolmella huoneella ja
keittiolla. Kellarikerroksessa autotalli ja varastotilaa.

Korjauksista ja huoltotoimenpiteista pidetaan tarkkaa kirjaa. Vuonna
2024 on paritalon katto uusittu!

Rakennukset lampenee iimavesilampopumpulla ja aurinkopaneelit
pienentavat sahkolaskuja.

Rauhallinen merenlaheinen sijainti. Pohjan kirkonkylallda on alakoulut,
l&hikauppa ja uimaranta lahettyvilla. Fiskarsin kyla n. 4 km paassa.
Paminnen laskettelukeskus ja jopa kaksi golkenttda n. 5 minuutin
automatkan péaassa. Karjaan keskustaan n. 10 km, josta myds hyvat
junayhteydet niin Helsinkiin kuin Turkuun.

MYYNTI JA ESITTELYT/FORSALINING OCH VISNINGAR
Robert Heinédnen

050 419 4192

robert.heinanen@roof fi

Johan Grongvist
044 286 9586
johan.grongvist@roof fi

Rolle Himmelroos
040 532 1528
rolle.himmelroos@roof fi

Nico Ronnberg
040 687 3084
nico.ronnberg@roof:fi
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Pohja, Maariantie 15, 10420 Pohjankuru

Paritalo, Kaksi paritaloasuntoa ja erillistalo, 271,5 m? + 156,5 m2, 271,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

249 000 €
917,13 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

249 000 €
(91713 €/m?)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kokonaissahkdnkulutus per vuosi: n. 25000 kWh
Vesi ja jatevesi: 125 euroa/kk

Puhtaanapito: 30 euroa/kk

Kiinteistovero: n. 530 eur/v. 2024

Lisatietoa maksuista: Aurinkopaneelit tuottaa n.
6000-7000 kwh/v.

[Imoitetut kulut nykyisten omistaijien ja
vuokralaisten kaytolla.

Varainsiirtovero 3% kauppahinnasta

Kiinteisto

Kaksi paritaloasuntoa ja erillistalo, 2715 m? + 156,5 m?.
1

2/2

2715 m?

156,5 m?

428 m?

Tarkistusmitattu: Ei

lImoitetut pinta-alat ovat arvioita/piiristusten mukaisia, ei tarkistusmitattuja.
Paritalon asunnot n. 100 m2 per asunto, kellaritila kokonaisuudessaan n. 60
m2.

Erillistalo asuinpinta-ala n. 66 M2 ja autotalli/varasto n. 70 m2.

Hyva



Keittio Keittio:
Asunto BT
Keittid uusittu 2021
Vinyylilattia

Asunto B2:
Vanhempi keittio
Laminaattilattia

Erillistalo:
Keittid rakennettu v. 2017
Laattalattia

Varustus: jadkaappi/pakastin (Erillistalo), jaékaappi (Asunto B1 & B2),
pakastin (Asunto B1 & B2), astianpesukone, liesituuletin / hormi.

Liesi: keraaminen (Asunto B2), induktio (Asunto BT ja erillistalo).

Pesutilat Asunto BT:
Uusittu v. 2019
Asunto B2:
Uusittu v. 2015
Erillistalo:
Alkuperéinen v. 2007

Erillinen WC B1 kaksi wc:ta
B2 kaksi wc:ta
Erillistalo yksi wc

Sauna Paritalon kellarikerroksessa saunaosasto, uusittu 2014. Lattia: laatta.
Seinat: puu. Kiukaan tyyppi: puukiuas.

Olohuone Takka: Takka

Muut tilat Varaava takka toisessa paritalon asunnossa.
Sailytystilat: Ulkovarastorakennus, jossa autokatosta ja puuvarastoa.
Paritalon kellarikerroksessa varastotiloja.
Erillistalon alla autotalli ja varasto.

Pintamateriaalit Lattiat: Lattiamateriaalit: B1 asunnon lattiat 1. krs vinyylid ja 2. krs puulattiat.
B2 asunnon lattiat 1. krs laminaattia ja 2. krs puulattiat.
Erilistalo laminaattilattiat.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Kyllg

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 710-664-1-128
Tyyppi: Tila
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 470 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 617
E-luku: 0.25



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Muut rakennukset
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus
S&hkd

Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet
Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Valmistunut: 1950

Kayttodonotto: 1950

Rakentaminen alkanut: 1950

Paritalo rakennettu arviolta v. 1950 Erillistalo rakennettu v. 2007.

Puu
Paritalo puurunkoinen, purueriste, julkisivu rapattu.
Erilistalo Kannustalon elementti, puurunkoinen, villaeriste, lautavuoraus.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Kunto: Paritalon katto uusittu v. 2024.

Autokatos, puuliiteri, varasto.

Oljy ja imavesilampdpumppu

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Liittyma siirtyy: Kylla

Katso erillinen myyjan tekema liite.

Suurimmat korjaustyot:

2007 Erillistalo valmis

2014 Saunan peruskorjaus, salaojituksen ja sadevesijarjestelman uusiminen
2015 lima-vesi ldBmpdpumpun asennus ja Oljykattilan uusiminen.
Vesikiertoisten patterien vaihto Aslja As2, As2 kylpyhuoneen peruskorjaus
2017 Aurinkopaneelien asennus

2019 Viemariputkia uusittu, Paritalon lammitysverkoston putkisto uusittu
(paitsi

kellarissa olevat nakyvéat putket), Paritalon vesiputket uusittu ylakertaan.
2022 Valmius sahkdauton lataukseen

2024 Paritalon katto uusittu aluskatteineen ja ranneineen.

Tehty: Ei
Rakennus on loppukatselmuksessa hyvaksytty ennen vuotta 1994, eikd
asbestikartoitusta ole tehty.

Pohjan kirkonkylan lahiruokakauppa ja palvelut alle Tkm.
Karjaan keskustan palvelut n. 10 km.
Fiskars n. 4 km.

Koulut: Pohjan kirkonkylan koulut reilu Tkm.
Karjaan keskustasta hyvat junayhteydet.

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Asemakaava
Raaseporin kaupunki 019 289 2000

Sopimuksen mukaan



2krs

1krs

suuntaa antava ei mittakaavassa
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Johan Gronqgvist
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi

Roof Karjaa | ROOF LKV Etela/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4

2 +358 405321528

A www.rooffi 9 Kauppiaankatu 11, Karjaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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