





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kuninkaankatu, Tampere

Upea siisti keskustakoti rauhallisella sijainnilla ja suvantonakymin.
Omatonttisen taloyhtion paatykaksio on valoisa ja kodikas.

Ikkunat ovat etelaan ja lanteen mahdollistaen upeasti luonnonvalon
paasyn asuntoon ja lasitetulta parvekkeelta rauhalliset nakymat.
Lasitettu parveke on tilava ja sinne mahtuu istuinryhma.
Asumismukavuutta lisaa iimalédmpdpumppu joka viilentdd mukavasti
kuumina paivina.

Asunto on kokenut taydellisen remontin vuonna 2012-13 mm. uusittu
kylpyhuone/wc. keittid ja kaikki pinnat ja varusteet uusittu.
Kylpyhuoneen kaapistot uusittu 2017.

Taloyhtion toimesta julkisivusaneerauksen yhteydessa lisatty ikkuna
olohuoneeseen, josta nakymat suvantoon.

Tasséa taloyhtiossa asut edullisesti, hoitovastike vain 85€/kk!
Asunto vapautuu kauppapéaivana.

Osakeyhtid Kuninkaankatu 39 on hyvin hoidettu omatonttinen yhtio
Laukontorin vieressa.

Taloyhtidssa on 60 huoneistoa ja liikehuoneistoja T1kpl.
Lammitysmuotona on kaukolampo.

Sijainti on mita mainioin rauhallisella paikalla ilman likenteen melua
paattyvan kadun kohdalla.

Laukontorille on mahdollista kulkea suoraan takapihalta
Kierreportaita pitkin.

Takapihalla taloyhtion asukkailla yhteiskaytdssa terassi
istuinryhmineen, josta avarat nakymat Laukontorille ja suvantoon.
Keskustan kattavat palvelut vieressa.

Tervetuloa ihastumaan!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Marie Ahola LKV / 041 311 4535 marie.ahola@roof.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
Betjanar &ven pa svenska.

| can provide services also in English.

ONKO OMAN ASUNNON MYYNTI AJANKOHTAINEN?

Ota yhteyttéa ja sovitaan maksuton arviokaynti.

Saat minulta kilpailukykyisen valitystarjouksen!

Get a roof.

WWW.roof:fi
Instagram: marie_ahola
Facebook: Ikvmarieahola

1 21.9.2026 | Julkaistu 17.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80477619



Keskusta, Kuninkaankatu 39 B 33, 33200 Tampere

Kerrostalo, 2h, k, kh/wc, las.p, 41 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

12 937,28 €
(315,54 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Lainaosuuden suoritusten on tapahduttava
hallituksen maaraaminé aikoina.

Velaton hinta

225000 €
(5 487,80 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

208,50 € / kk

Hoitovastike

85 € / kk

Rahoitusvastike

123,50 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 1865-1914

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, k, kh/we, las.p

Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 2/8
Asuintilojen pinta-ala 41 m?
Kokonaispinta-ala 41 m?2

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

212 062,72 €
(5 172,26 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu seuraavista :
POV/Jdulkisivusaneeraus 37.50 €, POV Pihakansi
7250 € ja

Pov DB-055311(séhkdsan.) 13.50 €.
Laajakaistavastike 5.02 €/kk

Tarkemmat tiedot rahoitusvastikkeiden
maksuperusteista.

Vesi
22 €/ hld / kk

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autoséhkdpaikkav. osakas 44.00 €/kk
Autopaikkav. kylma osakas 38.50 €/kk
Autohallivuokra osakas 66.00 €/kk
Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksessa.

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa

ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Lattia: Laminaatti.

Seinat: Maali.

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, erillisuuni, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&akaappipakastin.

Lattia: Laatta

Seinat: Kaakeli

Varustus: Suihkuseing, wc-istuin. pesukoneliitantd, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys.

Taloyhtiéssa sauna.

Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali.
Varustus: Kaapisto, syvennys tyopisteelle.

Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali.
Varustus: limalédmpdpumppu viilennykseen.

Kaupunkingkymat, esteetdn nakyma olohuone / keittidsta seka
parvekkeelta Tammerkosken suvantoon.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi ja eteld

Irtaimistovarasto.

Asunto on kokenut téydellisen remontin vuonna 2012-13. Kaikki pinnat ja
varusteet uusittu. Kylpyhuoneen kaapistot uusittu 2017. Remonttia suoritti
KaPutek Oy.

Taloyhtion toimesta julkisivusaneerauksen yhteydessé lisatty ikkuna
olohuoneeseen, josta nakymat suvantoon.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Irtaimisto.
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Osakeyhtié Kuninkaankatu 39
Y-tunnus: 0156183-8

Kiinteistotunnus: 837-103-0025-0024-T

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 695 m?2



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali
Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Valmistunut: 1965
Kayttoonotto: 1965

Betoni ja elementtitalo
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 60
Liikehuoneistot: 11 kpl (4176.5 m?)

Kyll3
=

Urheiluvalinevarasto, vaestdnsuoja ja huoneistokohtaiset varastot
Terassi yhteiskayttoon Laukontorindkymin.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 12.09.2033

Yhteystapa: laajakaista, ATK-kaapelointi vain huoneistoihin 62-72, muissa
data tulee puhelinverkon kautta

Tietoliikenneverkko: Kylla

Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

1995 Parvekkeiden ovet uusittu.

2002 Lammodnvaihdin ja ravintolan ulko-ovet uusittu.

2003 Liikesiiven putkistosaneeraus.

2004-2005 Asuinkerrostalon putkistosaneeraus.

2006 A- ja B-portaan ulko-ovet uusittu.

2010-2014 Autokannen vesieristeiden korjauksia toistuvasti.

2015-2016 Lisakerroksien rakentaminen ja samalla vanhan osan
julkisivusaneeraus

lisalammon eristyksella + hissit, parvekkeiden saneeraus ja lasitus,
ikkunoiden ja parvekeovien uusinta.

2015-2016 Valaistuksen uusinta led-tekniikkaan ja porraskaytavien maalaus.
Kerroksien 1-7 pystyviemareiden ja haaralahtdjen sukitus. Verkkovirtaiset
palovaroittimet jokaiseen asuntoon.

2017 Pihakannen kaikkien kerrosten saneeraus kantavasta holvista yldspain,
sisaankaynnin julkisivun saneeraus, uusi oleskelualue pihakannelle,
pihakannen valaistus ja l@Bmpodtolpat.

2017 Pihan kaiteet, lipputanko, nosto-ovi autohalliin, paloliukuovi
torikauppiaan

tilaan. Kiinteiston séhkdpaakeskuksen saneeraus. Vaestonsuoja 10v
tarkastus.

2018 1-7 kerrosten + liikesiiven lammdnvaihdinpaketin uusiminen. Poistoilman
lBmmdntalteenottojarjestelma PILP kayttoonotto.

2018 Laukontorin julkisivun ja Kaijakan terassin uusiminen. Uusi sisaankaynti
kirppikselle ja uusi kayntiportti autohallin syvennykseen.

2019 1-7kerrosten ikkunoihin uudet Dir-Air tuloilmaventtiilit. Inva-hissin
hankinta

A-rapun aulaan.

2020 Liikesiiven ja autohallin s&hkodjarjestelmien uusimisen suunnittelu seka
likesiiven ilmanvaindon perusselvityksen teettaminen.

2021 Kaijakan siséankaynnin edustan lattialaatan betonipinnoitteen korjaus.
Asuntojen tuloilmaventtiilien suodattimien vaihto.

2022 Lukitusjarjestelman uusiminen sahkdiseen jarjestelmaan siséltaen
kulunvalvonnan (Abloy Pulse). Liikesiiven ja autohallin sahkdjarjestelmien
uusiminen.

2022 Kaijakan ylakerran kattopinnoitteen uusiminen, asuinrakennuksen
saunaosaston saneeraus, pohjoisen julkisivun saneeraus. Sahkdautojen
latausinfra rakennettiin autohalliin.

2023 Energiatodistukset paivitetty. Autokannelle 3kpl uusia jateastiasuojia.
Vaestdnsuojan vuosihuolto. Autohalliin ja Cityvarastoon uudet saadettavat
poistolV puhaltimet.

2024 Laukontorille johtavien kierreportaiden uusiminen. Asuntojen
tuloilmaventtiilien suodattimien vaihto.

2026 limanvaihtokanavien nuohous ja s&ato. Kerrostalon eteldisen paadyn
julkisivun korjaukset. Asuntojen ja yleisten tilojen palovaroittimien uusiminen.

2027-2029 Ylliépitohuoltoa
Tehty: 2025

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994

valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta tama otettava huomioon.
Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettda remontin, tulee tietyissa
tapauksissa teettdad asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien

poraamista seiniin tai kattoon.

5060 300 €



Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Toteutetut autopaikat 73 kpl.

Autopaikat yhtion omistuksessa. Vapaana kaksi hallipaikkaa ja yksi
lampotolppapaikka (12.01.2026).

Isannditsija Tampereen Ammatti-isannoitsjat Oy
Timo Antila
0207346100
timo.antila@tamis.fi
Isannditsijantodistus: 12.01.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Siiki Oy
Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtion nostamattomat lainat 120 OO0<€. Luotollinen tililimiitti 100 000 €

° MUITA TIETOJA

Palvelut Laukontorin. 50 m
Kauppahalli n. 280m
Sokos n. 350 m
Lidln. 280 m
Koskikeskus n. 300 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahialueella kouluja
Paivakoti: Lahialueella paivakoteja

Liikenneyhteydet Ratikkapysakki Keskustori n. 450 m
Bussipysakki n. 500 m

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168 tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Vapautuu Muu ehto

Muut merkittavat tiedot  Laukontorin vieressa, johon myds suora kulku kierreportaita takapihan
kautta.
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\ Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
) 041 3114535

< L{,”;’ marie.ahola@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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