





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea tilava 140m2 tyylikkaasti remontoitu avara 5.kerroksen
keskusta-asunto kattavien palveluiden keskelld!

Asunto on kattavasti remontoitu v.2013, jolloin uusittu kylpyhuone,

kodinhoitotila, asennettu sauna, poistettu seinia mahdollistaen
upean avaran keittio-ruokailuhuone-olohuoneen.

Takka on modernisoitu ja asennettu lasiluukku.

Takka on liitetty omaan hormiin (hnuohottu 8/2026) ja on ainut
taloyhtiossa.

Asunnossa on kaytanndllisesti kaksi wc-tilaa.

Tilavat kaksi makuuhuonetta, vierashuone/ ty&tila ja vaatehuone.

Asunnossa on harmooniset savyt ja rauhallinen kodikas tunnelma.

Tama keskustakoti on ihanan

rauhoittava ja hiljainen, ei uskoisi olevan keskella keskustan syketta.

Edulliset asumiskulut, hoitovastike vain 273 €/kkK ja
tietoliikennevastike 11 €/kk.

Asunto Oy Kyttalanhovi on v. 1954 rakennettu hyvin hoidettu
omatonttinen taloyhti®, jonka lammitysmuotona on kaukolampo.
Taloyhtion asukkaiden kaytdssa rauhallisella sijainnilla sisdpihalla
suuri terassi, jossa voit nauttia auringosta ja kesan lammaosta.
Taloyhtidssa on 13 huoneistoa ja 4 liiketilaa.

Liiketilojen vuokrat tuo tasaista tuottoa taloyhtidlle.

Sijainti on mita parhain keskustan palveluiden ympardimana mm.
rautatieasemalle muutama minuutin kavelymatka.

Mahdollisuus vuokrata autopaikka lahikorttelista.

Cityasumista parhaimmillaan!

Tervetuloa esittelyyn ja ihastumaan uuteen kotiisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Ahola LKV / 041 311 4535 marie.ahola@roof fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Betjanar éven pa svenska.
| can provide services also in English.

ONKO OMAN ASUNNON MYYNTI AJANKOHTAINEN?
Ota yhteyttéa ja sovitaan maksuton arviokaynti.
Saat minulta kilpailukykyisen valitystarjouksen!

Get aroof.
WWW.roof fi

Instagram: marie_ahola
Facebook: Ikvmarieahola

1 21.9.2026 | Julkaistu 21.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80475388
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Keskusta, Aleksanterinkatu 26 A 10, 33100 Tampere

Kerrostalo, 2mh, tydhuone, oh, avok, kph, khh, s, 2xwc, vh, 140 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 519 814,31 €
(371296 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
185,69 € Muu vastike= tietolikennevastike.
(1,33 €/m?) Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksessa. Vastikkeiden
Velkaosuuden maksu maaraamisessa kaytetasn vastikelukua.
Kylla Vesi
Lainaosuuden suoritus hallituksen maaraamina
aikoina. 22 €/ hlo / kk

Velaton hinta

520 000 €
(3 714,29 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

302,20 € / kk

Hoitovastike

273 € / kk

Rahoitusvastike

18,20 € / kk

Muu vastike

1€ /Kkk

] HUONEISTO

Osakkeet 5545-5894

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2mh, tydhuone, oh, avok., kph, khh, s, 2xwc, vh
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 5/7

Asuintilojen pinta-ala 140 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?



Kokonaispinta-ala 140 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Lisatietoja pinta-alasta Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu.
Edella mainittu pinta-ala saattaa taméan ikéisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.
Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isénnditsijan-
todistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittid Tyylikds KVIK- keittié on uusittu v.2013.
Remontin yhteydessa poistettu keittidon ja olohuoneen seina.
Lattia: Parketti.
Seinat: Maali.
Tydtasot: Valkodljytty massiivitammi.
Varustus: Integroitu jagkaappi (korkea) ja pakastin (korkea), erillisuuni,
induktioliesi, liesituuletin (2019), mikro (2019), integroitu astianpesukone
(2020).

Pesutilat Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli.
Varustus: Suihku x2, joista toinen sadesuihku, lattialammitys.
Remontoitu v.2013.

Erillinen WC Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli.
Varustus: Allas, allaskaappi, lattialammitys.
Remontoitu v. 2013.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Lattia: Laatta.
Seinat: Puu.
Varustus: S&hkdokiuas.
Remontin yhteydessa 2013 lisatty asuntoon.

Makuuhuoneet Lattia: Parketti.
Seinat: Maali, tapetti.
Varustus: Kaapisto.

Olohuone Takka: Takka ja Omalla hormilla. Vuonna 2013 takka modernisoitu ja
asennettu suljettava takkaluukku/lasi. Nuohottu 2026.
Lattia: Parketti.
Seinat: Maali, tapetti.
Varustus: Takka (kunnostettu v.2013)kayttokunnossa ja nuohottu 8/2026.

Kodinhoitohuone Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli.
Varustus: Allas, lattialammitys.
Remontoitu 2013.

Muut tilat Tydhuone, ruokailutila, vaatehuone ikkunalla.
Nakymat Kaupunkingkymat.
Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

Muutostydt huoneistossa Laaja huoneistoremontti, keittid, pesuhuone, sauna, uusi takka 2013.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Irtaimisto



Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Kyttalanhovi
Y-tunnus: 0156219-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 787,7 m?

Valmistunut: 1954
Kayttoonotto: 1954

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: tiili- / peltikate

Asuinhuoneistot: 13
Kylla
Kylla

Urheiluvalinevarasto ja sisapihaterassi yhteiskaytossa

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: F2013
Voimassa: 28.12.2026

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 1989 Hissilaitteet
1994 Vesikatto
1997 Julkisivut/parvekkeet
1999 Putkistosaneeraus
2000 lukkojen uudelleen sarjoitus
2001 Toimistosiiven katto
2002 Toimistohuoneistojen iimanvaihtosaneeraus, rappukaytavan maalaus
2003 Ovipuhelimet
2006 Ikkunat, parvekeovet ja takapihan ovet
2008 Piha-alueen kunnostaminen
20711-2012 S&hkdnousujen, séhkdpaakeskuksen ja s&hkdn paasyodton
uusiminen
2012 Rappukaytavien kunnostaminen
2013 T00M/50M laajakaista+kaapelitv kiinteistoliittyma Tampereen Puhelin
Oyilta
2014 Piipun julkisivun korjaus
2017 Liiketilojen ikkunoiden vaihto
2018 Liiketilojen ulko-ovien korjaukset+ saunatilan modernisointi seka
likesiiven kattoikkunoiden vaihto
2024 Liiketila on muutettu ravintolaksi ja tilaan on tehty yhtidon puolesta
ravintola varustus. Yhtidé on nostanut luottolimiittilainan 770000 € liiketilan
muuttamiseksi ravintolatilaksi. Ravintola on saatettu kuntoon keséalld 2024.
Laina-aika on 10 vuotta.

Suunnitellut korjaukset 2030 Lammdnvaihtimen uusiminen.
2030 Porttikongin lukituksen muuttaminen sahkdiseksi.
2030 Hissin ohjausjarjestelman uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 508 738 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat P-Hamppi parkkihalli sopimuspysakointi 250€/ Kk.
Isannditsija Retta Isanndinti Oy, Tampere
Kai Majaniemi
0102287506

kai.majaniemi@retta.fi
Isannditsijantodistus: 15.07.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Tammertalkkarit Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kattavat palvelut vieressa.
Vieressé kauppakeskukset Koskikeskus ja Ratina, tavarataloja, ravintoloita,
kahviloita, Tampereen teatteri, Tammmerkosken varren puistoalueet jne

Koulut ja paivakodit Koulut: Juhannuskylan koulu N.750m
Tampereen klassillinen lukio N.600mM
Paivakoti: Jussinkylan paivakoti n. 600m



Liikenneyhteydet Raitiovaunupyséakki lahella ja hyva kulkuyhteys
Juna-asema ja bussiasema alle 5min.

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168 tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartat.tampere.fi/oskari/

Vapautuu Muu ehto: 2kk /sop.mukaan

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






AR Marie Ahola

\ Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
) 041 3114535

< L{,”;’ marie.ahola@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



