





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan ainutlaatuiseen rantakiinteistéon
joka sijaitsee rauhallisella paikalla,

paattyvan yksityistien varrella, vain kivenheiton paassa
Tammisaaren keskustasta, omalla rantaviivalla ja vesialueella seka
suojaisalla 1,5 m syvaélla sisdsatamalla laitureineen johon kulku
isommallakin

veneella, myds vesillelaskupaikka 10ytyy pienemmille veneille.

Asunnosta ja sen terassilta upeat esteettémat nakymat
hurmaavaan rannikkokaupunki Tammisaaren keskustaan ja
sisésaaristoon.

Kokonaisuuteen kuuluu myos pieni sivuasunto joka soveltuu
moneen tarkoitukseen, sekad isompi varastotila.

Huomionarvoista ovat myos alhaiset asumiskustannukset.
Talossa olevaan hallin mahtuu esim. oma vene, matkailuauto seka
paljon muuta tarpeen mukaan.

Hyvéat lyhyet kulkuyhteydet keskustan palveluihin, seka autolla etta
veneelld tai suoraan pitkin kevytlikennevaylaa.

Tasta hyva koti sellaista etsivalle. Tama on nahtava omin silmin
valokuvien lis&ksi.

Rakennus ja tontti

Rakennusvuosi 1999-2006. Rakennettu tiilestd, betonista, puusta ja
terdsrungosta.

Oma rantatontti pitkalld rantaviivalla sek& omalla vesialueella
yhteenséa noin 1,2ha.

Hiekkaranta etela-lounaiseen pain.

Syvyys laiturien kohdalla n. 1,5m, hyvin tilaa jopa 50-jalkaiselle
veneelle.

VVeneenlaskuramppi pienemmille veneille.

Tilat:

Katutaso

Noin 150m?2 hallitila jossa séhkdtoiminen ovi, mitat 5x5 metria. Hallin
yhteydesséa taukotila

varustettu keittidlla ja siivouskomerolla, erillinen tila jossa suihku ja
wc seké erillinen varasto.

Noin T00m2 sailytystilaa.

Lammin autotalli kauko-ohjattavalla ovella.

Kattilahuone.

Vaestosuoja.

P&3-séhkokeskus.

Asuinkerros

Asuinkerroksessa on kaksi asuntoa.

Asunto Ton noin 180m?2 sisaltaen keittion, ruokailutilan, olohuoneen,
mMakuhuoneen ja sen

yhteydessa wc tila, takkahuoneen, vaatehuoneen,
kodinhoitohuoneen jossa erillinen kuivaushuone

jossa on pesukone ja kuivausrumpu, pukeutumistilan, sauna ja
suihkut seké wc, liséksi erillinen wc




vieraille heti sisaankaynti kohdalla.

Asunto 2 on noin 3TmM?2 jossa yhdistetty olo- sekd makuutila,
keittiotila, suihkutila jossa pesukone

kuivaimella seka erillinen wc.

Ullakkokerros

Kerroksessa runsaasti sailytystiloja, iimanvaihtokojetila seka sille
pesutila ilmanvaihtokennon

puhdistukseen ja wc-tila.

Tornikerros, josta huikeat 360 asteen nakymat. Kaynti suoraan
olohuoneesta seka rappukaytavasta.

Kokonaiskerrosala n. 655m?2

Talotekniikka

Talo lammitetaan paaasiassa ilmavesilampopumpulla, johon on
litetty 5m3 varaava sailio.

Lisaksi viisi ilmalédmpdpumppua, joilla tarvittaessa lammitetaan ja
villennetaan eri tiloja.

Tarvittaessa voi kayttaa myods sahkog, oljya, tai puuta lammityksena.
Lammitys jaetaan asuinkerroksessa vesikiertoisella
lattialammityksella.

Kunnallinen kayttdvesi, oma TIm3 saostusséilio jatevedelle, kunnan
paineviemarilinja vedetty saostussailidlle.

Alue tietéd vasten on aidattu ja varustettu kauko-ohjattavalla
porttilla.

Valkommen till denna unika strandfastighet beladgen i ett lugnt l&ge,
bara ett stenkast fran Ekenas

centrum. Huset ligger langs en privat vag till en atervandsgrand.
Fastigheten har egen strand och vattenomrade samt en skyddad
15 m djup inre hamn med bryggor som kan nas dven med stora
batar.

Det finns dven en sjosattningsplats for mindre batar.

Bostaden och terrassen erbjuder en fantastisk fri utsikt dver den
charmiga kuststaden Ekenéds och dess skargard.
Forséljningsobjektet inkluderar dven en sidobostad som ar [ampligt
for manga andamal, samt ett storre forrad.

De laga boendekostnaderna ar ocksa anmarkningsvarda.

I husets hall ryms till exempel egen bat, husbil och mycket mer efter
behov.

Nara forbindelse till stadens centrums service, med bil, bat eller
direkt langs lattrafikleden.

Detta maste ses med egna 6gon utdver bilderna.

Byggnad och tomt

Byggar 1999-2006. Byggd i tegel, betong, tré och stalstomme.
Egen tomt med lang strandlinje, eget vattenomrade totalt cirka 1,2
hektar.

Sandstrand i syd-sydvastlig riktning.



Djup vid bryggorna ca 15 m, gott om plats &ven fér en 50-fots bat.
Batramp for mindre batar.

Gatuplan

Cirka 150 m2 hall med elmandvrerad dorr om 5x5 meter. | anslutning
till hallen finns ett pausrum utrustat med kdk och stadgarderob, ett
separat rum med dusch och toalett, samt ett separat forrad.
Uppvarmt garage med fjarrstyrd port.

Pannrum.

Cirka 100m2 férradsutrymme

Befolkningsskydd

Elcentral.

Bostadsvaning

Det finns tva bostader pa bostadsvaningen.

Bostad 1 ar cirka 180m2 stor och inkluderar kdk, matsal, vardagsrum,
sovrum och toalett, brasrum,

kladforradd, hemvardsrum med separat torkrum med tvattmaskin
och torktumlare, omkladningsrum,

pastu och duschar samt toalett.

Dessutom vid ingangen en separat toalett for gaster.

Stor delvis inglasad terrass pa sédra-samt vastsidan av bostaden.
Bostad 2 ar cirka 31Im2 stor och har kombinerat vardags-och
sovrum samt kok, liten terrass,

duschrum med tvattmaskin och torktumlare samt separat toalett.
Vindsvaning

Det finns gott om forvaringsutrymmen pa vaningen, ett
ventilationsrum, samt tvattutrymme for rengéring av
ventilationsmaskinens varmevaxlare samt

toalett-utrymme.

Tornvaningen, med fantastisk 360-graders utsikt. Direktatkomst
frén sprialtrappan vardagsrummet och via trapphuset.
Total golvyta ca 655m2

Byggnadsteknik

Huset varms upp huvudsakligen av en luft-vatten-varmepump
ansluten till en 5m3

ackumulatortank.

Dessutom anvands fem luftvarmepumpar for att vid behov varma
och kyla olika rum.

Vid behov kan éven el, olja eller ved anvandas for uppvarmning.
Uppvarmning av bostadsvaningen sker med vattenburen
golvvarme.

Kommunalt vatten, egen 11 m3 septiktank for avlioppsvatten.
Kommunal tryckaviloppsledning fardigt dragen till septiktanken.
Omradet inhagnat mot vagen samt utrustad med fjarrstyrd port.
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Tammisaari, Naseuddintie 11, 10620 Tammisaari

Omakotitalo, 4h+k, kph+s, 2xwc. +2asunto Th+avokeittio+kph. +Halli, Autotalli+varastotila, 213 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 1490 000 €
(6 995,31 €/m?)

Velaton hinta Vesi ja jatevesi

1490 000 € 122 € / kk

(6 995,31 €/m?) e e
Kiinteistovero

983 € / vUosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edell&d
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riilppuen enemman tai vahemman.

Vuosittainen sahkdnkulutus vuodesta 2015 on
ollut n. 18.000 kwh joka

sisaltéa talon lammityksen sek& muun séhkon

kulutuksen.
Tiemaksu on tulossa, vuosimaksusta ej ole tietoa
vield.
I]_ ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 4h+k, kph+s, 2xwc. +2asunto Th+avokeittio+kph. +Halli, Autotalli+varastotila
Huoneluku 5
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 3
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 213 m?

Muiden tilojen pinta-ala 452 m?
Kokonaispinta-ala 665 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Asuintilojen pinta-alatiedot ovat myyjan tiedon mukaan. Ostajan tulee
tutustu ennen ostopaatdksen tekemistd kohteen rakennuspiirustuksiin.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa kohteessa poiketa olennaisestikin
asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen
asuinpinta-ala voi siis olla esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.
Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella. Pinta-ala ei ole
tarkastusmitattu.

Erinomainen

Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin, erillisuuni, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja keittidsaareke

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Tapetti, maali ja laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitanta, lattialammitys,
peilikaappi, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, pesuallas ja peili
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laatta ja laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Lattiakaivo, pesukoneliitant, lattialéammitys, pesuallas ja
pdytataso
Lattiamateriaali: Laatta

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ullakko, seinakaapit ja kellarikomero

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Nimi: STRANDRO
Kiinteistotunnus: 710-431-1-642

Tyyppi: Tila



Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

S&hko

\/esi ja viemari

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1,198 ha
Tyyppi: Tasamaatontti

Raaseporin kaupunki

Valmistunut: 2006
Kayttoonotto: 2003
Rakentaminen alkanut: 2003
Loppukatselmus: 2006
Aloitettu 2000

Rakennettu 2003

Valmis 2006

Betoni, puy, tiili ja terdsrunko

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: Hyva

Ei
lImavesilampdpumppu ja lattialammitys
Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

230V
Liittyma siirtyy: Kylia

TIm3 umpiséilid. Kunnan paineviemariputki vedetty kiinteistéon.

Tehty: Ei

Tammisaaren kaikkiin palveluihin n 1,5km

Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvéat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys

Kylla
Tien tyyppi: Sora ja hiekka
Tien kunto: Hyva

Oma ranta

Tyyppi: Meri
Vesistd: Pohjanlahti
Omaa rantaa: 200 m

Ei kaavoitettu

Sopimuksen mukaan
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ROOF

‘SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.




Rolle Himmelroos

LKV, LVV, kaupanvahvistaja
040 532 1528
rolle.nimmelroos@roof.fi

2 +358 405321528 A www.rooffi Q Viherlehdonkatu 11, Raasepori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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